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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 17 MAR 2017 ; "

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y Xl, 6 fraccion IV, 15 BIS 4
fracciones | y X, 21, 23 BIS, 27 fraccién lll, 30 BIS 2 de la Ley Organica de |la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4 fraccion IV, 52 fraccién | y 101 primer parrafo de su
Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente numero PAOT-2017-10-001-
SOT-001, relacionado con la investigacion de oficio iniciada en este Organismo descentralizado, emite la
presente Resolucion considerando los siguientes: ---

ANTECEDENTES

Mediante Acuerdo de fecha 05 de enero de 2017, el Procurador Ambiental y del Ordenamiento Territorial
ordend el inicio de investigacion de oficio a esta Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial, a fin de
constatar el cumplimiento a las disposiciones juridicas en materia de desarrollo urbano (zonificacion y
conservacion patrimonial) y construccion (ampliacion) por las actividades que se presumen se realizan en el
predio ubicado en Miguel Angel de Quevedo nimero 79, colonia Chimalistac, Delegacion Alvaro Obregén,
radicada por esta Subprocuraduria mediante acuerdo en fecha 13 de enero de 2017. -- -

Para la atencion de la denuncia presentada, se realizaron reconocimientos de hechos, y se solicitd visitas de
verificacién en términos de los articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones y 25 Bis de la Ley Organica de
la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como 90 de su
Reglamento. A L -

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizd ta normatividad aplicable a la materia de desarrollo urbano (uso de
suelo), como son la Ley de Desarrollo Urbano, el Programa Parcial para la zona Chimalistac y Hacienda de
Guadalupe Chimalistac de la Delegacion Alvaro Obregoén y el Reglamento de Construcciones para la Ciudad
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En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo
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1.- En materia de Desarrollo urbano (uso de suelo)

De la consulta realizada al SIG-SEDUVI, se tiene que al predio investigado de acuerdo con el Programa
Parcial de Desarrollo Urbano “Chimalistac y Hacienda de Guadalupe Chimalistac, del Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Alvaro Obregén, le corresponde la zonificacién Habitacional
Unifamiliar y/o Plurifamiliar con Oficinas y Comercio, 9m de altura, 30% minimo de area libre, que le asigna
la Norma de Ordenacion sobre Vialidad entre Av. Insurgentes y Av. Universidad. Le aplica la Norma de
Ordenacion nimero 4 en Areas de Actuacion, por encontrarse en area de conservacion patrimonial, asi
como del Perimetro “A” de Zona de Monumentos Histéricos. ---- e

Derivado de los reconocimientos de hechos realizados por esta Entidad, se constaté un inmueble
conformado por dos cuerpos, de 2 y 3 niveles, aparentemente habitado; desde la via publica no se
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observaron actividades de construccion, se aprecié un muro y una cupula con caracteristicas fisicas de
reciente remodelacién. ‘ -

Asimismo, se gird oficio dirigido al propietario, poseedor, encargado y/o director responsable de obra del
inmueble objeto de investigacion, invitandolo a comparecer en las oficinas de esta Subprocuraduria, a fin de
que se manifestara respecto a los hechos que se investigan. Sin respuesta. e

La Direccion de Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad
de México, informé que el inmueble no es monumento histérico, no se encuentra incluido en las relaciones
de elementos con valor artistico del Instituto Nacional de Bellas Artes, y no es considerado de valor urbano
arquitectdnico por esa Secretaria; adicionalmente refiri6 que no cuenta con antecedentes para llevar a cabo
actividades de obra en el inmueble objeto de investigacion.

Se solicité a la Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano de la Delegacién Alvaro Obregén, informar
si para el inmueble cuenta con antecedentes relacionados con actividades de obra. Sin respuesta. -------------

La Direccion de Estudios, Dictdmenes y Peritajes de esta Subprocuraduria, realizd el Dictamen Técnico folio
PAOT-2017-167-DEDPQOT-126, con la finalidad de determinar la altura con la que cuenta el inmueble,
obteniendo el siguiente resultado: --- -

Tabla 1. Altura del nmueble ubicada en Av. Miguel Angel de Quevede numero 79
| Elemento b Altura
Azotea l 09.00 m
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Domo (remate) i 00.50 m
e __.':..:.:I..:;____?___,,f,ﬁ - -

Altura total |l 09.50 m

De lo anterior, se desprende que en el inmueble se realizaron actividades de obra, sin poder determinar si
las mismas corresponden a una remodelacién y/o ampliacion, las cuales no contaron con Dictamen Técnico
por parte de la Direccién de Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de
la Ciudad de Meéxico; y actualmente se encuentran rebasando la altura maxima permitida (9.00 metros). ------

Por lo anterior, se solicito a la Coordinacién de Verificacion Administrativa del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México, realizar visita de verificacion en materia de desarrollo urbano
(zonificacién), al respecto la Direcciéon de Verificaciéon de las Materias del Ambito Central, informé que en
fecha 02 de febrero de 2017, ejecutd visita de verificacion bajo el numero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/0301/2017, el cual se encuentra en sustanciacion. e

Corresponde a la Coordinacion de Sustanciacion de ese Instituto, concluir dichos procedimientos; de ser el
caso, imponer las medidas cautelares y sanciones aplicables; y enviar a esta Entidad el resultado de su
actuacion. -=------=---=----mmn--

Corresponde la Direccion General Juridica de la Delegacién Alvaro Obregén, realizar visita de verificacion en
materia de construccion, de ser el caso imponer las medidas de seguridad y sanciones aplicables, e informar
a esta Entidad el resultado de su actuacion. ----

Cabe sefalar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracién de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actla, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de la
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Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Qiudad de Méxicg, _90
fraccion X y 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il y 403 del Codigo
de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria. ---------=---=-rmmmmmmmmssmmmmoomonomoone

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en Avenida Miguel Angel de Quevedo numero 79, colonia Chimalistac, Delegacion
Alvaro Obregon, le corresponde la zonificacion Habitacional Unifamiliar y/o Plurifamiliar con Oficinas
y Comercio, 9m de altura, 30% minimo de area libre, que le asigna la Norma de Ordenacion sobre
Vialidad entre Av. Insurgentes y Av. Universidad, de conformidad con lo establecido en el Programa
Parcial de Desarrollo Urbano “Chimalistac y Hacienda de Guadalupe Chimalistac, del Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Alvaro Obregdn. Le aplica la Norma de Ordenacion
nimero 4 de Areas de Actuacién referente a Areas de Conservacion Patrimonial, cualquier
intervencion requiere dictamen técnico de la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México. -

2. Derivado de los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria,
se constatdé un inmueble de 2 y 3 niveles, en el cual se realizd la intervencion del mismo, mediante
actividades de obra, la edificacion cuenta con una altura total de 9.50 metros. ---=-----=m-mmmmmmmommooeeee

3. Los trabajos de intervencion en el inmueble no contaron con el Dictamen Técnico por parte de la
Direccion de Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la
Ciudad de Meéxico; y actualmente se encuentran rebasando la altura maxima permitida (9.00
metros). e -

4. El Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, ejecutod visita de verificacion bajo
el numero de expediente INVEADF/OV/DUYUS/0301/2017; corresponde a la Coordinacion de
Sustanciacién de Procedimientos de ese Instituto, concluir dichos procedimientos; de ser el caso,
imponer las medidas cautelares y sanciones aplicables; y enviar a esta Entidad el resultado de su
actuacion. ----

5. La intervencion del inmueble, por trabajos de obra, no cuentan con Registro de Manifestacién de
Construccion, y/o Aviso de Realizacion de obras de conformidad con el articulo 62 del Reglamento
de Construcciones ante la Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano de la Delegacién Alvaro
Obregon, por lo que corresponde a la Direccion General Juridica de la Delegacion Alvaro Obregon,
realizar visita de verificacion en materia de construccién, resolver conforme a derecho y enviar a
esta Entidad el resultado de su actuacion. -

La presente resolucion, Unicamente se circunscribe al anélisis de los hechos admitidos para su investigacion
y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que el resultado de la
misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien otras
autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento
es de resolverse y se: -
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- RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actla, de conformidad con lo previsto en el
articulo 27 fraccion Ill, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México. ---

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucion a la corresponde a la Direccion General Juridica de la
Delegacion Alvaro Obregén y a la Coordinacion de Sustanciacion de Procedimientos del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México para los efectos precisados en el apartado que antecede.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actla a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
archivo y resguardo. -

Asi lo proveyo y firma el Licenciado Emigdio Rga Marquez, Subprocurador de Ordenamiento Territorial de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Teffitorial de la Ciudad de México.




