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Expediente: PAOT-2019-2245-SOT-968

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 25 NDV 20‘!3 O

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y XI, 6 fraccion IV, 15 BIS 4
fracciones | y X, 21, 27 fraccion Ill, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de Mexlco 4 fraccion IV, 52 fraccion |y 101 primer de su de su
Reglamento; habiendo analizado los elementos com;emdos en el expediente numero PAOT-2019-2245-50T-
968, relacionado con la denuncia presentada antemste Organismo descentralizado, emite la presente

_________________________________________________________________________

Resolucion considerando los siguientes; -=------4+-2-+-

A

ANTECEDENTES

Con fecha 3 de junio de 2019, una persona que en apego a los articulo 186 de la Ley de Transparencia, Acceso
a la Informacion Pablica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, ejercié su derecho a solicitar que
sus datos personales fueran considerados como informacion confidencial, denuncia ante esta Institucion,
presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbano (conservacion patrimonial) y construccion
(demolicion y obra nueva) por las actividades que se realizan en el predio ubicado en Calle Napoles numero
45, Colonia Juarez, Alcaldia Cuauhtémoc; la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 14 de junio de

Para la atencion de la investigacion, se realizaron reconocimientos de hechos y se inform¢ a la persona
denunciante sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, Ill,
IV, V, VII, VIIl y IX y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de
la Ciudad de México, asi como 90 de su Reglamento T

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y msﬂ?swifmss JURIDICAS APLICABLES
Gty e Y St

Los hechos denunciados se refieren a presuntgs incumplimientos en materia de desarrollo urbano
(conservacion patrimonial) y construccion (demolicion y obra nueva), por lo que en el presente expediente
se analizo la normatividad aplicable en la materia, como son: la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de
México, el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Cuauhtémoc y el Reglamento de
Construcciones de la Ciudad de MEXiC0. —-----mmmmmm s e e oo oo

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo
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Desarrollo Urbano (conservacion patrimonial) y construccién (demolicion y obra nueva)

De conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Cuauhtémoc, al predio
investigado le aplica la zonificacién HM 4/20 A (Habitacional Mixto, 4 niveles de altura, 20 % minimo de area
libre, Densidad Alta: una vivienda cada 33 m? de terrenQ).------=--===-smmmrrmmmmmmmoms oo oo oo

Asimismo, le aplica la Norma de Actuaciéon numero 4 aplicable en areas de conservacién patrimonial
(perimetros en donde aplican normas y restricciones especificas con el objeto de salvaguardar su
fisionomia; para conservar, mantener y mejorar el patrimonio arquitecténico y ambiental, laimagen urbana
y las caracteristicas de su traza y todos aquellos elementos que sin estar formalmente catalogados merecen
tutela en su conservacion y consolidacion); por lo que cualquier intervencion requiere de Dictamen técnico,
emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, que acredite los trabajos
| L2 Lo [ L=

De la consulta realizada al Sistema de Informacion Geografica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México, se desprende que el inmueble objeto de investigacion es afecto al

patrimonio cultural urbano de valor artistico por. el Instituto Nacional de Bellas Artes, dentro de los
poligonos de Area de Conservacion Patrimonial: -+

Durante el primer reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria
constaté la existencia de un inmueble preexistente de 2 niveles, sin ostentar letrero con datos de obra,
desde la via publica no se identifican trabajos y/o actividades de coNStruCcion. -------===----wsrmemmoeooeenmooono o

En relacion con lo anterior, esta Subprocuraduria emitié oficio dirigido al propietario, poseedor, encargado,
representante legal y/o Responsable de la Obra objeto de denuncia, con la finalidad de que este aportara
elementos que acrediten los trabajos que se realizan en el sitio; sin que a la fecha de emision de la presente
Resolucion Administrativa se diera respuesta a lo solicitado.---------=====------mmmmmommmsmrmmmomososme oo omne oo

Al respecto, mediante oficio SEDUVI/CGDU/DPCUEP/2111/2019, de fecha 4 de julio de 2019, la Direccion de
Patrimonio Cultural Urbano y Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad
de México, informé6 que para el inmueble objeto de investigacion se emiti6 el oficio
SEDUVI/CGDAU/DPCU/1127/20179, mediante el cual emitié dictamen técnico favorable en estricta materia
de conservacién patrimonial para el proyecto de ampliacién del inmueble para oficinas en 4 niveles, con
alturas de 6.83, 10.70, 14.54 y 14.84 metros al piso terminado de la azotea, una superficie de construccion de
ampliacion con un remetimiento de 4.90 metros entre los ejes Ay C de la fachada existente, sobre el nivel de
banqueta de 954.07 m?, para una superficie total 'de construccion sobre nivel de banqueta de 3,172.91 m’.---

En el mismo sentido, mediante oficio nimero 1532-C/0767 de fecha 27 de junio de 2019, el Subdirector de
Conservacion e Investigacion de la Direccion de Arquitectura y Conservacion del Instituto Nacional de Bellas
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Artes y Literatura informé que el inmueble objeto de investigacion esta incluido en la Relacion de Inmuebles
con Valor Artistico de ese Instituto, asimismo, en sus archivos se registra el oficio 397-C/0216 de fecha 14 de
febrero de 2019, emitido por ese Instituto mediante el cual se otorgé el visto bueno para intervenciones
mayores de ampliacion en seguimiento al visto bueno otorgado mediante oficio nimero 2585-C/1594 de
fecha 11 de diciembre de 2017 para el inmueble objeto de investigacion y a la reunion sostenida con la
empresa Colinas de Buen para la valoracion de la solucion estructural en alcance al oficio 2585-C/1594 de
fecha 11 de diciembre de 2017, el cual sefiala “(...) se otorga visto bueno al proyecto de intervencion para la
conservacion, re estructuracion, restauracién y adecuacion de los espacios exteriores e interiores entre los ejes
(A-H’) y (1-8) del inmueble sin excavacién o ampliacién alguna en el drea por conservar, incluyendo la
restauracién de las fachadas principal e interiores del inmueble con valor artistico sobre los ejes (4) y (5) y la
incorporacion de obra nueva en la parte posterior del predio entre los ejes (H-N) Y (1-8), de acuerdo al plano de
levantamiento del estado actual EA-01 (...)" .------=--mm=ms=smmmmmmmmmmmmmmoommmnoes oo

Adicionalmente, mediante oficio DGODU/2499/2019, de fecha 16 de julio de 2019, la Directora General de
Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Cuauhtémoc, informé que una vez realizada la busqueda del ano
2010 a la fecha en la base de datos de la Jefatura de Manifestaciones y Licencias de Construccién y
Desarrollo Urbano, se localizo la siguiente informacion: ---------------mmmmmmsssmmmmmmosnsmmmmmssmmmm s ms oo s s me oo

1. Constancia de Alineamiento y/o Numero Oficial ingresada a través de Ventanilla Unica bajo el folio
668, expedida con fecha 8 de abril de 2016, en la que se asigna al predio objeto de investigacion el
namero 45 de [a Calle NAPOI@s.-=------m-mmmmmmmmmmmm s e oo oo oo oo oo oo oo oo s

2. Registro de Manifestacion de Construccion tipo B folio 2602/2017 autorizada con Licencia numero
1/06/170/2017 de fecha 15 de diciembre de 2017 y vigente al 15 de diciembre de 2020, en la que se
asentaron los siguientes datos:--------------=-==-==- Tt

buperﬁcie del Superficie de [Superficie lsuperficie total de [Niveles sobre do Sl
terreno splante ibre construccion lbanqueta

e 3
. 842.1 m? 282.9 m? Superflc'lg total 2,245 .124 m
| 3 s ) ampliacion 1,074.67 m*s.n.b
| 1,125m equivalente al | equivalente al = 4 0

80% 20% superficie a conservar
1,170.5T m?b.n.b

3. Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo con folio 31471-151BOED17, de fecha 17 de
agosto de 2017 expedido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México,
en el que se certifica la zonificacion HM 4/20 A (Habitacional Mixto, 4 niveles de altura, 20 % minimo
de area libre, Densidad Alta: una vivienda cada 33 m* de LEITeN0),---------==-mmmmmmm=mmsmmmmmmmssosmsmnmooo e

4. Dictamen Técnico en Area de Conservacion Patrimonial ante la Secretaria de Desarrollo Urbanoy
Vivienda de la Ciudad de México con folio SEDUVI/CGDAU/DPCU/2771/2017 de fecha 18 de\
SEPHEMBIE @ 2017, -mmwrsmmemrmemem e .
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En relacion con lo anterior, en fecha 25 de octubre de 2019, personal adscrito a esta Subprocuraduria realizo
la consulta de expediente formado para el registro de Manifestacion de Construccion folio 1506/2017, en las
oficinas de la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Cuauhtémoc, de la que se
obtuvo copia simple de las documentales antes descritas, mismas que coinciden con las aportadas por el
desarrollador, adicionalmente se obtuvo copia de la siguiente documentacion: -------------------oemmmmnconnnnoaoa

1. Dictamen Técnico en Area de Conservacion Patrimonial ante la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México con folio SEDUVI/CGDAU/DPCU/2415/2016 de fecha 5 de septiembre

2. Oficio 401.35.17.2-2017/1454, de fecha 20 de junio de 2017, emitido por el Director de Salvamento
Arqueolégico del Instituto Nacional de antropologia e Historia, mediante el que emite visto bueno
para realizar obra nueva en el predio de MEerito.-------------==-mnmmmmmmm oo

Durante el ultimo reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria se
constaté la existencia de un inmueble de 2 niveles en su fachada ostenta letrero con datos de la obra que
indican Registro de manifestacion tipo B 1/06/170/2017, tipo de obra: ampliacion; sin poder identificar el
avance de los trabajos toda vez que no se tuvo acceso al predio. ------------------osomo e

En conclusion, de la revision de las documentales que obran en el expediente objeto de investigacion, se
identificé que en el proyecto de ampliacion se contempla para la construccion de oficinas en 4 niveles de
altura, conservando una superficie del inmueble preexistente de 1, 170.57 m’? y una superficie de ampliacion
de 1, 074.67 m?, lo que se apega a la zonificacion aplicable, asimismo, cuenta con Dictamen técnico en
materia de conservacion patrimonial por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de
México y visto bueno del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura,---------=-==scsmmmmmmmmmommee oo oo

Corresponde a la Direccion General de Gobierno de la Alcaldia Cuauhtémoc, instrumentar visita de
verificacion en materia de construccién (demolicion y obra nueva), a efecto de corroborar que el avance de
los trabajos se apeguen al Registro de Manifestacion de Construccion tipo B folio 2602/2017 autorizada con
Licencia numero 1/06/170/2017; asi como, con lo autorizado en materia de conservacién patrimonial por la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México y visto bueno del Instituto Nacional de
Bellas Artes y Literatura. -« ---mmn s e

Corresponde a la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Cuauhtémoc, previo a
otorgar el aviso de terminacién de obra corroborar que lo ejecutado coincida con lo manifestado en el
Registro de Manifestacion de Construcciéon tipo B folio 2602/2017 autorizada con Licencia numero
03 i ) i SO ————
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Cabe sefalar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracion de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de la
Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de Mexico, 90
fraccion X y 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il y 403 del Codigo de
Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria, ---------=-=======-=sommmrrmomeonmomoee

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al inmueble ubicado en Calle Napoles numero 45, Colonia Juarez, Alcaldia Cuauhtémoc, de
conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Cuauhtémoc, al
predio investigado le aplica la zonificacion HM 4/20 A (Habitacional Mixto, 4 niveles de altura, 20 %
minimo de area libre, Densidad Alta: una vivienda cada 33 m* de LerrenQ).---==--=-=-=smnzzmss=s=somssocsoooos

Le aplica la Norma de Ordenacion numero 4 Areas de Conservacion Patrimonial, cualquier
intervenciéon requiere dictamen técnico de la’ Direccion de Patrimonio Cultural Urbano de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de MéxiCo.---------==--r==rmmmmmsmmmmmmmmmmmmoresees

2. Durante el Gltimo reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta
Subprocuraduria, se constato un inmueble preexistente de 2 niveles, el cual ostenta letrero con
datos del Registro de Manifestacion de Construccion para obra nueva (ampliacién), no se constato el
avance de los trabajos, toda vez que no se tuvo acceso al predio.-----------omrrmmemmommsr e

3. El predio objeto de investigacion es afecto al patrimonio cultural urbano de valor artistico por el
Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, dentro de los poligonos de Area de Conservacion
Patrimonial, cuenta con dictamen técnico en materia de conservacion patrimonial emitido por la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México y con Visto bueno del Instituto
Nacional de Bellas Artes y Literatura para los trabajos de ampliacién, modificacion y restauracion.----

4. El proyecto cuenta con Registro de Manifestacion de Construccion tipo B folio 2602/2017 autorizada
con Licencia namero 1/06/170/2017 de fecha 15 de diciembre de 2017 y vigente al 15 de diciembre
de 2020, para el proyecto de ampliacion p‘ar_a_ofi,cinas en 4 niveles conservando una superficie del
inmueble preexistente de 1, 17057 m2 f;'u:r‘iéi(_'=::superficie de ampliacion de 1, 074.67 m?, lo que se
apega a la zonificacion aplicable.------ : -{i:—¥--';::—_-'---ﬁ -------------------------------------------------------------------

5. Corresponde a la Direccion General de Gobierno de la Alcaldia Cuauhtémoc, instrumentar visita de
verificacion en materia de construccion (demoliciéon y obra nueva), a efecto de corroborar que el
avance de los trabajos se apeguen al Registro de Manifestacién de Construccion tipo B folio
2602/2017 autorizada con Licencia numero 1/06/170/2017; asi como, con lo autorizado en materia
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de conservacion patrimonial por la SecretéLna {ie Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de
México y visto bueno del Instituto Nacmnai de Bellas Artes y Literatura.-----------=--m--mmmmmmmsommmssn oo

6. Corresponde a la Direccién General de Obras y Désarrdllo Urbano de la Alcaldia Cuauhtémoc, previo
a otorgar el aviso de terminacion de obra corroborar que lo ejecutado coincida con lo manifestado
en el Registro de Manifestacion de Construccion tipo B tipo B folio 2602/2017 autorizada con
Licencia numero 1/06/170/2017, a efecto de cumplir lo establecido en el Reglamento de
Construcciones de la Ciudad de M@XiC0.-====-======mmmmmmmmmmmmmm oo oo oo oo oo m oo

La presente resolucién, nicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su investigacion
y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que el resultado de la
misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien otras
autoridades en el ambito de sus respectivas Competencias. -----=-======-====-z===mmmsssmmoossocsssoososoooosooonooooe o

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento
es de resolverse y se:

PRIMERO.- Téngase por concluido el expedlente en el que se actua de conformidad con lo previsto en el
articulo 27 fraccién Ill, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad dE MEXICO. -=mmmmmmmmm s e e e e CCCoooososooooooooooooosooo-

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucion a la persona denunciante, asi como, a la Direccion General
de Obras y Desarrollo y a la Direccion General de Gobierno Urbano de la Alcaldia Cuauhtémoc, para los
efectos precisados en el apartado que antecede.------===---=-====rmmmmmmmmmseceooooooo o oooons oo e

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actla a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
ArChivo Y r@SGUANAO. == SmooSSSooooonsiooioinnosooooos

Asi lo proveyé y firma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial
de la Procuraduria Ambiental y del (_)_;d\en'amiento Territorial de la Ciudad de MéxiCo.-----------n-soeommmmninnonnnes
/
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