CDMX

CILDAD DE MEXICO

Expediente: PAOT-2017-10-118-SOT-105

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a . '31 UCT ?ﬂ18

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en |os articulos 1, 2, 5 fracciones | y XI, & fraccion
IV, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccion lll, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria
Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4 fraccion IV, 52 fraccion | de su
Reglamente publicado el 03 de noviembre de 2009 en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal,
normatividad aplicable de conformidad con el articulo Tercero Transitorio del nuevo Reglamento de la
Ley Orgéanica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México,
publicado el 22 de octubre de 2018 en la Gaceta Oficial de |a Ciudad de México; habiende analizado los
elementos contenidos en el expediente numero PAOT-2017-10-118-S0T-105, relacionado con la
denuncia ciudadana presentada en este Organismo descentralizado, emite la presente Resolucion
considerando los siguientes.

ANTECEDENTES

Con fecha 17 de noviembre de 2017, el Titular de esta Procuraduria determiné que corresponderia a la
Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial la realizacion de lag acciones, diligencias y tramites
correspondientes a la investigacion de oficio, respeclo a presuntos incumplimientos en materia de
desarrollo urbano (zonificacion y uso de suelo) y construccidn, en el predic ubicado en Calle Tepozanes
numero 3, Colonia Ampliacion San Marcos Morte, Alealdia Xochimilco; radicandose la investigacion
mediante Acuerdo de fecha 04 de diciembre de 2018.-—---

Ahora bien, de los reconocimientos de hechos realizados por el personal adscrito a esta
Subprocuraduria, en fechas 10 de enero, 05 de abril, 05 de junio y 23 de octubre, todos de 2018, se
desprende que la ubicacién de los hechos que motivaron la presentacion de la denuncia que nos
ocupa, corresponden a Calle Tepozanes 42 (antes nimero 3), Colonia Ampliacién San Marcos Norte,
Alcaldia Xochimilco, por lo que en adelante se entendera el domicilic sefialado en el Ultimo término,
come la lecalizacién de los hechos investigados,

Para la atencién de la investigacion, se realizaron reconocimiento de hechos, solicitudes de informacién
y visitas de verificacién a las autoridades competentes, en términos de los articulos 5 fraccidn VI, 15
BIS 4, 23 Bis, 25 fracciones |, Ill, IV, IV Bis, V, Vil, VIll y IX y 25 Bis de la Ley Organica de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, y 90 de su Reglamento.-

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizd la normatividad aplicable a las materias de desarrolio urbano
{zonificacién y uso de suelo) y construccicn, como son: el Programa Delegacional de Desarrollo Urbana
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de Xochimilco, la Ley de Desarrollo Urbano y su Reglamento, el Reglamento de Construcciones para la
Ciudad de México y sus Normas Tecnicas Complementarias, todas de la Ciudad de México. En este
sentido, de los hechos investigados, las pruebas recabadas y la nommatividad aplicable, se tiene lo
siguients: -

1.- En materia de desarrollo urbane (zonificacion y uso de suelo)
a) Zonificacién

De la consuita realizada al Sistema de Informacién Geogréfica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México. se tiene gue al predio investigado le comresponde la zonificacion
H/2/25/R (Habitacional, 2 niveles de altura, 25% minimo de area libre, densidad Restringida: una
vivienda cada 500 m® de terreno), conforme al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de
Xochimileo, -

De los reconocimientos de hechos realizados por el personal adscrito a esta Subprocuraduria, en
fechas 10 de enero, 05 de abril, 05 de junio y 23 de octubre, todos de 2018, en el predio ubicado en
Calle Tepozanes numero 42 (antes numero 3), Colonia Ampliacion San Marcos Norte, Alcaldia
Xochimilco, se constaté un inmueble completamente ejecutado y habitado de 5 niveles de altura, sin
actividades constructivas y/o indicio que presuma su ejecucion (ver imagen),

NIVELS |
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magen 10 inmysble de 5 nivales,
completaments habitsdo y ejecutado

Fuente PADT: Recanocimiento de hechos de fecha 23 de octubre de 2018

Adicionalmente, con el objeto de determinar la zonificacidon aplicable al predio objeto de investigacion.
esta Subprocuraduria emitio la Opinién Técnica nimero PAOT-2018-1382-DEDPOT-807, de fecha 29
de octubre de 2018, en términos del articulo 15 BIS 4 y 25 fraccion VI, de la Ley Organica de la
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Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, en la que se concluye lo
siguiente;

“(...) Para el predic localizado en Calle Tepozanes numero 42 (anies nimero 3), Celonia
Ampliacién San Marcos Norte, Alcaldia Xochimilce. con cuenta catastral 158_571_08, se concluye
lo siguients: -

* Le aplica la zonificacidn directa de es H/2/25/R (Habitacional, 2 niveles de altura, 25% minimo
de drea libre, densidad Restringida: una vivienda cada 500 m* de terrena), de conformidad con
el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de Xochimilco, publicado en la Gaceta Oficial
de la Ciudad de México el dia 06 de mayo de 2005.

» De la consulta al Sistema de Informacion Geografica de SEDUVICOMX, se desprende gue el
predio objeto de |a presente opinidn téenica cuenta con una superficie de 432 m* —————_ ———

*» No exislen potenciadores aplicables que permitan la construccion de niveles adicionales gue
puedan sobrepasar las alturas maximas permitidas sefaladas en el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano de Xochimilco

» |e aplican las Normas de Ordenacién Generales nimero 1 (coeficiente de ccupacion del suslo
fcos) y coeficiente de utilizacidon del suelo (cus) y 11 (calculo del ndmero de viviendas
permitidas e intensidad de construccion con aplicacidn de literales), en las gue se establece
gue al predio le corresponde un Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS) de 0.75 un
Cosficiente de Utilizacion del Suelo (CUS) de 1.5.

e Cuenta con una superficie de 432 m’, por lo que aplicando las Normas de Ordenacion
Generales nimerc 1 y 11, se permile la construccidn de una viviendas, en 2 niveles de altura,
lo anterior con una superficie maxima de construccion de 648 m?, 324 m® de superficie maxima
de desplante y 108 m® minima de area Iibre, conforme lo estable el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano de Xochimilco,

= El proyecto constructivo ejecutado en el predio ubicado en Calle Tepozanes numerc 42 (antes
nimero 3), Colonia Ampliacidn San Marcos Norte, Alcaldia Xochimilco, con cuenta catastral
158_571_06, rebasa en dos niveles los permitidos por la zonificacion (3 niveles maximos de
gitura), de conformidad con el Prngrama Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en
Xechimilco (...)". -

Esta Subprocuraduria, emitié oficio dirigide al propietaric, poseedor, encargado, representante legal ylo
Director Responsable de la obra objeto de investigacion, a efecto de que realizara las manifestaciones
gue conforme a derecho corresponden y presentara las documentales que acreditaran la legalidad de
los trabajos de construccion. Al respecto, una persona que se ostentd como propietaria del inmueble
objeto de denuncia, comparecié mediante el escrito con fecha de recepcion en esta Entidad del dia
11de julio de 2018, mediante el cual aportd copia simple de las siguientes documentales ——————-

)
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1. Cuatro placas fotograficas, presuntamente relacionadas con los hechos manifestados.

2. Formato de Aviso para el funcionamiento de Establecimientos Mercantiles con giro de bajo
impacto folio XOAVAP2017-08-230019139 v clave de establecimiento XO2017-08-
23RAVBAD0219129, con fecha 23 de agosto de 2017, para un establecimiento con giro de
Ludoteca, Centro Comunitario y Cultural, denominado SALON DE EVENTOS KOO KUXI.

3. Constancia de Uso de Suelo, Alineamiento y NUmero Oficial, folio 0273, con fecha 16 de febrero
de 1994, emitida por el Entonces Departamento del Distrito Federal.

4, Cerificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo folio 53549-151MOEV17, emitido en fecha
07 de agosto de 2017, por la Secretaria de Desarrolle Urbano y Vivienda de la Cludad de
México.

5. Escritura plblica numero 4,822, emitida el 14 de junic de 1884, por el Titular de la Notaria
Piblica ndmero 1684, del entonces Distrito Federal.

Al respecto, de la consulta realizada al Sistema de Informacion Geografica de la Secretaria de
Desarrolle Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, se tiene que el predio objeto de denuncia no
cuenta con Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suele publicado que certifique como permitida
la construccidh de 5 niveles de altura en el predio objete de denuncia.

b} Uso de suelo

Al respecto, mediante acta circunstanciada de llamada telefénica de fecha 29 de octubre de 2018,
personal adscrito a esta Subprocuraduria, hizo constar que en el predio investigado, opera un salén
fiestas infantiles, el cual es arrendado al publice general.

En este sentido, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de Xochimilco, el
uso de suelo de salones para fiestas infantiles, asi como de salones para banquetes y fiestas en el
predio objeto de investigacion se encuentra prohibido.

En conclusién, del estudio de las constancias que integran el expediente de mérito, se desprende que
la construccion objeto de investigacién conformada por 5 niveles de altura, incumple |a zonificacion
aplicable H/2/25/R (Habitacional, 2 niveles de altura, 25% minimo de area libre, densidad Restringida:
una vivienda cada 500 m® de terreno), en donde e| uso de suelo de salones para fiestas infantiles, asi
como de salonas para banquetes y fiestas, se encuentra prohibido.
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Aunado a gue no cuenta con Certificado Unico de Zonificacién de Uso de Suelo, publicado en el
Sistema de Informacion Geogréfica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de
México, que certifigue comao permitida |a construccion de un inmueble de 5 niveles de altura ni el uso de
salén de fiestas.

Ahora bien, es atribucion de las Alcaldias vigilar y verificar el cumplimiento de las disposiciones asi
como aplicar las sanciones que correspondan, entre otras en materia de desarrollo urbano y uso de
suelo, conforme con los articulos 53 apartado A, numere 12 fraccion Il v X1 ¥ apartade B incisa a)
fraccion XXI| de la Constitucion Politica de la Ciudad de México, publicada en la Gaceta Oficial de la
Ciudad de México en fecha 05 de febrero de 2017, y vigente a partir del 17 de septiembre de 2018, asi
como con los articulos 29 fracciones Il y XI, 32 fraccion VIl y 71 fraccidn | de'la Ley Organica de
Alcaldias de |a Ciudad de Maxico,

Por lo que corresponde a |a Direccion General Juridica y de Gobierno de |a Alcaldia Xochimilco, iniciar
el procedimiento de verificacion en materia de desarrollo urbano y uso de suelo, valorar en |a
substanciacion de su procedimiento la opinidn técnica y la presente resolucion administrativa emitidas
por esta Subprocuraduria, de conformidad con el articulo 5 fraccién V| BIS de la Ley Qrganica de ésta
Entidad, & imponer las medidas cautelares, sanciones procedentes, a efecto de que se cumpla con las
disposiciones legales en materia de desarrollo urbano aplicables.

2.- En materia de Construccion.

De los reconocimientos de hechos realizados por el personal adscrito a esta Subprocuraduria, en
fechas 10 de enero, 05 de abril, 05 de junio y 23 de octubre, todos de 2018, en el predio ubicado en
Calle Tepozanes nlUmero 42 (antes numero 3), Colonia Ampliacién San Marcos Norte, Alcaldia
Xochimilco, se constatd un inmueble completamente ejecutado y habitado de 5 niveles de altura, sin
actividades constructivas y/o indicio que presuma su gjecucich.

Cabe sefialar gue el estudio de los hechos investigados, vy la valoracion de las pruebas que existen en
el expedienta en el qua se actia, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30
BIS de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental ¥ del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, 80 fraccion X v 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada. y 327 fraccion Il y
403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletona.———--—

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en Calle Tepozanes 42 (antes ndmero 3), Colonia Ampliacion San Marcos
Norte, Alcaldia Xochimilco, le corresponde |la zonificacidn H/2/25/R (Habitacional, 2 niveles de
altura, 25% minimo de area libre, densidad Restringida: una vivienda cada 500 m* de terreno},
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en donde el uso de suelo de salones para fiestas infantiles, asi como de salones para banguetes
y fiestas, se encuentra prohibido.

Ne cuenta con Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo, publicado en el Sistema de
Infermacion Geografica de la Secretaria de Desarrollo Urbane y Vivienda de la Ciudad de
México, que certifique como permitida la construceion de un inmueble de 5 niveles de altura ni el
uso de salén de fiestas

2. De los reconocimientos de hechos realizados por el personal adscrito a esta Subprocuraduria,
en fechas 10 de enero, 05 de abril, 05 de junic y 23 de octubre, todos de 2018, en el predio
ubicado en Calle Tepozanes numero 42 (antes numero 3), Colonia Ampliacion San Marcos
Norte, Alcaldia Xochimilco, se constatdé un inmueble completamente ejecutado y habitado de 5
niveles de altura, sin actividades constructivas y/o indicio gue presuma su ejecucion.

3. Se constatd el funcionamiento de un salon de fiestas en el inmueble objeto de investigacian,
situacion que se corrobord por el personal adscrito a esta Entidad mediante llamada telefonica
an el nimero que ostenta la propaganda de la promocién de sus servicios.

4. Corresponde a la Direccién General Juridica y de Gobierno de la Alcaldia Xochimilco, iniciar el
procedimiento de verificacion en materia de desarrollo urbano y uso de suelo, valorar en la
substanciacion de su procedimiento la opinién técnica vy la presente resolucién administrativa
emitidas por esta Subprocuraduria e imponer las medidas cautelares, sanciones procedentes, a
efecto de que se cumpla con las disposiciones legales en materia de desarrollo urbano
aplicables, confarme con los articulos 53 apartado A, numero 12 fraccion Xl y apartado B inciso
a) fraccion XXIl de la Constitucion Politica de la Ciudad de México, publicada en la Gaceta
Oficial de la Ciudad de México en fecha 05 de febrero de 2017, y vigente a partir del 17 de
septiembre de 2018, asi como con los articulos 29 fracciones Il y XI, 32 fraccion VIl y 71
fraccion | de la Ley Organica de Alcaldias de la Ciudad de México.

La presente resoluciéon, Unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que
el resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias e informar a esta entidad
el resultado de su actuacion.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
instrumento es de resolverse y se:
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RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto en
el articulo 27 fraccion Ill, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial

de la Ciudad de Mexico.

SEGUNDO.- Notifiquese la presente resolucién a la perscna denunciante, asi como a |a Direccign
Generales Juridica y de Gobierno de |a Alcaldia Xochimilco, para los efectos precisados en el apartado
que antecede.

TERCEROQO.- Remitase el expediente en el que se actia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
su archivo y resguardo.

uez, Subprocurador de Ordenamiento Territorial
ritorial de la Ciudad de México.

Asl lo proveyé y firma el Licenciade Emigdio Roa M
de |la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento

|
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