CDMX

CIUDAD DE MEXICO

Expediente: PAOT-2017-3972-S0T-1656

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 91 0CT MR

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamignto Territorial
de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 5 fracciones | y XI, & fraccion IV, 15 BIS 4
fracciones | y X, 21, 27 fraccion 1ll, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4 fraccion IV, 52 fraccion | y 101 primer parrafo de su
Reglamento publicado el 03 de noviembre de 2009 en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal,
naormatividad aplicable de conformidad con el articulo Tercero Transitorio del nuevo Reglamento de la Ley
Orgéanica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Terriforial de ia Ciudad de México, publicado el
22 de octubre de 2018 en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México; habiendo analizado los elementos
conlenidos en el expediente nimero PAOT-2017-3872-50T-1656, relacionado con la denuncia ciudadana
presentada an este Organismo descentralizado, emite la presente Resolucion considerando los siguientes: —

ANTECEDENTES

Con fecha 01 de diciembre de 2017, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia,
Acceso a la Informacion Plblica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, ejerciendo su derecho a
solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacion confidencial, denuncia ante esta
Institucién, presuntos incumplimientos en las materias de desarrollo urbano (zonificacidn: niveles y densidad
de viviendas), construccion (obra nueva) y en materia ambiental (derribo de arbolado) en Calle La Herradura
nimero 89, Colonia Contadero, Alcaldia Cuajimalpa de Morelos, la cual fue admitida mediante Acuerdo de
fecha 14 de diciembre de 2017.

Ahora bien, del reconocimiento de hechos realizado por el personal adscrito a esta Subprocuraduria en
fecha 20 de diciembre de 2017, se desprende que la ubicacion de los hechos que motivaron la presentacion
de la denuncia que nos ocupa, corresponden a Calle La Herradura nimero 124, Colonia Contadero, Alcaldia
Cuajimalpa de Morelos, por lo que en adelante se entenderad el domicilio sefalado en el Gltimo término,

como la localizacion de los hechos investigados.

Para la atencion de la investigacion, se realizaron reconocimiento de hechos, solicitudes de informacion y
visitas de verificacion a las autoridades competentes y se informd a la persona denunciante sobre dichas
diligencias, en términos de los articulos 5 fraccién V1, 15 BIS 4, 25 fracciones |, lll, IV, IV Bis, V, VII, VIl y IX
y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Terntorial de la Ciudad de
México, y 90 de su Reglamento.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizd la nommatividad aplicable a las materias de desarrollo urbano
(zonificacién: niveles), construccion (obra nueva) y ambiental (derribo de arbolado), como son: el Programa
Delegacional de Desarrolio Urbano de Cuajimalpa de Morelos, la Ley de Desarrollo Urbano y su
Reglamento, el Reglamento de Construcciones y sus Normas Técnicas Complementarias, la Ley Ambiental
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y de Proteccion a la Tierra, la Norma Ambiental NADF-001-RNAT-2006, ordenamientos aplicables en la
Ciludad de México. En este sentido, de los hechos investigados, |as pruehas recabadas y la normatividad
aplicable, =se tiene lo siguients:

1.- En materia de desarrollo urbano (niveles)

De la consulta realizada al Sistema de Informacion Geografica de la Secretaria de Desarrcllo Urbano v
Vivienda de la Ciudad de Meéxico, se tiene que al predio investigado le corresponde la zonificacion
H/2/75/200 (Habitacional, 2 niveles maximos de altura, 75% minimo de area libre, una vivienda de minimo
200 m* de construccién),

Durarts los reconocimientos de hechos realizados por el personal adscrito a esta Subprocuraduria: en
fechas 20 de diciembre de 2017 y 23 de octubre de 2018, en el predic ubicado en Calle La Herradura
nimero 124, Colonia Contadero, Alcaldia Cuajimalpa de Morelos, se identifict la construccidn de una
vivienda en 2 niveles de altura, sin lefrero que ostente algin ndmero de Registro de Manifestacion de
Construceion del Proyecto {ver imagen).

| Jyliiet.

Mivel L

Fuente: Reconacimiznto de heches de fecha 20 de diclambre de 2017 y 15 de octubre de 2018

Esta Subprocuraduria, emitié oficio dirigido al propietario, poseedor, encargado, representante legal yio
Director Responsable de la Obra objeto de investigacion, a efecto de gue realizara las manifestaciones que
conforme a derecho corresponden y presentara las documentales que acreditaran |2 legalidad de los
trabajos de construccion, sin que al momento de la emision de la presente Resolucién Administrativa haya
ejercido su derecho dando respuesia al requerimiento

Ahora bien, considerando la zonificacidn que asigna al predic el Pregrama Delegacional de Desarrollo Urbano
de Cuajimalpa de Morelos H/2/75/200 (Habitacional, 2 niveles maximos de altura, 75% minimo de area libre,
una vivienda de minimo 200 m® de construccion), asi como la superficie total del predio de 1,646 m® de
conformidad a la Consulta al Sistema de Informacion Geogréfica de |a Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de Meéxico, se permite un proyecto constructivo con las siguientes caracteristicas:-———
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Adicionalmente, el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de Cuajimalpa de Morelos, prevé gue cada
vivienda no podrd ser menor a 200 m? de superficie de construccién, por lo que tomando en cuenta la
superficie tolal de construccion permitida (823 m?), entre la superficie minima de cada vivienda requerida por
la zonificacién (200 m?), se desprende que en el predio se permite la construceién de un tatal de 4 viviendas,
por lo gue el proyecto se apega a |a zonificacién aplicable.

En conclusion, del estudio de las constancias que integran el expediente de mérito, se desprende que la
construccion objeto de investigacian, consistente en una vivienda en 2 niveles de altura, en un predio de
1,646 m*, se apega a la zonificacion H/2/75/200, que le establece el Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano de Cuajimalpa de Marelos.

2.- En materia de Construccion {obra nueva).

Durante los reconocimientos de hechos realizados por el personal adscrito a esta Subprocuraduria en
fechas 20 de diciembre de 2017 y 23 de octubre de 2018, en el predio ubicado en Calle La Herradura
nimero 124, Colonia Contadero, Alcaldia Cuajimalpa de Morelos, se |dentificd la construccién de una
vivienda en 2 niveles de altura, sin letrero gque ostente algin namero de Registro de Manifestacion de
Construccian del Proyecto (ver imagen).

Esta Subprocuraduria, emitio oficio dirigido al propietario, poseedor, encargado, representante legal y/o
Director Responsable de la Obra objeto de investigacian, a efecto de que realizara las manifestaciones que
conforme a derecho corresponden y presentara las documentales que acreditaran la legalidad de los
trabajos de construccidn, sin que al momento de la emisién de la presente Resolucion Administrativa haya
gjercido su derecho dando respuesta al requerimiento.

En virtud de lo anterior, esta Subprocuraduria solicité mediante el oficic PAOT-05-300/300-7951-2018, a la
Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Cugjimalpa de Morelos, decumentales que
acrediten la legalidad de las actividades de construccion, para el predio objeto de denuncia. Al respecto,
mediante el oficio DDU/0721/2018, dicha Direccion General informd que no se encontrd antecedente algune
de Registro de Manifestacion de Construccidn, Licencia de Construccion Especial, Constancia de
Alineamiento y/o Nimero Oficial, Permiso v/o Autarizacion, para el inmueble investigado.

En conclusion, de las constancias que integran &l expediente al rubro citado, se desprende que ¢l proyecto
constructivo investigado consistente en la construccion de una vivienda en 2 niveles de altura, ubicado en
Calle La Herradura nimero 124, Colonia Contadero, Alcaldia Cuajimalpa de Merelos, incumplié el articulo 47
del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, toda vez que se ejecutd sin contar con
Registro de Manifestacion de Construccion tramitade ante la Alcaldia Cuajimalpa de Morelos, por lo que
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corresponde a la Direccién General de Asuntos Juridicos y de Gobiemno de esa Alcaldia, instrumenta visita
de verificacion en materia de construccion y resolver conforme a derecho.

3. En materia ambiental (derribo de arbolado)

Durante el reconocimiento de hechos realizados por el personal adscrito a esta Subprocuraduria en fecha 20
de diciembre de 2017, se permitid el ingreso del personal actuante al inmueble objeto de denuncia. sin que

se consiatara el demibo de arbolado mi indicio que asi lo presuma

Cabe sefalar que el estudio de los hechos investigados, vy la valoracidn de las pruebas que existen en el
expediente en el que se aclla, se realiza de conformidad con los articules 21 segundo parrafo y 30 BIS de la
Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Crdenamiento Territorial de la Ciudad de Meéxico, 50
fraccitn X y 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il y 403 del Cddigo
de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supleforia.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en Calle La Herradura nimero 124, Colonia Contadero, Alcaldia Cuajimalpa de
Moralos, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de Cuajimalpa de
Morelos, le aplica la zonificacion H/2/75/200 (Habitacional, 2 niveles maximos de altura, 75% minimo
de area libre, una vivienda de minimo 200 m? de construccion),

2. Durante los reconocimientos de hachos realizados por el personal adscrito a esta Subprocuraduria,
er el predio ubicado en Calle La Herradura namero 124, Colonia Contadero, Alcaldia Cuajimalpa de
Morelos, se identificd la construccion de una vivienda en 2 niveles de altura, sin letrero que ostente
datos de Registro de Manifestacion de Construccién. Aunado a que no se constatd el derribo de

arbolado en el lugar ni indicio gue asi lo presuma.

3. La obra objeto de investigacién, se apega a la zonificacién H/2/75/200 (Habitacional, 2 niveles
maximes de allura, 75% minimo de area libre, una vivienda de minimo 200 m2 de construccion), que
le establece el Programa Delegacional de Desarrolio Urbano de Cuajimalpa de Morelos, —-seeeeeeeee

4. El proyecto ejecutado incumplié el articulo 47 del Reglamenio de Canstrucciones para la Ciudad de
México, toda vez que se ejecutd sin contar con Registro de Manifestacion de Construccion tramitado
ante la Alcaldia Cuajimalpa de Marelos . por lo que corresponde a la Direccidon General de Asuntos
Juridicos y de Gobiernc de esa Alcaldia, instrumenta visita de verificacion en materia de construccion

y resolver conforme a derecho.

La presente resolucidn, Gnicamente se circunscribe al andlisis de los hechos admitidos para su investigacién
y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que &l resultado de la
misma se emite en su contexto, independientements de los procedimientos que substancien ofras
autoridades en el ambito de sus respeclivas competencias e informar a esta entidad el resultado de su

actuacion. e
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En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento
es de resolverse y se: -

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluide el expediente en el que se actia, de conformidad con lo previsto en el
articulo 27 fraccién Ill, de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de Mexico. -

SEGUNDO.- Notifiquese la presente resclucion a la persona denunciante. asi como a la Direccion General
de Asuntos Juridicos y de Gobiemno de la Alcaldia Cuajimalpa de Morelos, para los efectos precisados en el
apartado que anlecede.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actla a la Subprocuraduria de Asuntes Juridicos para su
archivo y resguardo. ===

Asi lo proveyd y firma el Licenciado Emigdio Roa Marguez Subprocurador de Ordenamiento Territorial de |a
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial defa Ciudad de Mexico.
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