CDMX

CIUDAD DE MEXICD

Expediente: PAOT-2017-1628-SOT-683
y acumulados PAOT-2017-2125-SOT-887
PAOT-2017-2753-SOT-1118
PAOT-2018-160-SOT-66
PAOT-2018-834-S0T-343

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a ¥4 0CT MR

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y XI, 6 fraccion 1V, 15
BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccion |11, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y
del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4 fraccion IV, 52 fraccion | y 101 primer parrafc de
su Reglamento: habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente numero PAQT-2017-
1628-S0OT-683 y acumulados PAOT-2017-2125-S0OT-887, PAOT-2017-2753-SOT-1118, PAQT-2018-160-
SOT-66 y PAOT-2018-834-SOT-343, relacionado con las denuncias presentadas ante este Organismo
Descentralizado, emite |a presente Resolucion considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fechas 2 de junio, 7 de julio, 24 de agosto de 2017 y 10 de enero y 2 de marzo de 2018, diversas
personas que en apego al articulo 38 fraccidn | de la entonces Ley de Transparencia y Acceso a la
Informacion Publica y 186 de la Ley de Transparencia, Acceso a la Informacion Plblica y Rendicion de
Cuentas, ambas de la Ciudad de México, ejerciendo su derecho a solicitar que sus datos personales
fueran considerados como informacién confidencial, denunciaron ante esta Inslitucién, presuntos
incumplimientos en materia de desarrollo urbano (zonificacion y uso de suelo), construccion (obra
nueva) y ambiental (ruide, derribo de arbolado y disposicién de residuos de manejo especial), derivado
de los trabajos de conslruccion que se ejecutan en el predio ubicado en Avenida Acoxpa ndmero 610,
Colonia Villa Coapa, Alcaldia Tlalpan; las cuales fueron admitidas mediante Acuerdos de fechas 15 de
junio, 18 de julio y 4 de septiembre y 16 de enero y 14 de marzo de 2018, respectivamente.

En atencién a lo instruide en el numeral QUINTO y SEPTIMO, de los acuerdos referidos en el primer
parrafo, personal adscrito a esta Subprocuraduria se constituyé en las inmediaciones del inmueble
objete de denuncia, con la finalidad de realizar la visita para el reconocimiento de los hechos
denunciados, levantando |las respectivas actas circunstanciadas.

Reconocimiento de hechos de fecha 22 de junio de 2017: se conslato Ia\errsleug_ia de un predio
delimitado por tapiales metalicos, cuenta con 3 accesos vehiculares, asi como con letrero con datos de
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la licencia de construccidn especial 6/D0020/2016/14, vigencia al 13 de octubre de 2017, Registro de
Manifestacion de Construccién tipo C, CRG/TL/2288/2012. Se realizd estudio de ruido generado por un
taladro hidraulico y 2 retroexcavadoras.

Reconocimiento de hechos de fecha 26 de junio de 2017: se constato la existencia de un predio
delimitado por tapiales metalicos con publicidad del proyecto denominado “Terraza Coapa’, |os cuales
ostentan letrero con datos de la Licencia de Construccion Especial en la modalidad de demalicion, al
interior se gjecutan trabajos de limpieza del terreno y excavacion. -

Reconocimiento de hechos de fecha 18 de julio de 2017: se constatd las emisiones sonoras
derivadas de los trabajos de construccion en el predio, por lo que se realizo estudio de emisiones
sonoras.

Reconocimiento de hechos de fecha 6 de febrero de 2018: al interior de la obra se constato trabajos
de excavacion en aproximadamente 30% de la superficie del terreno, en la superficie restante de dicho
predio se observé |a ejecucion de la losa correspondiente al sotano, a decir del ingeniero que atendio a
personal actuante se formd una grieta generada por una fuga de agua. La cual fue reparada para evitar
el reblandecimiento del terreno, se generd un desplazamiento del muro milan el cual se resolvio
colacando en el perimetro del predio drenes y tensores de acero, los cuales se van sellando al momento
del colado de la losa. Respecto a los residuos solides de manejo especial generados por los trabajos de
excavacion son trasiadados en camiones de carga los cuales son cubiertos con lonas y previo a su
salida son lavados de las llantas en una zona denominada “area de limpieza® Cabe mencionar que
sobre el arroyo vehicular de la Avenida Acoxpa se realizan trabajos de mantenimiento de la red
hidraulica por parte del Gobierno de la Ciudad de Meéxico, siendo ajeno a |a obra la generacion del polvo
derivado de estos trabajos. —ee

Reconocimiento de hechos de fecha 15 de marzo de 2018: se constato el desplante del primer nivel
a base de estructura de acero y el armado de la losa del sétano para el colado, se observo en la zona
denominada “area de limpieza", en donde se realiza el lavado de las llantas de los camiones cargados
con residuos soélidos de la construccion con sus cajas cublertas con lonas para evitar en la caida de
residuos en el arroyo vehicular (via publica).
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Reconocimiento de hechos de fecha 25 de julio de 2018: se constato la existencia de un cuerpo
constructiva de 2 niveles sobre banqueta a base de estructura de acero con un avance del 50%,
delimitado por tapiales metalicos que ostentan letrero con datos de la obra.

Requerimiento de manifestaciones y presentacién de pruebas

Se emitio oficio dirigido al propietario, encargado y/o director responsable de la obra que se realiza en el
predio objeto de investigacion, emplazandolo para que aportara pruebas y se manifestara respecto a
los hechos denunciados. Mediante escrito de fecha 4 de julio de 2017, una persona que se ostentd
como apoderada legal de |a persona moral denominada "CONTROINMUEBLES, S A de C.V", remitio
copia certificada del estudio de ruido de fecha 22 de junio de 2017, realizado por el laboratorio
denominado “Laboratorios Ambientales del Gobiemo de la Ciudad de Mexico®, bajo el numero
PADLA/CDMX/CA/003/RD y el Plan de Monitoreo y Reduccién de Ruido.

En fecha 14 de febrero de 2018 el Representante Legal de las personas morales denominados
“COVILLA, S.A de CV." y "CONTROINMUEBLES, S.A de C.V', manifestd que con fecha 17 de julio de
2012, se obtuvo la Resolucion Administrativa con ndmero de folio SMA/DGRA/DEIA/003918, emitida por
la Secretaria del Medio Ambiente de |a Ciudad de México, relativa al Dictamen de Estudio de Impacto
Ambiental; con fecha 10 de diciembre de 2014 a través del oficio SEDEMA /DGRA/DEIA/014291/2014,
la Secretaria en comento emitié la primer revalidacion a la resolucion administrativa referida y en fecha
7 de diciembre de 2015 a través del oficio SEDEMA/DGRA/DEIA/015019/2015 |a segunda revalidacion
de la Manifestacion en materia de Impacto Ambiental.

Asimismo, indicd que con fecha 14 de septiembre de 2012 se realizd el Registro de Manifestacion de la
Construccion ante |la Alcaldia Tlalpan, asignado el folio RL/TL2288/2012 y con fecha 15 de septiembre
de 2015, se emitid la prorroga a la Manifestacion en comento y en fecha 27 de febrero se obtuve la
Manifestacion de Construccion tipo C folio RG/TL531-17, relativa a ia modificacién del proyecto. -————-—

Mediante acuerdo administrativo SEDEMA/DGRA/DEIA/012467/2016 de fecha 4 de noviembre de 20186,
la Direccion General de Regulacién Ambiental de la Secretaria del Medio Ambiente, determiné que la
modificacién al proyecto sometido a su consideracion, no implica la generacion de impactos ambientales
adicionales a los evaluados, autorizando la medificaciéon al proyecto y la actualizacion del Plan de
Manejo de Residuos Sdlidos de la obra de ménto. i
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Aporté copia simple de la siguiente documentacidn:

1. Resolucion Administrativa de fecha 17 de julio de 2012, expediente DEIA-IP-726/2011,
SEDEMA/DGRA/DEIA/OD3918/2012. -
2. Acuerdo Administrativo SEDEMA/DGRA/DEIA/G14291/2014 de fecha 10 de diciembre de 2014,
Acuerdo administrativo SEDEMA/DGRA/DEIA/(015019/2015.
4. Registro de Manifestacion de Construccion tipo C nimero RG/TL/2288/2012, con vigencia del 14
de septiembre de 2012 al 14 de septiembre de 2015.
5. Registro de Manifestacion de Construccion tipo C nimero RG/TL/2288/2012, 1* Promoega de
fecha 15 de septiembre de 2015 al 15 de septiembre de 2018.
6. Acuerdo Administrativo SEDEMA/DGRA/DEIAM12467/2016, de fecha 4 de noviembre de 2016.-
7. Registro de Manifestacion de Construccion tipo C RG/TL/531/2017, de fecha 27 de febrero de
2017.
8. Reporte de Seguimiento de condicionantes de la SEDEMA.
9. Comprobantes de tiro de residuos sélidos de manejo especial,
10. Reporte fotografico de mitigacién de polve sobre Calzada Acoxpa.
11. Informe Complementario de obras de mitigacién de tapiales sobre Calzada Acoxpa.-----—----- ——

£

Mediante correo electrénico de fecha 16 de marzo de 2018, remitié copia simple de la Orden de Retiro
de Sellos de Suspensién de fecha 23 de enero de 2018, en la que se ordend el retiro de los sellos de
suspension, toda vez que mediante copia certificada del oficio DT/AD/DPC/2879/PE/1085/2017, de
fecha 17 de octubre de 2017, a través del cual el Director de Proteccion Civil de esa Alcaldia, autorizd el
Programa Intermo de Proteccion Civil para la obra en comento.

Requerimientos a las autoridades

Mediante Acuerdo de fecha 4 de septiembre de 2017, se agrego copia simple de diversa documentacion
aque forma parte del expediente PAQT-2016-534-S0T-193 y acumulados, investigado y concluido con
antelacién, toda vez que en ese expediente obran constancias relacionadas con los hechos
denunciados en el expediente citado al rubro, de las que se deprende, enitre olras las siguientes
documentales: - smmm e
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Oficio DGODU/DDU/1999/2018, de fecha 8 de agosto de 2016, mediante el Cual la Direccién General
de Obras y Desarrollo Urbano en Coyoacan informé "(...) que de la busqueda realizada en la base
electronica, asi como en el archivo fisico de esa Direccién se encontraron las siguientes documentales:

- Constancia de Alineamiento y Namero Oficial folic 518/2012 de fecha 13 de marzo de 2012,
emitida por la Direccion General de Obras y Desarrolio Urbano de la Alcaldia Tlalpan.

- Registro de Manifestacion de Construccién Tipo C, con numero de registro RG/TL/2288/2012,
ingresado ante la Ventanilla Unica Delegacional ef 14 de septiembre de 2012, (para la ejecucion de un
centro comercial en 4 niveles de altura, 2 sétanos para 3448 cajones de estacionamiento y una
superficie de area libre de 32, 171.87 m?).

- Memoria Descriptiva del Proyecto Arquitecténico que forma parte del Registro de Manifestacion de
Construccion Tipo C RG/TL/2288/2012 de fecha 14 de septiembre de 2012.

- Certificado de Zonificacion para Usos de Suelo Permitidos, folio No. 64998-181AGJO09 de fecha
4 de noviembre de 2009, emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal.
- Estudio de Impacto Urbano DGAU.12/DEUI/006/2012 de fecha 9 de marzo de 2012, contenido en el
Of. 101.0618 de misma fecha.

- Dictamen de Impacto Ambiental DEIA-IP-726-2011 de fecha 17 de julio 2012, contenido en ef oficio
SMA/DGRA/DEIA/003918/2012 de misma fecha y SMA/DGRA/DEIA/004284/2012 de 4 de agosto de
2012

- Volante de ingreso de Aviso de Prérroga del Registro de Manifestacién de Construccion folio
2181-5-15, ingresado ante la Ventanilla Gnica el dia 10 de septiembre de 2015(. )"

Oficio DGODU/DDU/2724/2016, de fecha 28 de octubre de 2016, mediante el cual dicha Direccion
General informé que con fecha 22 de septiembre de 2015, se emitio oficio DGODU/DML/2845/2015 de
improcedencia de tramite al aviso de prorroga de manifestacion de construccion FOLIO 2181-15, con
fecha 5 de enero de 2015, la apoderada legal de la persona moral COVILLA S.A de C.V., intérpuso
Recurso de Inconformidad en contra de la determinaciéon de Improcedencia de tramite
DGODU/DML/2845/2015, con fecha 17 de agosto de 2016, el Director General de Obras y Desarrolio
Urbano, resolvid el Recurso de Inconformidad nidmero DGODU/DDU-04/18, declarando la nulidad del
oficio DGODU/DML/2845/2015, relacionado con el tramite de promroga del registro de manifestacion folio
2181-5-15, dejando sin efecto legal el contenido del mismo. En ese sentido, a través del oficio
DGODU/DDU/2486/2016, se solicitdo al Coordinadeor de Ventanilla Delegacional la reactivacién del folio
2181-5-2015, para estar en posibilidad de realizar el andlisis del tramite y emitir respuesta al mismo y se
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concluyd la emision de la autorizacién de 12 Prérroga numero 4/PON/0014/2016/14, con vigencia de 3
arios, la cual transcurre del 15 de septiembre de 2015 al 15 de septiembre de 2018.

Mediante oficio DGODU/DDU/0223/2017, de fecha 23 de febrero de 2017, remitié copia simple de la
Licencia de Caonstruccion Especial folio 308/2018 y Documento de Proteccidon a Colindancias, que se
presento al solicitar la Licencia de Construccion Especial.

Acta circunstanciada de fecha 22 de marzo de 2017, levantada de la consulta realizada por parte de
personal adscrito a esta Subprocuraduria al expediente formado para el predio ubicado en Avenida
Acoxpa numero 610 en la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Tlalpan, en
donde se proporciond copia simple del Registro de Manifestacion de Construccion folio 531-17,
ingresado en fecha 27 de febrero de 2017, para un proyecto consislente en Centro Comercial en 4
niveles de altura, superficie total por construir de 175, 190 m*, Memoria Descriptiva Arquitecténica y
Estudio de Mecanica de Suelos.

Se solicitd a las autoridades que cuentan con competencia para la atencion de los hechos denunciados,
lo siguiente:

A la Direccion General Juridica y de Gobierno de fa Alcaldia Tlalpan. - (of. PAOT-05-300/300-8113-2017,
PAOT-05-300/300-8947-2017 y PAOT-05-300/300-10166-2018, de fechas 8 de septiembre, 26 de
octubre y 13 de diciembre de 2017, respectivamente), informar a esta entidad las causas que motivaron
la imposicion de la suspension de actividades en el predio objeto de investigacion, asi como las
irrequlandades detectadas en el sitio y en su caso, remitir copia simple de la Resclucion Administrativa
emitida al sfecto.

Informar si emitic Acuerdo para el levantamiento de la Suspension de actividades en el predio
investigado, a efecto de que se realicen las acciones y trabajos de mitigacién determinadas en el
Dictamen de Proteccion Civil folio DT/JD/DPC/2402/JUDDR/874/2017, de fecha 5 de septiembre de
2017, de ser el caso remitir copia simple y realizar visita de verificacion administrativa en materia de
construccién respecto a los trabajos tendientes al cumplimiento de las acciones y obras de mitigacion
determinadas en el Dictamen antes descrito.

Al respecto, mediante oficio DT/DGJG/252/2017 de fecha 28 de noviembre de 2017, la Direccion
General Juridica y de Gobierno de la Algaldia Tlalpan informé que en fecha 30 de agosto de 2017, se
emitio Acuerdo de Suspension Total Temporal con numero de oficio JUDEMC/717/2017, confarme al
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articulo 89 fraccion X de la Ley del Sistema de Proteccion Civil, toda vez gue no cuenta con la
Autorizacién del Programa Interno de Proteccion Civil de la Ciudad de México, por lo que respecta a la
resolucion administrativa informo que el procedimiento se encuentra en substanciacion. En fecha 11 de
noviembre de 2017, se emitid orden y acta de retiro provisional de sellos de suspension en materia de
construccion, misma gque se ejecuté en misma fecha y el mismo dia se procedio a reponer los sellos de

suspension en la obra de mérito.

Mediante oficio DT/DGJG/567/2018, de fecha 16 de enero de 2018 informé que la obra de meérito
cuenta con procedimiento administrativo TLP/DJ/SVR/VA-CyE/155/2017, de fecha 6 de marzo de 2017,
en el cual se emitid orden y acta de visita de verificacion en materia de construccion, la cual fue
ejecutada el mismo dia, por el personal especializado en funciones de verificacion. En fecha 30 de
agosto de 2017, se emitid acuerde de suspension total temporal con numero JUDEMC/717/2017,
conforme al articulo 89 fraccién X de la Ley de Sistema de Proteccion Civil del Distrito federal. En fecha
31 de agosto de 2017, se emitio orden y acta de suspension total temporal en materia de construccion y
edificacion, la cual se ejecutd el mismo dia por personal especializade en funciones de verificacién.—--

En fecha 23 de noviembre de 2017, se emitio la Orden y Acta de Retiro Provisional para que de sellos
de suspensidn en materia de construccion y edificacién, ejecutada el mismo dia.

A la Direccion de Proteccidon Civil de la Alcaldia Tlalpan.- (of. PAOT-05-300/300-8114-2017, de fecha 8
de septiembre de 2017 y PAOT-05-300/300-10165-2017 de fecha 13 de diciembre de 2018), remitir la

opinion tecnica en materia de proteccion civil en la que se determine si existe riesgo de afectacion que
ponga en peligro a las personas, bienes y/o entorno aledano, respecto a los (frabajos de
construccion (demolicion y excavacion) que se gjecutan en el predio objelo de investigacion, en relacicn
con los inmuebles colindantes,

Al respecto, mediante oficio DT/JD/DPC/2584/JUDDR/942/2017, informé que realizd el recarrido en la
zona afectada el dia 30 de agosto de 2017 y emitio el Dictamen de Riesgo registrado bajo el folio
DT/D/DPC/2402/JUDDR/874/2017, de fecha 5 de septiembre de 2017, en el que se listan las acciones
y obras de mitigacion inmediata tales como: limpieza y retiro de material resultante de la afectacion,
rellenc de las cavidades con concreto fluido, valoracion de mobiliano piblico, postes metalicos,
semaforo, arbolado y condiciones del tapial perimetral, de los cuales no se encontré algun desplome o
condiciones que indicaran un posible colapso y delimitacion del area afectada
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En razoén de |lo anterior, se solicité a la Direccién en comento informar &l seguimiento al cumplimiento de
las acciones y obras de mitigacion determinadas en el Dictamen de Riesgo folio
DT/JD/DPC/2402/JUDDR/874/2017, asi como, el resultado de la revision de las viviendas ylo
construcciones colindantes a la obra que se ejecuta en el predio objeto de investigacion.

A la Direccion General de Regulacion Ambiental de la Secretaria del Medio Ambiente de la Cludad de
México.- (of. PAOT-05-300/300-06060-2017, de fecha 12 de julio de 2017), informar si para el
cumplimiento de las condicionantes se presentd la propuesta de plantacion de arboles en el area libre
del proyecto y si se han presentado los manifiestos de entrega-recepcion de los residuos generados por
la obra; asi como la presentacion de los reportes semestrales a parlir del inicio de las obras en el predio
investigado sefialados en el resolutivo SEXTO apartado | Area Verde numerales 1.6, 1.7, 1.8, apartado
Il Etapa de Construccion Suelo y residuocs y resolutivo OCTAVO, asl también, si fue sometido para su
aprobacion la modificacion al proyecto, de ser el caso enviar las determinaciones tomadas al respecto.-

Al respecto, mediante oficio SEDEMA/DGRA/DEIA/003287/2016, de fecha 21 de abril de 2016, informo
que emitid la Resolucidn Administrativa SEDEMA/DGRA/DEIA/0038/2012, de fecha 17 de julioc de 2012,
en la que se autoriza de manera condicionada para la construccion y operacién de un centro comercial,
el cual esta integrado por una tienda ancla (Palacio de Hierro), una tienda de autoservicio (Soriana),
casino, zona de comida rapida, restaurantes y cines. Cabe mencionar, que tiene validez de un afio para
dar inicio con la obra y una vez iniciada sera vigente durante la vida (til del proyecto.

Asimismo, mediante oficio SEDEMA/DGRA/DEIA/N039/2012, de fecha 14 de noviembre de 2017, la
Direccion General de Regulacion Ambiental de la Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de
México, informd que en relacién a la grieta formada sobre la Avenida Acoxpa en fecha 1° de septiembre
de 2017, esa Unidad Administrativa esta imposibilitada para identificar y/o determinar si el responsable
de la obra o si las maniobras realizadas durante la ejecucion del proyecto, dieron origen a la formacién
de la grieta. Esa Direccion General emitid oficio SEDEMA/DGRA/DEIA/013728/2017, de fecha 9 de
noviembre de 2017, mediante el que solicita a la empresa responsable de las cbras realizadas, se
manifieste sobre la grieta en comento,

A la Direccion General de Vigilancia Ambiental de fa Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de
México.- (of PAOT-05-300/300-6061-2017, de fecha 20 de julio de 2017), realizar las acciones de
inspeccién y vigilancia respecto al cumplimiento de las condicionantes de la Resolucidon Adminisirativa
SEDEMA/DGRA/DEIA/003918/2012, en materia ambiental, en particular a los numerales 1.6, 1.7 y 1.8
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de la misma y al resolutivo SECTO, apartado suelo y construccion numeral |11 respecto a la disposicion
final de los residuos sdlidos de manejo especial.

A la Direccion General de Administracion Urbana de la Secretaria de Desarrolle Urbano y Vivienda de la
Ciudad de México.- (of PAOT-05-300/300-3475-2017, de fecha 17 de abril de 2017), informar respecto
al cumplimiento en particular de lo sefialado en el apartado 2 1.2 E materia de Vialidad, 2.1.3 En Materia
de Agua Potable y Drenaje y 2.7 respecto a la presentacion del informe del estado del proyecto, avance
de la obra y cumplimiento de condicionantes y Medidas de Integracion Urbana del Dictamen de Impacto
Urbano DGAU.12/DEIUM06/2012, asimismo, si fue sometido para su aprobacion la modificacion al
proyecto, de ser el caso enviar las determinaciones tomadas al respecto.

Al respecto, mediante oficio SEDUVI/DGAU/DOU/07227/2017, de fecha 23 de agosto de 2017, informo
gue a la fecha se encuentra en proceso de cumplimiento a las Medidas de Integracion Urbana el
expediente con nimero de ingreso 058/00UL/2011, Dictamen de Estudio de Impacto Urbano Positivo
101/0618 DGALU.12/DEIU/006/2012 de fecha 9 de marzo de 2012, emitido por esa Direccion General,
para la construccion del Centro Comercial denominado "Conjunto Coapa”, en el predio ubicado en
Calzada Acoxpa numero 610, Colonia Villa Coapa, Alcaldia Tlalpan, asimismo, mediante oficio
SEDUVIIDGAUI13520/2018 de fecha 17 de junio de 2016, se hizo de conocimiento del Apoderade
Legal que la modificacion pretendida es factible y no requiere la presentacién de una nueva solicitud de
Dictamen de Estudio de Impacto Urbano. -

Informe a las personas denunciantes

Mediante oficios PAOT-05-300/300-6178-2017, PAOT-05-300/300-6179-2017, PAOT-05-300/300-7875-
2017, PAOT-05-300/300-1476-2018 y PAOT-05-300/300-2326-2018, de fechas 18 de julio y 4 de
septiembre de 2017 y 19 de febrero y 14 de marzo de 2018, esta Subprocuraduria informd a las
personas denunciantes sobre las diligencias practicadas hasta ese momento en atencion a su
denuncia.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable en materia de desarrolio urbano
(zonificacién y uso de suelo), construccion (obra nueva) y ambiental (ruido, derribo de arbolado y
disposicion de residuos de manejo especial), como son la Ley de Desarrollo Urbano y Vivienda de la
Ciudad de México, el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Tlalpan, el Reglamento
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de Construcciones para la Ciudad de México, Ley Ambiental de Proteccién a la Tierra de la Ciudad de
México y la Norma Ambiental para de la Ciudad de México NADF-001-RNAT-2015.

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene
lo siguiente:

Desarrollo urbano {zonificacién) y construccion (demolicidn y obra nueva)

Conforme al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Tlalpan, publicado en fecha 13
de agosto de 2010, al predio objeto de investigacion le asigna la zonificacién Habitacional Mixto 2
niveles maximos de construccion, 50% minimo de area libre y densidad muy baja, una vivienda por
cada 250 m? de la superficie total del terreno (HM/2/50/MB), asi también por Norma de Ordenacion
Particular para predio con normatividad especifica se le asigna la zonificacion: Habitacional Mixto, 8
niveles maximos de construccion, 80 % minimo de area libre, Densidad Media: una vivienda por cada
50 m® de la superficie total del terrena (HM 8/60/M).

Al respecto, de conformidad con la zonificacion aplicable al predio investigado, se permite Ia
construccion de lo siguiente:

[ HM 2150 MB | | Habrtacional Muodo, 2 HM 8/80 M (Habitacional Mido, B
| Zonifcasén niveles de altura, 50% minimo de érea | nivelas da alfura, 50% minimo de drea
libre. densidad Muy Baja: una vivienda |  libre, Densidad Media: una vivienda
por cada 200 m’ da terrenn) cada 50 m® de {erreno)
Sup, predio {m") 63, 706.03 m2
Mo nivelas Z &
Mo, viviendas 168.25 TS, 456
Sup. desplante {rn’] 31, B51.515 i 50% | 25481212 m" I 40%
Totsl de Conat. (m?) 8370303 : 203, 559.296 m"
I Arsa fibre (m®) (%) 31, 851.516m" £0% 35,221 B18m” 0%
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Zanificacion Primaria
us0 DE suELe: H 2/50/MB

Us0 oE sueLo: HW 8/60/M

PROGRAMA DELEGACIOMAL DE FOR NORMA O  ORDENACKON
CESARAROLLO URBAND PARA LA PARTICULAR PARA FREDID CON
BLCALOIA TLALPAN FUBLICADO EL HRORMATVIOAD ESPECIFICA

13 DE AGOETO 2070

Norma de Ordenacién Particular

En las Imagenes se observa una proyeccién volumétrica y numero de niveles que le establece la
zonificacién directa (H 2/50/MB) y con aplicacion de la Norma de Ordenacion Particular para predio con
normatividad especifica (HM 8/60/MB), en las que se aprecia el incremento de 6 niveles y 10% de
superficie de area libre al predio objeto de investigacidn.

Ahora bien, para el proyecto se cuenta con el Certificado de Zonificacién para Usos del Suelo
Permitidos y los Certificados Unicos de Zonificacién de uso de Suelo emitidos para el predio
investigado, con folio:

» 64998-181AGJODYSEDUVI, expedido en fecha 4 de Noviembre de 2009, que cerlifica la
zonificacion Habitacional, 3 niveles maximos de construccion y 50 minimo de area libre (H 3/50)
y Habitacional Mixto, 4 niveles maximos de construccion, 40% minimo de area libre (HM 4/40)
por Norma sobre Vialidad Calzada Acoxpa en el tramo L-K Calzada de Tlalpan a Periférico,
aplica un 20% de incremento a la demanda reglamentaria y una restriccion de remetimiento de
construccidon en una franja de 6 metros de ancho al frente del predio a partir del alineamiento. —-

» B1749-151GOCA1S5, expedido en fecha 18 de noviembre de 2015, que cerlifica la zonificacion
Habitacional Mixto 2 niveles maximos de construccién, 50% minimo de area libre y densidad
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muy baja, una vivienda por cada 250 m® de la superficie total del terreno (HM/2/50/MB), asi
también por Norma de Ordenacion Particular para predio con normatividad especifica se le
asigna la zonificacion: Habitacional Mixto, 8 niveles maximos de construccion, 60 % minimo de
area libre, Densidad Media: una vivienda por cada 50 m” de la superficie total del terrenc (HM
8/60/M).

» 82169-151ARMA15, expedido en fecha 20 de noviembre de 2015, que certifica la zonificacién
Habitacional Mixto 2 niveles maximos de construccidn, 50% minimo de &rea libre y densidad
muy baja, una vivienda por cada 250 m® de la superficie total del terreno (HM/2/50/MB) y los
usos permitidos conforme a la Tabla de Usos del Suelo del Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano vigente para Tlalpan -————————————- —--

Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria en fecha
25 de julio de 2018, se constato la existencia de un predio delimitado por tapiales metalicos que ostenta
letrero con datos de la obra, al interior se observa el desplante de un cuerpo constructivo de 2 niveles a
base de estructura metalica. -

En materia de construccién, de las constancias remitidas por la Direccion General de Obras y
Desarrollo Urbano de la Alcaldia Tlalpan, se desprende lo siguiente:

Para los trabajos de demolicion se contd con Licencia de Construccion Especial nimero
6/D/0020/2016/14, expadida en fecha 12 de octubre de 2016 y vigente al 13 de octubre de 2017, para la
demolicién de un centro comercial de 18,799.73 m® de superficie total de construccién y para dicho
tramite se presento proyecto de proteccion a colindancias consistente en colocacion de tapial de barrera
en banqueta y tapial vertical de madera en colindancias.

Para los trabajos de construccion (obra nueva), se cuenta con Registro de Manifestacion de
Canstruccion nimero RG/TL/288/2012, con vigencia del 14 de septiembre de 2012 al 14 de septiembre
de 2015, en el que se asentaron los siguientes datos. -

RMGC Supeicia Superficie de | Superficie Superficie total| Niveles “No. de Sotanos
o construcclén bangueta
RGITL/2268/ | B3, 70603 m" 31, 83416 | 32OT1ET M 1765475 m" 4 2 (3446 cajones de
2012 equivalante equnalents al estacionameento)
488 % 5050 %
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Para el tramite del Registro de Manifestacion de Construccion RG/TL/288/2012, se presento el
Centificado de Zonificacién para Usos del Suelo Permitidos con folio 84998-181AGJO0SSEDUVI,
expedido en fecha 4 de Noviembre de 2009 con vigencia de 2 arfics es decir al 5 de noviembre de
2011, que certifica la zonificacién Habitacional, 3 niveles maximos de construccion y 50 minimo de area
libre (H 3/50) y Habitacional Mixto, 4 niveles maximos de construccion, 40% minimo de area libre (HM
4/40) por Norma sobre Vialidad Calzada Acoxpa en el ramo L-K Calzada de Tlalpan a Periférico, aplica
un 20% de incremento a la demanda reglamentaria de estacionamiento, el cual fue expedido con base
al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Alcaldia Tlalpan publicado en fecha 31 de julio
de 1997.

No obstante lo anterior, al momento del tramite del Registro de Manifestacion de Construccion
RG/TL/288/2012, el Certificado de Zonificacion para Usos del Suelo Permitidos folio 84998-181AGJO09,
no era vigente, sin embargo, &l proyecto se ajusta a la zonificacion HM 4/40, que certifica dicho
documento y no asi la zonificacion HM 8/60/M que asigna al predio objeto de investigacion el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Tlalpan, publicado en fecha 13 de agosto de 2010.—-

Asimismo, en la memoria descriptiva del proyecto arquitectonico se desprende que la construccion
consta de un centro comercial que lo conforma una tienda ancla de una superficie de 25, 650 m® en 3
niveles de altura, una zona de cines de 4, 250 m*® con acceso por el segundo nivel, una tienda de
autoservicio de 9,119 m® una zona de comida rapida localizada en el segundo nivel, un area de
restaurantes ubicada en el segundo nivel y locales comerciales que daran forma al Centro Comercial.—

Ahora bien, si bien el registro de manifestacién de construccién tiene una vigencia al 14 de septiembre
de 2015, en fecha 10 de septiembre de 2015, se ingresé ante la Ventanilla Unica Delegacional de
Tlalpan el Aviso con folio 2181-5-15 de Prérroga al Registro de Manifestacion de Construccion
RG/TL/2288/2012, al cual le recayo el oficio DGODU/DML/2845/2015, de improcedencia de tramite en
fecha 2 de diciembre de 2015, no obstante, en fecha 5 de enero de 2016, la apoderada legal de la
persona moral denominada COVILLA S.A de C V., interpuso Recurso de Inconformidad en contra de la
determinacién de improcedencia de tramite, por lo que en fecha 17 de agosto de 2017, se resolvio el
recurso de Inconformidad niimero DGODW/DDU-04/186, en el que se determiné en el PRIMER resolutivo
la nulidad del oficio DGODU/DML/2845/2015, relacionado con el trdmite de Prorroga de Regislro de
manifestacion, dejando sin efecto legal el contenido del mismo. -
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Es decir, se autorizod la Prérroga de la Manifestacion de Construccion nimero 4/PON/0014/2016/14,
con vigencia de 3 afios, la cual transcurre del 15 de septiembre de 2015 al 15 de septiembre de 2018,

sin gue se realizara alguna modificacion al proyecto del centro comercial.

Adicionalmente, se tramité el Registro de Manifestacion de Construccién folio 531-17, ingresado en
fecha 27 de febrero de 2017, consistente en la modificacion del proyecto en el que se asentaron los

siguientes datos. —
RMC | Superficie | Superficie de| Superficie libre | Supedicie total de | Niveles No. de| Estacionamiento
banqueta
53117 | 63.70603m" | 36, B9650m° | 26, BOSS3m" 175,18 m” 4 2(2, 370 484 cajones de
equivaiants equivalanta 3 r cajones) estacionamients en
5792 % 4208 % PB, Ter Nivel. Zdo

Mivel y Azaten

En razon de lo anterior, de conformidad con la zonificacién aplicable al predio
registrado, se permite |a construccion de lo siguiente:

Zoniticacion: H 3750
Hahilasional, 3 Nivales
S0 drea abre

usos

DEL

CERTIFICACO DE ZOMIFICACION
PARA
FERMITIDOS EXPEDIDD EL 4 DE

SUELD

investigado y lo

Zonificacion: HM 4/40

Habitacional Mila, 4 Mieelda

NOVIEMBRE DE 2009, /—N

ALC,

FROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBAND PARA LA
TLALPAN PUBLICADD EL

1 OE JULMD 1857 % PROYECTO

REGISTRADO.

En las imagenes se observa una proyeccién volumeétrica y nimero de niveles que le establecen la
zonificacion directa conforme al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para Tlalpan de 1997 (H
3/50) y con aplicacion de la Norma sobre Vialidad de Caizada Acoxpa en el tramo L-K Calzada de

<
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Tlalpan a Periférico (HM 4/40), en las que se aprecia el incremento de un nivel y la disminucion del
10% de superficie de area libre; en el predio objeto de investigacion.

Es importante mencionar, que en el proyecto de modificacion se redujo en 289 m* la superficie m&xima
de construccion de 175,479 m*a 175, 190 m?, se incrementd la superficie de desplante en un 7.93 % y
se disminuyé la superficie de area libre en un 8.42 %, lo cual se apega a la zonificacion Habitacional
Mixto, 4 niveles maximos de construccién, 40% minimo de area libre (HM 4/40) permitida en el
Programa Delegacional de Desarrollo Urbana para la Alcaldia Tlalpan publicado en fecha 31 de julio de
1997, toda vez que se contempla una edificacion de uso comercial en 4 niveles de altura, 42.08 % de
area libre. .

No obstante lo anterior, esta Subprocuraduria solicité a la Direccion General Juridica y de Gobierno de
la Alcaldia Tlalpan realizar visita de verificacion en materia de construccién (demolicion, excavacion y
obra nueva), derivado de los trabajos que se ejecutan en el predio objeto de investigacion a efecto de
que se cumpla el articulo 194 fraccién |Il del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México. -

Al respecto, mediante oficio DT/DGJG/567/2018, de fecha 16 de enero de 2018 |a Direccion General
antes descrita informé que Inicié procedimiento administrative TLP/DJ/SVR/VA-CyE/155/2017, en el
cual se emitié orden y acta de visita de verificacion en materia de construccion, la cual fue ejecutada en
fecha 6 de marzo de 2017, por el personal especializado en funciones de verificacion. Asimismo, indico
que en fecha 30 de agosto de 2017, se emitid acuerdo de suspension total temporal con numero
JUDEMG/717/2017, conforme al articulo 89 fraccién X de la Ley de Sistema de Proteccién Civil del
entonces Distrito Federal y en fecha 31 de agosto de 2017, se emitid orden y acta de suspension total
temporal en materia de construccion y edificacion.

De las documentales que integran el expediente de mérito, se encuentra copia simple de la Orden de
Retiro de Sellos de Suspension de fecha 23 de enero de 2018 enviada por el representante legal de la
desarrolladora, en la que se ordené el retiro de los sellos de suspension, toda vez que mediante copia
certificada del oficio DT/JD/DPC/2879/PE/1085/2017, de fecha 17 de octubre de 2017, a traves del
cual el Director de Proteccion Civil de esa Alcaldia, autorizé el Programa Interno de Proteccion Civil
para la obra en comento.

En conclusién en el predio objeto de denuncia se ejecuta la construccion de un centro comercial en 4
niveles de altura, en una superficie maxima de construccion de 175,190 m°, 26, 809.53 m" de superficie
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de area libre y 2 sotanos de estacionamiento, lo cual se apega a la zonificacion aplicable de
conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Tlalpan.

Adicionalmente, con el objeto de determinar si existe algin riesgo de afectacion que ponga en
peligro a las personas, bienes ylo entorno aledafio a la construccion objeto de denuncia esta
Subprocuraduria salicitd a la Direccién de Proteccidn Civil de |a Alcaldia Tlalpan, emitir opinion técnica
en materia de proteccidn civil en la que se determine si existe riesgo de afectacién respecto de los
trabajos de construccion (demolicion y excavacién) que se ejecutan en el predio objeto de investigacion,
en relacion con los inmuebles colindantes S

En ese sentido, la Direccion de Proteccion Civil de la Alcaldia Tlalpan emitié el Dictamen de Riesgo bajo
el folio DT/JD/DPC/2402/JUDDR/BT4/2017, de fecha 5 de septiembre de 2017. en el que se
determinaron acciones y obras de mitigacién inmediata, consistentes en actividades para mitigacién de
resgo referente a la via publica con afectacién y como complemento realizar una revisién de las
viviendas yfo construcciones existentes colindantes a la obra con la intencién de wvalorar posibles
afeclaciones de los trabajos que se ejecutan en el predio objeto de investigacion.

Corresponde a la Direccidn de Proteccion Civil de la Alcaldia Tlalpan informar el seguimiento al
cumplimiento de las acciones y obras de mitigacion determinadas en el Dictamen de Riesgo folio
DT/JD/DPC/2402/JUDDR/874/2017, asi como, el resultado de la revision de las viviendas y/o construcciones
colindantes a la obra que se ejecuta en el predio de mérito. ———

Impacto urbano

El articulo 77 fracciones Il y Ill del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México
establece que se requiere dictamen de impacto urbano o impacto urbano-ambiental para la oblencion
de autorizacién, licencia o registro de manifestacion, para proyectos de usos no habitacionales o mixtos
de mas de 5,000 m?de construccién

En ese sentido, se emitié Dictamen positive en materia de Impacto Urbano DGAU. 12/DEIU/006/2012,
en fecha 09 de marzo de 2012, para llevar a cabo la construccion de un proyecto de caracter comercial,
el cual estara integrado por una tienda ancla, una tienda de autoservicio, zona de comida rapida, area
de restaurantes y locales comerciales, distribuidos en una superficie total de construccion de 175,
605.00 m?, proporcionando un total de 3,446 cajones de estacionamiento.
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Para la obtencion del citado del Dictamen se presentd el Cerificado de Zonificacion para Usos del
Suelo Permitidos con folioc 64998-181AGJO09SEDUY|, expedido en fecha 4 de Noviembre de 2009, el
cual tiene una vigencia de dos afios, ingresado en fecha 14 de julic de 2011, siendo vigente al momento
de presentacion de dicho tramite y de conformidad con el articulo 125 fraccion Il dltimo parrafo del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México, una vez realizado el tramite para
el cual fue solicitado el Certificado antes sefalado, no sera necesario obtener un nuevo
certificado, hasta en tanto no se modifique el uso del inmueble y superficie por el uso
solicitado.-- -

En relacion con lo anterior, de conformidad con el articulo 84 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano de la Ciudad de México, el dictamen tendrd una vigencia de dos afos y si el proyecto no
hubiera sido modificado sustancialmente y no hubiera cambiado la situacion del entorno urbano de la
zona en donde se pretenda ubicar, |a Secretaria podra prorrogar el dictamen hasta por un afio mas --—-—

En ese sentido, el proyecto registrado para el predic investigado corresponde 3 un centro comercial en
4 niveles sobre nivel de banqueta, con una superficie maxima de construccion de 175,479 m-. 2 sotanos
de estacionamiento (3446}, lo que corresponde con lo sefialado en el Dictamen de Impacte Urbano
DGAU.12/DEIU/O06/2012, en fecha 09 de marzo de 2012

Adicionalmente, mediante oficioc SEDUVI/DGAU/13520/2016 de fecha 17 de junio de 2016, se hizo de
conocimiento del Apoderado Legal de "Controinmuebles S.A de C.V', que la modificacidn gue pretende
de la reduccion de superficie de construccion sobre nivel de banqueta de 5,782 m® y 594 cajones de
estacionamiento y una ampliaciéon bajo nivel de banqueta de 5, 677 m®, que representa mayor
intensidad de construccion, al contrario, disminuye, es factible y no requiere la presentacién de una
nueva solicitud de Dictamen de Estudio de Impacto Urbano, por lo que al encontrarse en los supuestos
del articulo 77 del Reglamento de ia Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México y Norma General
de Ordenacion 19.

Corresponde a |la Direccion General de Administracion Urbana de la Secretaria de Desarrollo Urbano de
la Ciudad de Mexico, informar respecto al cumplimiento de las medidas de Integracion Urbana o
condicionantes determinadas en el Dictamen en mencién, en particular respecto al apartado 2.1.2 en
materia de Movilidad en el punto 10 respecto a la elaboracion de un Estudio de Ingenieria y Transito y
Desarrollo de Proyecto Ejecutivo para Adecuaciones Geométricas a Nivel de las inlersecciones en
Calzada Acoxpa- Av. Canal de Miramontes, Calzada Acoxpa- Av. Division del Norte y Av. Canal de
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Miramontes-Calzada de las Brujas y con la elaboracion de Estudio Regional de Movilidad y Propuesta
de Solucién a la problematica existente en las vialidades primarias y secundarias dentro del poligono
denominado “Villa Coapa- Residencial Villa Coapa- Villa Royale -Gabriel Ramos Millan- Real del Sur-
Residencial Miramontes”; asi como, lo sefalado en el apartado 2.1.3 en Materia de Agua Potable y
Drenaje y 2.7 respecto a la presentacién del informe del estado del proyecto, avance de la cbra y
cumplimiento de condicionantes y Medidas de Integracion Urbana del Dictamen en cuestion. -------—----- --

Corresponde a la Alcaldia Tlalpan realizar visita de verificacion en materia de desarrollo urbano a fin de
corroborar que el desarrollador cumpla con las condicionantes y medidas de integracién urbana,
establecidas en el Dictamen de Estudio de Impacto Urbano numero DGAU.12/DEIU/O06/2012, v se
garantice el cumplimiento de la normatividad territorial en la materia.

Impacto ambiental

El Reglamento de Impacto Ambiental y Riesgo de la Ciudad de México, establece en su articulo 6,
inciso N, que quienes pretendan realizar obras de mas de 10,000 metros cuadrados de construccién,
previamente a su ejecucién requeriran obtener la autorizacion en materia de impacto amblental por
parte de la Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de México

En ese sentido, al contar 2l proyecto con una superficie maxima de construccién de 175, 479 m? sobre
nivel de banqueta y 84, 240 m* bajo nivel medio de banqueta, para la operacién y construccion de un
centro comercial, requiere de la tramitacién de la autorizacion en materia de impacto ambiental.

Al respecto, la Direccion General de Regulacion Ambiental de la Secretaria del Medio Ambiente de la
Ciudad de México, informd que emitié Resolucion Administrativa SEDEMA/DGRA/DEIA/0038/2012, de
fecha 17 de julio de 2012, en la que se autoriza de manera condicionada para la construccion y
operacion de un centro comercial, el cual esta integrado por una tienda ancla (Palacio de Hierro), una
tienda de autoservicio (Sonana), casino, zona de comida rapida, restaurantes y cines. Sin omitir sefalar
que tiene validez de un afo para dar inicio con la obra y una vez iniciada sera vigente durante la vida Gtil
del proyecto.

En relacién con lo anterior, con fecha primero de julio de 2013, se ingresé ante la Direccion General de
Regulacién Ambiental de la Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de México, escrite mediante el
cual 52 solicitd autorizar la revalidacidn de la Resolucion Administrativa
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SEDEMA/DGRA/DEIA/0039/2012, de fecha 17 de julio de 2012, al cual le recayd el Acuerdo
administrativo de fecha 10 de diciembre de 2014, en el que se otorga la primera revalidacion de la
Resolucion mencionada, |a cual tendra una vigencia de un afo para iniciar obras en el predio objeto de
investigacian. e

En el mismo sentido, en fecha 7 de diciembre de 2015, la Direccién General de Regulacion Ambiental
de la Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de México, emitid Acuerdo Administrativo, mediante
el cual se otorgd la segunda y dultima revalidacion de la Resolucion Administrativa
SEDEMA/DGRA/DEIA/0039/2012, la cual tendra vigencia de un afio a partir del dia 5 de enero de 2016
al 5 de enero de 2017.

En razon de lo anterior, los trabajos de construccion en el predio investigado dieron inicié en fecha 12
de octubre de 2016, a partir de la tramitacion de la Licencia de construccion especial para demaolicion,
es decir previo a la fecha 5 de enero de 2017, que vencia de la Resolucién referida.

Cabe mencionar que se realizé modificacién al proyecto a ejecutar en el predio objeto de investigacion y
mediante Acuerdo SEDEMA/DGRA/DEIA/012467/2018 de fecha 4 de noviembre de 2016, la Direccion
en comento emitic Acuerdo en el que determina en el numeral SEGUNDO que la modificacion del
proyecto, no implica la generacion de impactos ambientales adicionales a aquellos evaluados
originaimente para los cuales se eslablecieron medidas de mitigacion y compensacion
correspandientes, por lo que autoriza la modificacidn del Proyecto, estableciendo |a actualizacion de las
obras a ejecutar en el predio de mérito. -

Corresponde, a la Direccién General de Regulacion Ambiental de la Secretaria del Medio Ambiente de
la Ciudad de Meéxico, informar si para el cumplimiento de las condicionantes se han presentado los
reportes semestrales a partir del inicio de las obras en el predio investigado, asi coma lo previsto en el
numeral TERCERQ apartado 1.1, 1.9, .12, 1.1, 1.8, .14, numeral QCTAVO, NOVENO del Acuerdo
SEDEMA/DGRA/DEIA/012467/2016 de fecha 4 de noviembre de 2016, en caso contrario dar vista a la
Direccién General de Vigilancia Ambiental de esa Secretaria, a efecto de realizar las acciones de
inspeccion y vigilancia a efecto de cumplir las condicionantes de la Resolucidn Administrativa
SEDEMA/DGRA/DEIA/0039/2012 y el acuerdo antes descrito, en materia de impacto ambiental.
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Derribo de arbolado

La Ley Ambiental de Proteccién a la Tierra de la Ciudad de México, prevé, en sus articulos 118 y 119,
que para realizar la poda, derribo o trasplante de arboles se requiere de autorizacién previa de la
Alcaldia respectiva, la cual debera estar sustentada mediante un dictamen técnico emitido por esta, el
cual avalara la factibilidad del derribo y su restitucion correspondiente.

Por su parte, la Norma Ambiental para de la Ciudad de México NADF-001-RNAT-2015, establece los
requisitos y especificaciones técnicas gque deberan cumplir las autoridades, empresas privadas y
particulares que realicen poda, derribo, trasplante y restitucion de arboles en la Ciudad de México; todo
derribo debera acompanarse por un dictamen técnico elaborado por personal capacitado por la
Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de México, previendo ademas que el derribo y la restitucion
del arbolado debera ser autorizado por la Alcaldia correspondiente.

Adicionalmente, en e! punto 9 y 10 de la referida Norma se prevé que la restitucion de los arboles puede
realizarse, mediante una compensacion fisica, economica o la medida equivalente como medidas de
compensacion, restitucién y mitigacion, llevandose a cabo mediante herramienta, equipo de medicion,
equipo de mantenimiento, u otro necesario para realizar trabajos de dictaminarian, poda, dermribo ylo
trasplante de arbolado. -

En ese sentido, en la Resolucion Administrativa SEDEMA/DGRA/DEIA/0039/2012, en matena de
impacto ambiental, en el resolutivo SEXTO numeral 1.6 se autoriza el derribo de 215 arboles (162
dentro del predio investigado y 53 fuera del predio investigado), con fundamento en el articulo 88 del
reglamento de Impacto Ambiental y Riesgo para la Ciudad de Meéxico.

Asimismo, en el numeral 1.7 establece que debera restituir el arbolado derribado con la cantidad
propuesta de 1,192 arboles, para llevar a cabo dicha restitucion debera elaborar una propuesta de
plantacion en el area libre del proyecto o en los alrededores del mismo y someteria a consideracion
ante la Direccion de Reforestacion Urbana, Parques y Ciclovias. para obtener su visto bueno, el cual
debera de presentar a la Direccion General de Regulacion Ambiental de la Secretaria del Medio
Ambiente de la Ciudad de México, dentro de los cinco dias habiles posteriores a que se cumpla el
supuesto respectivo; en caso de no contar con el suficiente espacio para la restitucién, dicha Direccion,
podra establecer espacios alternativos o dictar las medidas equivalentes conforme a lo establecido en la
Norma Ambiental para de la Ciudad de Mexico NADF-001-RNAT-2015.
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En el numeral 18 establece que con fundamente en el articulo 88 del Reglamento de Impacto
Ambiental y Riesgo, conforme a lo expuesto en el Considerando XI| de la resclucién en mencion, se
debera trasplantar las tres Palmeras Canarias existentes dentro del predio, para lo cual debera
coordinarse previamente con la entonces Direccion General de Bosques Urbanos y Educacion
Ambiental de la Secrelaria del Medio Ambiente de la Ciudad de México, para que se indique el sitio
donde seran trasplantadas.

En razon de lo anterior, corresponde a la Direccion General de Vigilancia Ambiental de la Secretaria del
Medio Ambiente de la Ciudad de México, realizar acciones de inspeccion y vigilancia respecto al
cumplimiento de las condicionantes de Ia Resolucion Administrativa SEDEMA/DGRA/DEIA/0039/2012,
en materia de impacto ambiental, en particular a los numerales 1.6, 1.7 y 1.8, de la misma.

Disposicion de residuos de manejo especial y emision de polvo.

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria se
constaté que los residuos sélidos de manejo especial generados por los trabajos de excavacidn son
trasladados en camiones de carga los cuales son cubiertos con lonas y previo a su salida se lavan de
las llantas en una zona denominada “area de limpieza". Cabe mencionar que sobre el arroyo vehicular
de la Avenida Acoxpa se realizaron trabajos de mantenimiento de la red hidraulica por parte del
Gobierno de la Ciudad de México, los cuales generaban la emision de particulas a la atmésfera -———

En relacion con lo anterior, mediante escrito de fecha 14 de febrero de 2018, la Apoderada Legal de las
personas morales denominadas “COVILLA, S.A de C.V. y CONTROINMUEBLES S.A de C.\V°, remitid
copia de las boletas de tiro de residuos de manejo especial que se han generado durante el proceso de
excavacion, el cual fue dispuesto en el sitio autorizado por la Secretaria del Medio Ambiente a traves del
oficio SEDEMA/DGRA/O01717/2017; asimismo, remitio el manifiesto de entrega Transporte y Recepcidn
de residuos peligrosos con folio 8669 8102 y 8268, asi como los tickets 6631206, 8672250, emitidos por
la empresa Gerdau por la disposicion de chatarra generada y boletas de recepcidn de materiales
reciclables con folios 1564 y 1560.

Adicionalmente, aporté copia del acuse de ingreso de fecha 15 de enero de 2018 correspondiente al
informe semestral presentado ante la Secretaria del Medio Ambiente, respecto al cumplimiento de las
condicionantes marcadas con los numerales 1.6, L7, 1.8, .6y 1.7.
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Respecto a las emisiones de particulas al ambiente (polvo), personal adscrito a esta Subprocuraduria
en reconocimiento de hechos de fecha 6 de febrero y 15 de marzo de 2018, se constatd trabajos de
excavacion y cimentacién en el predio objeto de investigacion, no se constataron emisiones de
particulas al ambiente; los residuos sdlidos de manejo especial generados por los trabajos de
excavacion y construccion son trasladados en camiones de carga los cuales son cubiertos con lonas vy
previo a su salida las llantas son lavadas en la zona denominada "area de limpieza™, lo que evita la
caida de residuos solidos en la via pablica y emisiones de polve al ambiente. -

En razon de lo anterior, corresponde a la Direccion General de Vigilancia Ambiental de la Secretaria del
Medio Ambiente de la Ciudad de México, realizar acciones de inspeccion y vigilancia respecto al
cumplimiento de las condicionantes de la Resolucion Administrativa SEDEMA/DGRA/DEIA/0038/2012,
en materia de impactoc ambiental v del Acuerdoe SEDEMA/DGRA/DEIAN012467/20116, en particular al

numeral TERCERO apartado 1.1, del mismao.

Cabe senalar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracién de las pruebas gue existen en
el expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30
BIS de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, 90 fraccion X y 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il y
403 del Codigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria, —————

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio Investigado, conforme al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para
Tlalpan, le aplica la zonificacion Habitacional Mixto 2 niveles maximos de construccion, 50%
minimo de area libre y densidad muy baja, una vivienda por cada 250 m2 de la superficie total
del terreno (HM/2/50/MB), v por Norma de Ordenacién Particular para predio con normatividad
especifica se le asigna la zonificacion: Habitacional Mixto, 8 niveles maximos de construccion,
80 % minimo de area libre, Densidad Media: una vivienda por cada 50 m2 de la superficie total

del terreno (HM 8/60/M).

El proyecto cuenta con Certificado de Zonificacion para Usos del Suelo Permitidos con folio
64998-181AGJOD9SEDUVI, presentado para el tramite del Dictamen en materia de Impacto
Urbano y para el tramite del Registro de Manifestacion de Construecién.
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Durante el primer reconocimiente de hechos en el predio objeto de investigacion, se constataron
trabajos de construccion (impieza del terrenc y excavacion), se observo letrero con los datos de
la licencia de construccion especial para demolicién, durante el dlitimo reconocimiento de hechos
realizado en fecha 25 de julio de 2018, se constatd la existencia de un cuerpo constructivo
conformado hasta el momento de 2 niveles sobre banqueta a base de estructura de acero con
un avance del 50%, delimitado por tapiales metalicos que ostentan letrero con datos de la obra -

Los trabajos de demolicion de una superficie de construccién de 18,799.73 m®, cuentan con
Licencia de Construccion Especial nimero 6/D/0020/2016/14 y con proyecto de proteccion a
colindancias consistente en colocacion de tapial de barrera en banquela y tapial vertical de
madera en colindancias.

El proyecto de construccion (obra nueva), cuenta con Registro de Manifestacion de Conslruccion
Tipo C. nimero RG/TL/2288/2012, de fecha 14 de septiembre de 2012, para |a ejecucion de un
centro comercial en 4 niveles de altura, en una superficie maxima de construccion de 175,479
m? 32,534.16 m® de superficie de drea libre y 2 sétanos de estacionamiento, lo que se apega a
la zonificacion asignada en el Pragrama Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para
Tlalpan.

. Derivado de la Resolucién Administrativa emitida por la Direccion General de Desarrollo Urbano
de la entonces Delegacion Tlalpan, en fecha 17 de agosto de 2016, a través de la cual se
resolvio declarar |a nulidad del oficio DGODUW/DML/2845/2015 y realizar la cancelacién y demas
anotaciones derivadas del mismo, se registrd |a prorroga de la Manifestacion de Construccion
numero 4/PON/0014/2016/14, para el proyecto constructive con las caracteristicas antes
descritas.

. Actuaimente el proyecto de construccion cuenta con Registro de Manifestacion de Construccion
Modificacion 537-17 de fecha 27 de febrero de 2017, con vigencia de 3 afios, para la ejecucién
de un centro comercial en 4 niveles de altura, en una superficie maxima de construccion de
175,190 m?, 26, B09.53 m” de superficie de area libre y 2 sétanos de estacionamiento.------—- —

El proyecto cuenta con Dictamen positive en materia de Impacto Urbano
DGAU 12/DEIU/006/2012, de fecha 09 de marzo de 2012, para llevar a cabo la construccion de
un proyecto de plaza comercial, el cual estara integrade por una tienda ancia, una tienda de
autoservicio, zona de comida rdpida, drea de restaurantes y locales comerciales, distribuidos en
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una superficie toral de consiruccion de 175, 69500 m2, pmpamlunandn un total de 3.446
cajones de estacionamiento.

Corresponde a la Direccion General de Administracién Urbana de la Secretaria de Desarrollo
Urbano de la Ciudad de México, corroborar el cumplimiento de las medidas de integracian
urbana y las condicionantes estabiecidas en el Dictamen de Impacte Urbano antes descriio,
mediante la revision de los informes aportados por el desarrollador a fin de gque se cumplan
plenamente en tiempo y forma; en particular de lo sefialado en el apartade 2 1.2 en malenia de
Vialidad, 2.1.3 en Materia de Agua Potable y Drenaje y 2.7 respecto a la presentacion del
informe del estado del proyecto. S

Corresponde a la Direccién General Juridica y de Gobierno de la Alcaldia Tlalpan, realizar visita
de verificacion en materia de desarrollo urbano a fin de corroborar que el desarrollador cumpla
con las condicionantes y medidas de integracion urbana, establecidas en el Dictamen de Estudio
de Impacto Urbano numero DGAU.12/DEIU/006/2012, v se garantice el cumplimiento de la
normatividad territorial en la materia.

La Direccion General Juridica y de Gobierno de la Alcaldia Tlalpan inicié procedimiento
administrativo TLP/DJ/SVR/VA-CYE/155/2017, en el cual se emitié orden y acta de visita de
verificacion en materia de construccion, la cual recayo en |la imposicion de sellos de suspension
total de actividades; por lo que le corresponde substanciar el procedimiento, de ser el caso,
Imponer las medidas de seguridad y sanciones que conforme a derecho procedan. -——-—--———-——

La Direccion de Proteccién Civil de la Alcaldia Tlalpan, emitio el Dictamen de Riesgo bajo el folio
DTNDIDPC/2402/JUDDR/874/12017, de fecha 5 de septiembre de 2017, en el que se
determinaron acciones y obras de mitigacion inmediata, para mitigacion de riesgo referente ala
via publica con afectacion por la formacion de una agrieta resultado del desgaste de la capa de
rodamiento por la acumulacion del agua de lluvia; asi como realizar una revision de las
viviendas y/o construcciones existentes caolindantes a |a obra con la intencién de valorar posibles
afectaciones de los trabajos que se ejecutan en el predio objeto de investigacion.

Corresponde a la Direccion de Proteccion Civil de ia Alcaldia Tlalpan informar el seguimiento al
cumplimiento de las accionantes y obras de mitigacién determinadas en el Dictamen antes
descrito y el resultado de la revision de las viviendas y/o construcciones colindantes a la cbra

que se ejecuta en el predio de mérito.
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12.El proyecto cuenta con Resolucion Administrativa en matena de I|mpacto Ambiental

13.

14,

15.

SEDEMA/DGRAJ/DEIA/0039/2012, y Acuerdos Administrativos de fechas 10 de diciembre de
2014 y 7 de diciembre de 2015, para ia demclicion de los locales existentes y la construccion y
operacion de un centro comercial.-

Corresponde a la Direccion General de Regulacion Ambiental de la Secretaria del Medio
Ambiente de la Ciudad de México, corrobarar el cumplimiento de las medidas de prevencién,
mitigaciéon y compensacion de |os impactos ambientales ocasionados, en particular si se han
presentado los manifiestos de entrega-recepcion de los residuos generados por la obra; asi
como la presentacion de los reportes semestrales a partir del inicio y durante el tiempo que
duren las actividades de obra en el predio investigado, senalados en el resolutive SEXTO
apartado | Area Verde numerales 1.6, 1.7, 1.8, apartado Il Etapa de Construccion Suelo y
residuos y resolutive OCTAVO.

Corresponde a |a Direccién General de Vigilancia Ambiental de la Secretaria del Medio
Amblente de la Ciudad de Meéxico, realizar acciones de inspeccion y vigilancia respecto al
cumplimiento de las condicionantes de la Resolucidn Administrativa
SEDEMA/DGRA/DEIA/0039/2012, en materia de impacto ambiental, en particular a los
numerales 16, 1.7 yv 18 y el numeral TERCEROC apartado [1.1 del Acuerdo
SEDEMA/DGRA/DEIA/012467/2016, respectc a la disposicion y manejo de los residucs
solidos.

Respecto a la disipacion de residuos sdlidos y emisiones de particulas al ambiente (polvo)
generados por los trabajos de construccion en el predio objeto de denuncia, no se constataron
emisiones de polvo; los residucs solidos de manejo especial generados por los trabajos de
excavacion y construccion son trasladados en camiones de carga los cuales son cubiertos con
lonas y previo a su salida las |lantas son lavadas en la zona denominada "area de limpieza", lo
que evita la caida de residuos sdlidos en la via publica y emisiones de polvo al ambiente, —-——

La presente resolucion, unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que
en resultado de la misma se emile en su conlexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.
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En vitud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
instrumento es de resolverse y se;

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actda, de conformidad con lo previsto en
el articule 27 fraceién |ll, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de Mexico.

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucion a las personas denunciantes, a la Direccién General
Juridica y de Gobierno v a la Direccion de Proteccién Civil, ambas, de la Alcaldia Tlalpan (a partir del
primero de octubre de 2018 de conformidad con los articulos Vigésimo Segundo Transitorio tercer
parrafo de la Constitucién Politica de |a Ciudad de México y Tercero Transitorio de |a Ley Organica de
las Alcandias de la Ciudad de México) y a la Direccién General de Regulacion Ambiental, a la Direccién
General de Vigilancia Ambiental de |a Secretaria del Medio Ambiente, a la Direccién General de
Administracién Urbana de la Secretaria de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Mexico y a la
Coordinacitn de Verificacion Administrativa del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México, para los efectos precisados en el apartado que antecede.

TERCERO.- Remitase & expediente en el que se actla a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
su archivo y resguardo.

Asl lo proveyd y firma por quintuplicade el Licenciado Emigdio Roa Marquez, Subprocurador de
Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial del Distrito
Federal, £
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