CDMX

CILOAD DE HMEXICD

Expediente: PAOT-2017-3874-SOT-1613

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 3 1 UCT 2018

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 5 fracciones | y XI, B fraccian
I\, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccién Ill, 30 BIS 2 de la Ley Orgénica de la Procuraduria
Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4 fraccion IV, 52 fraccion | y 101
primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente
numero PAOT-2017-3874-SOT-1613, relacionado con la denuncia ciudadana presentada en este
Organisme descentralizado, emite la presente Resolucion caonsiderando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 23 de noviembre de 2017, una persona que en apego al articulo 188 de la Ley de
Transparencia, Acceso a la Informaciéon Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México,
gjerciendo su derecho a solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacion
confidencial, denuncia ante esta Institucion, presuntos incumplimientos en las materias de desarrollo
urbano (zonificacion: niveles) y construccién (obra nueva), por los trabajos que se realizan en Calle
Norte nimero 7, Colonia Atlantida, Alcaldia Coyoacan; la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha

04 de diciembre de 2017,

Para la atencién de la investigacién, se realizaron reconocimientos de hechos, solicitudes de
informacion y visitas de verificacién a las autoridades competentes y se informé a la persona
denunciante sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones
[, I, 1V, IV Bis, V, VII, VIll y IX y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Termtorial de la Ciudad de México, y 90 de su Reglamento.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé |a normatividad aplicable a las materias de desarrolle urbano
(zonificacion) y construccion (obra nueva), como son: el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
de Coyoacan, la Ley de Desarrollo Urbano y su Reglamento, el Reglamento de Construcciones para la
Ciudad de México y sus Normas Técnicas Complementarias, todas de la Ciudad de México. En este
sentido, de los hechos investigados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo
siguiente;

1.- En materia de desarrollo urbano (zonificacién)

De la consulta realizada al Sistema de Informacion Geografica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México, se tiene que al predio investigado le corresponde la zonificacion
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H/2/40/MB (Habitacional, 2 niveles de altura, 40% minimo de area libre, densidad Muy Baja: 1 vivienda cada
200 m*® de terreno), conforme al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de Coyoacan.—-

Durante |os reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, en
fechas 18 de diciembre de 2017 y 23 de octubre de 2018, se constatd la construccion de un inmueble
de 4 niveles de altura (el ultimo de reciente construccién), actualmente habitade, sin contar con letrero

que ostente datos del Registro de Manifestacion de Construccion (ver imagen).

fmagen 1 inmuebia de 4 nlveles, can

reclantes trabajos da ampliscien da 1o ultima

nival Fuente PACT: Reconocimianta de hachos de fecha 23 de octubre de 2018

Adicionalmente, con el objeto de determinar la zonificacion aplicable al predio objeto de investigacion,
esta Subprocuraduria emitid la Opinion Técnica nimere PAOT-2018-1378-DEDPQT-805, de fecha 26
de octubre de 2018, en téminos del articulo 15 BIS 4 y 25 fraccion VI, de la Ley Organica de [a
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiente Termritorial de la Ciudad de México, en la que se concluye lo

siguiente

“(...) Para el predio localizado en Calle Norte nimero 7, Colonia Allantida, Alcaldia Coyoacéan, con
cuenta catastral 052_259_06, se concluye lo siguiente:

* Le aplica la zonificacion (...) es Hi2/40/MB {Habrtaclunai Z niveles de altura, 40% minimo
de area libre, densidad Muy Baja: 1 vivienda cada 200 m® de terrenc), de conformidad con
el Programa Delegacional de Desarrolla Urbanc de Coyoacan, publicade en la Gaceta
Cficial de la Cludad de México el dia 10 de agosto de 2010,
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s De la consulta al Sistema de Informacion Gengrafica de SEDUVI/CDMX, se dﬂspranda fque
el predio objeto de la presente apinion técnica cuenta con una superficie de 338 m*,

» No existen potenciadores aplicables que permitan la construccién de niveles adicionales que
puedan sobrepasar las alturas maximas permitidas sefaladas en el Programa Delegacional
de Desarrollo Urbano de Coyoacan.

» Le aplican las Normas de Ordenacién Generales namero 1 (coeficiente de ocupacidn del
suelo (cos) y coeficiente de utiiizacion del suelo (cus) y 11 (cdlculo del numero de viviendas
permitidas e intensidad de construccion con aplicacion de literales), en las que se establece
que al predio le corresponde un Cosficiente de Ocupacion del Suelo (COS) de 0.6, un
Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS)jde 1.2

« Cuenta con una superficie de 338 m®, por lo que aplicando las Normas de Ordenacidn
Generales nimero 1 y 11, se permite a construccion de 2 vwrenl:las en 2 nl'u'alie-s de altura,
lo anterior con una 5upe:ﬁc4e m&xnma de construccién de 405.6 m®, 202.8 m* de superficie
méxima de desplante y 1352 m® minima de area libre, conforme lo estable el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano de Coyoacan.

= La ejecucidn del proyecto constructive que se ejecuta en el predio ubicado en Calle Norte
nimero 7, Colonia Atlantida, Alcaldia Coyoacan, con cuenta catastral 052_259_08, rebasa
en dos niveles los permitidos por la zonificacion (2 niveles maximos de altura), de
conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en la Alcaldia

Coyoacan (...)".

Esta Subprocuraduria, emitié oficio dirigido al propietario, poseedor, encargado, representante legal y/o
Director Responsable de la obra objeto de Investigacion, a efecto de que realizara las manifestaciones
que conforme a derecho corresponden y presentara las documentales que acreditaran |a legalidad de
los trabajos de construccion, sin que al momento de |a emisién de la presente Resolucion
Administrativa, haya ejercido ese derecho, dando respuesta al requerimiento.

Al respecto, de la consulta realizada al Sistema de Informacion Geografica de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, se tiene que el predio objeto de denuncia no
cuenta con Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo publicado que certifique como permitida
la construccién de 4 niveles de altura en el predio cbjeto de denuncia.

En conclusién, del estudio de |las constancias que integran el expediente de mérito, se desprende que
la construccién objeto de investigacion conformada por 4 niveles de altura, incumple la zonificacion
aplicable H/2/40/MB (Habitacional, 2 niveles de altura, 40% minimo de area libre, densidad Muy Baja: 1
vivienda cada 200 m® de terreno) y no cuenta con Sistema de Informacién Geografica de la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, que certifique como permitida la construccion
de un inmueble de 4 niveles de altura.

Ahora bien, es atribucién de las Alcaldias vigilar y verificar el cumplimiento de las disposiciones asl
como aplicar las sanciones que correspondan, entre otras en materia de desarrollo urbano y uso de
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suelo, conforme con los articulos 53 apartado A, ndmero 12 fraccion |l y Xl y apartado B inciso a)
fraccion XXI| de la Constitucion Politica de |la Ciudad de México, publicada en la Gaceta Oficial de la
Ciudad de México en fecha 05 de febrero de 2017, v vigente a partir dal 17 de septiembre de 2018, asl
como con los articulos 29 fracciones Il y X1, 32 fraccien VIl y 71 fraccion | de la Ley Organica de
Alcaldias de la Ciudad de México.

Por lo gue corresponde a |a Direccidn General Juridica y de Gobierno de la Alcaldla Coyoacan, iniciar el
procedimiento de verficacién en materia de desarrollo urbano y uso de suelo, valorar en la
substanciacion de su procedimients la opinidn técnica y la presente resolucidon administrativa emitidas
por esta Subprocuraduria, de conformidad con el articulo 5 fraccidén VI BIS de la Ley Organica de ésta
Entidad, & imponer las medidas cautelares. sanciones procedentes, asi como considerar la demolicion
de los niveles excedentes, a efecto de que se cumpla con las disposiciones legales en materia de
desarrello urbano aplicables.

2.- En materia de Construccién (obra nueva),

Durante los reconocimientos de hechos realizades por personal adscrito a esta Subprocuraduria, en
fechas 18 de diciembre de 2017 y 23 de octubre de 2018, se constatd la construccién de un inmueble
de 4 niveles de altura {el ultimo de reciente construccién), actualmente habitado, sin contar con letrero
que ostente datos del Registro de Manifestacion de Construccion.

Derivade de lo anterior, se emitio oficio dirigido al propietario, poseedor, encargado, representante |egal
ywio Director Responsable de la obra objeto de investigacion, a efecto de que realizara las
manifestaciones que confarme a derecho corresponden y presentara |as documentales que acreditaran
la legalidad de los trabajos de construccion, sin que al momento de la emision de la presents
Resolucion Administrativa, haya ejercido ese derecho, dando respuesta al requerimiento.—————

En virtud de lo anterior, esta Subprocuraduria solicitd a 1a Direccion General de Obras y Desarrollo
Urbano de la Alcaldia Coyoacan, documentales que acrediten |a legalidad de las actividades de
construccion, para el predio objeto de denuncia, al respecto mediante el oficio
DDUW/SMLCCUS/JUDMLCA/1394/2018, de fecha 14 de marzo de 2018, informé que no cuenta con
antecedente en sus archivos de registro de manifestacién de construccién o algin tramite para el predio
investigado.

Al respecto, esta Entidad sclicitc a la Direccion General Juridica y de Gobiernc de la Alcaldia
Coyoacan, ordenar la visita de verificacion en materia de construcclén, al respecto, mediante el oficio
DGJG/DG/264/2018, de fecha 12 de marzo de 2018, informdé que fue ejecutada la orden de visita de
verificacion bajo el nimero de expediente DGJIG/SVRIOI386/2017 y que las constancias de esta fueron
remitidas a la Unidad de Calificacion e Infraccion de Obras y Establecimientos Mercantiles, para su
substanciacidn, sin que al momento haya proporcionado mayor informacién,
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En conclusién, de las constancias que integran el expediente se desprende que la construccion objeto
de denuncia incumple el articulo 47 del Reglamento de Canstrucciones para la Ciudad de México, toda
vez que no cuenta con Registro de Manifestacién de Construccion que acredite las actividades
constructivas ejecutadas en el sitio, por lo que corresponde a la Direccion General Juridica y de
Gobierno de la Alcaldia Coyoacan, substanciar el procedimiento admin|strativo DGJG/SVR/O/386/2017,
valorar en la substanciacién de su procedimiento la opinién técnica y la presente resolucion
administrativa emitidas por esta Subprocuraduria, de conformidad con el articulo 5 fraccion VI BIS de la
Ley Organica de ésta Entidad, e imponer las medidas de seguridad y sanciones aplicables, asi como
considerar Ja demolicion de los niveles excedentes de conformidad con los articulos 67 y 248 fraccion
IX del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México.

Corresponde a la Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Coyoacan considerar
ante una solicitud del desarrollador del Registro de Obra Ejecutada y/o Acuerdo de Regularizacion para
el inmueble objeto de denuncia, negar su autorizacién, en viriud de que a la fecha |a obra cuenta con 4
niveles, hasta en tanto se cumpla la zonificacién aplicable al predio conforme al Programa Delegacional
de Desarrollo Urbano de Coyoacan, de conformidad en el articulo 72 del Reglamento de
Construcciones para la Ciudad de México.

Cabe sefalar que el estudio de los hechos investigados, y la valoracidn de las pruebas que existen en
el expediente en el que se actia, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30
BIS de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, 90 fraccion X y 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il y
403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de Mexico, de aplicacion supletoria.——---—----

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predic ubicado en Calle Norte nimero 7, Colonia Atldntida, Alcaldia Coyoacan, de
conformidad con el Programa Delegacional de Desarrcllo Urbano de Coyoacén, le corresponde
la zonificacion H/2/40/MB (Habitacional, 2 niveles de allura, 40% minime de area libre, densidad
Muy Baja: 1 vivienda cada 200 m2 de terreno).

No cuenta con Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo en cualquiera de sus
modalidades, publicado en Sistema de Informacion Geografica de la Secretaria de Desarmollo
Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, que certifigue como permitida la construccion de 4
niveles

2. Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta
Subprocuraduria, en fechas 18 de diciembre de 2017 y 23 de octubre de 2018, se constatd |a
construccion de un inmueble de 4 niveles de altura (el ultime de reciente construccion),

PAOT

Procuraduria Amblental y del Oedenamiemio Terrional de ta CORX
Subprecuraduna de Ordenamients Tarritorial

Alactalin 202, Peo' 5,

Ceoi. Roma Alcabdia Cusufriemoc

S P 0ATE), Crudad de Méwicn

ol e

T, 5265 OTBD, ext 13531

Pagina fde T



CDMX

CIUDAD DE MEXICO

Expediente: PAOT-2017-3874-S0T-1613

actualmente habitado, sin contar con letrero que ostente datos del Registro de Manifestacion de
Construccian.

Corresponde a |la Direccién General Juridica y de Gobierno de |la Alcaldia Coyoacan, iniciar el
procedimiento de verificacién en materia de desarrollo urbano y uso de suelo, valorar en la
substanciacién de su procedimiento la opinién técnica v |a presente resolucién administrativa
emitidas por esta Subprocuraduria e imponer las medidas cautelares, sanciones procedentes,
asi como considerar la demolicion de los niveles excedentes, a efecto de gue se cumpla con las
disposiciones legales en materia de desarrollo urbano aplicables, conforme con los articulos 53
apartado A, ndmero 12 fraccion X| y apartado B inciso a) fraccidn XX|| de la Constitucién Politica
de |a Ciudad de México, publicada en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha 05 de
febrero de 2017, v vigente a partir del 17 de septiembre de 2018, asi como con los articulos 29
fracciones |l y XI, 32 fraccion VIl y 71 fraccion | de la Ley Organica de Alcaldias de la Ciudad de
México,

La construccién chjeto de denuncia incumple gl articulo 47 del Reglamento de Construcciones
para |la Ciudad de México, toda vez que no cuenta con Registro de Manifestacidn de
Construccion que acredite las actividades constructivas ejecutadas en el sitio.

Corresponde 2 la Direccion General Juridica y de Goblerno de la Alcaldia Coyeacan,
substanciar el procedimiento administrative DGJG/SVRO/386/2017, wvalorar en la
substanciacién de su procedimientc la opinién técnica v la presente resolucidn administrativa
emitidas por esta Subprocuraduria, de conformidad con el articulo 5 fraccion VIl BIS de la Ley
Organica de esta Entidad, e imponer las medidas de seguridad y sanciones aplicables, asi como
considerar la demeclicion de los niveles excedentes de conformidad con los articulos 67 y 248
fraceian IX del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México,

Comesponde a la Direccidn General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Coyoacan,
considerar ante una solicitud del desarrollador del Registro de Obra Ejecutada y/o Acuerdo de
Regularizacion para el inmueble objeto de denuncia, negar su autorizacion, en virtud de que a la
fecha la obra cuenta con 4 niveles de altura, hasta en tanto se cumpla la zonificacion aplicable al
predio conforme al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de Coyoacan, de conformidad
en el articulo 72 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México.

La presente resolucion, Unicamente se circunscribe al andlisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actla, por lo que
el resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades an el ambito de sus respectivas competencias e informar a esta entidad

el resultado de su actuacian.
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En vitud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parafo de este
instrumento es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actia, de conformidad con lo previsto en
el articulo 27 fraccidn |Il, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial

de la Ciudad de México.

SEGUNDO.- Notifiquese la presente resolucién a la persona denunciante, asi como a las Direcciones
Generales de Obras y Desarrollo Urbano y Juridica y de Gobierno ambas de la Alcaldia Coyoacan, para

los efectes precisados en el apartado que antecede.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
su archivo y resguardo.

Asi lo proveyé y firma el Licenciado Emigdio Roa Marguez, Subprocurador de Ordenamiento Territorial
de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Tgfritorial de la Ciudad de México.

)
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