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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 3 9 0CT 2018

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Temitorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y Xl, 6 fraccion IV, 13
BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccion I1l, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y
del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4 fraccion IV, 52 fraccion | y 101 primer parrafo de
su Reglamento: habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente nimero PAOT-2017-
3392-SOT-1366, relacionados con las denuncias presentadas ante este Organismo descentralizado,
emite la presente Resolucion considerando los siguientes.

ANTECEDENTES

Con fecha 20 de octubre de 2017, una persona que en apego al articulo 186 de la vigente Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacion Publica y Rendicion de Cuentas de |a Ciudad de Mexice,
ejercio su derecho a solicitar que sus datos personales fueran considerades como informacion
confidencial, denuncio ante esta Institucion, presuntos incumplimientcs en materias de desarrollo
urbano (zonificacién) y construccion (obra nueva), en los predios ubicados en Caile Augusto Rodin
numero 189, Colonia Ciudad de los Deportes, Alcaldia de Benito Juarez, |a cual fue admitida mediante
Acuerdo de fecha 26 de octubre de 2017,

Para la atencién de la denuncla presentada, se realizaron reconocimientes de hechos, solicitudes de
informacion y visitas de verificacion a las autoridades competentes y se informo a la persena
denunciante sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones
[, I, 1, IV, VIl y X y 25 Bis de la Ley Crgénica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Temitorial de la Ciudad de Mexico, asi como 90 de su Reglamento.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizo |a normatividad aplicable a las matenas de desarrollo urbano
(zonificacion) y construccion (obra nueva), como son: el Programa Parcial de Desarrolle Urbano para
“Napoles, Ampliacion Napoles, Ciudad de los Deportes y Noche Buena" del Programa Delegacional de
Desarrolloc Urbano vigente en Benito Juarez, la Ley de Desarrollo Urbano y el Reglamento de
Construcciones para la Ciudad de México, ambas para la Ciudad de Méxice.

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se
tiene lo siguiente;

En materia de desarrollo urbano (zonificacion)

De la consulta al Sistema de Informacién Geografica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
de |la Ciudad de México (SIG-SEDUVIICDMX), se desprende que conforme al Programa Parcial de
Desarrollo Urbano para "Napoles, Ampliacién Napoles, Ciudad de los Deportes y Noche Buena® del
Programa Delegacional de Desarrolloc Urbano vigente en Benito Juarez, al predio ubicade en Calle
Augusto Rodin numero 199, Colonia Ciudad de los Deportes, Alcaldia de Benito Juarez, le aplica |a
zonificacion H/3/20 (Habitacional, 3 niveles maximos de altura, 20% minimo de area libre), ————- -
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Durante el reconocimiento de hechos de fecha 07 de noviembre de 2017, realizado por personal
adscrito a esta Subprocuraduria, s constaté un cuerpo constructive conformadeo por semisétano y 5
niveles en etapa de acabados, con trabajadores de obra en el semisdtano, una persona que atiende la
diligencia exhibe, entre otras documentales, el Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo folio
A5790-151LUSI15 de fecha de expedicion 01 de julic de 2015,

Asimismo, esta Subprocuraduria gird oficie al propietario, encargado, poseedor y/o Director
Responsable de Obra del predio objeto de investigacion emplazandelo pars sportar pruebas y
manifestarse respecto a los hechos denunciados, Al respecto, mediante escrito de fecha 10 de
noviembre de 2017, una persona gue se ostentd como representante legal de la persona moral
"Diagonal 835. S5.A. de CV.", aporto documentacion diversa en copia simple, entre las que se
encuentra; Constancia de alineamiento y/o nimero oficial de fecha 08 de junio de 2015, que sefiala una
superficie total del predic de 501.093 m2 y Certificado Unico de Zonificacién y de Uso de Suelo folio
45790-151LUSI15 expedido el 01 de junio de 2015 por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
de la Ciudad de Maxico.

En relacién con lo anterior. se solicitd a la Direccion General de Administracion Urbana de la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Viviends de |a Ciudad de México, remitir a esta Entidad copia certificada del
Certificado Unico de Zonificacién de Uso de Suelo folio 45790-151LUSI15 de fecha de expedicién 01 de
julioc de 2015; dicha Direccion remitic el Cerlificado referido, que certifica |la zonificacién H/3/20
(Habitacional, 3 niveles maximos de altura, 20% minimo de area libre), asi como |a aplicacion de la
Norma para Impulsar la Construccion de Vivienda en la Zona la cual le concede |a zonificacién H/5/30
{(Habitacional, 5 niveles maximos de altura, 30% minimo de area libre}.

Del analisis del Cerlificado citado en el parrafo anterior, se desprende que al predio motivo de
investigacién, le aplica la Norma para Impulsar la Construccion de Vivienda en |a zona del Programa
Parcial de Desarrollo Urbanc para "Napoles, Ampliacion Napoles, Ciudad de los Deportes y Noche
Buena® del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Benito Juarez, siempre y cuando el
proyecto arquitecténico cuente con |as siguientes caracteristicas’

« Cumplir con un 20% adicional a las necesidades de estacionamiento gue establece el
Reaglamento de Construcciones.
» El numero de niveles y el area libre se sujetaran a lo que indica el siguiente cuadro:

Superficie del predio m2 Ndmero maximo de niveles Porcentaje de area libre %
Hasta 250 Es el indicado en &l Plano de Zonificacién
Mas de 250 y hasta 500 4 30
Mds de 500 y hasta 750 ) 30
Mas de 750 y hasta 1000 & 35

Par lo anterior, el predio motive de denuncia, es objeto de obtener |a zonificacién H/S/30 {(Habitacional,
5 niveles maximos de altura, 30% minimo de drea libre), al tratarse de un predio con una superficie total

de 501.08 m2.

Derivado del analisis de las documentales gue integran el expediente citado al rubro, se tiene que el
proyecto arguitecténico gque nos ocupa cuenta con 19 viviendas, por lo que para el cumplimiento de la
Morma en comento, le aplica lo siguiente.
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Superficie | Area libre_ Desplante | ¢ :
: : ; up. Maxima de Cajones
Zonificacién dHI: ;r:flu e 4, = v, SBRSHLECN Viviendas | Niveles Estacionamiento
) T I 20% de
HI&/30 501.00 150,33 | 30 360.7E T 1.753.81 18 i & incremento*

5.7 estacioniamientos de incrementa total, 8 razdn de 19 viviendas proyeciadas

En razén de lo anterior, de conformidad con el apartado 1.2 titulado Estacionamientos en el que se
encuentra la tabla 1.1 de la Norma Técnica Complementaria del Proyecto Arquitectdnico, dispone lo
siguiente:

i uso | RANGO O DESTINO | No. MINIMO DE CAJONES DE
ESTACIONAMIENTO
HABITACIONAL
PLURIFAMILIAR (CON | Hasta B5 m” 1 por vivienda
ELEVADOR) ' Mas de 85 m" hasta 120 m” 1.5 por vivienda
Mas de 120 m” hasta 250 m" 2 5 por vivienda
| Mas de 250 m* 3.5 por vivienda

En virtud de o anterior, corresponde 1.5 numero de cajones de estacionamiento por cada vivienda, por
contar con viviendas que oscilan de entre 77.74 y 96.17 m2 para uso de vivienda plurifamiliar con
elevador. Por lo que a razon de (19 viviendas x 1.5 elevadores por vivienda)=28.5 cajones de
estacionamiento, mas el 20% de incremento, da como resultado (28.5)(0.20)=5.7, por lo gue el numero
minimo de estacionamientos debera ser (28 5+5.7)= 34.2 estacionamientos.

En relacion con lo anterior, derivado del analisis de las documentales gue integran el expediente citado
al rubro, se desprende que de acuerdo al plano de Proyecto arquitecténico, identificado con la
nomenclatura A-01, que muestra |las plantas del sotano y semisétano se ubican 35 estacionamientos
para el proyecio de mérito, por lo que la presente obra se apega a lo dispuesto de la Norma Tecnica
Complementaria del Proyecto Arquitectdnico, para acceder a la zonificacion H/5/30 (Habitacional, 5
niveles maximos de altura, 30% minimo de area libre).

En materia de construccién (obra nueva)

Durante el reconocimiento de hechos de fecha 07 de noviembre de 2017, realizado por personal
adscrito a esta Subprocuraduria, se constaté un cuerpo constructivo conformado por semisotano y 5
niveles en etapa de acabados, con trabajadores de obra en el semisdtano, en dicha diligencia la
persona que atiende |a diligencia exhibe copia del Registro de Manifestacion de Construccion folio
FBJB-117A-15 con vigencia del 12 de diclembre de 2015 al 12 de diciembre de 2018, asi tambien se
tuvo a la vista Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo folio 45790-151LUSI15 de fecha de
expedicion 01 de julic de 2015, asi como, Constancia de Alineamiento y/o numero oficial folio 998 de
fecha 08 de junio de 2015.

Posteriormente, en el reconocimiento de hechos de fecha 26 de septiembre del afo en curso, se
observé el Inmueble completamente edificado conformado por semisétanc y 5 niveles, se observan
persianas en los niveles 2 y 3, por lo que se encuentra parcialmente habltado.
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En razén de lo anterior, esta Subprocuraduria gird oficio al propietario, encargado, poseedor ylo
Director Responsable de Obra del pradio objeto de investigacién emplazandolo para aportar pruebas y
manifastarse respecto a los hechos denunciados. Al respecto, mediante de escrito de fecha 10 de
noviembre de 2017, una perscna que se ostentd como representante legal de la persona meral
‘Diagonal 835, S.A. de C.V.", aportd copia simple de las siguientes documentales: Licencia de Fusidn
folio D021-2015, para los predios ubicado en Juan Codero numero 17, Jordaens ndmero 2 y Augusto
Radin namera 199, todos de la Colonia Ciudad de los Deportes, Alcaldia Benito Juarez, resultado
501.093 m2 de superficie del predio, Constancia de alineamiento yfo namero oficial de fecha 08 de junio
de 2015, Registro de Manifestacion de Construccion RBJB-117A-15 con vigencia de 3 afios del 12 de
diciembre de 2015 al 12 de diciembre de 2018 &l proyecto de 1 semisétano, un satano y & nivelas,
Memoria arquitectonica que sefala 19 departamentos de los cuales 18 tendran una superficie de 77 74
m2 y uno de 96.18, distribuidos en 5 niveles y Certificado Unico de Zenificacién y de Uso de Suels folio
45780-161LUSI15 de fecha de expedicion 01 de junio de 2015,

Por su parte, la Direccién General de Obras y Desarrolloc Urbano de |la entonces Delegacion Benito
Judrez, ahora Alcaldia Benito Juarez, mediante oficic UDMLEC/2092/2017 de fecha 01 de diciembre de

2017, remitid copia simple de las documentales antes descritas, las cuales concuerdan en todas sus
partes, con las presentadas por el desarrollador.

Del analisis de las documentales antes citadas se desprende lo siguiente:

Superficle del Area libre Deaplanta Sup. Maxima da :
Declmanto . predio (m2] e ) p— = conatruzclén Vivignda Niveles
Ceartficada Unloo de Zonificacson
A5T%0-154LUSI 6
g T T 1,7 1 29 5
il crtTies sAAKEacAa 501,09 150,33 in A50.TE 1] TJa3a
Hi5/s0
2,571.07
Registta de Manlfestacion de (de los cuales
Contiruceidn REIR-117A-15 501.09 150,33 an 345,82 7] 172840 m2 5.n.b. 19 5
¥ B41.57 mZ b
30 (4% de e o coate
Miemoria arquiecionsca 501.09 190,33 ares da 24582 [=11] 13 5
olHan e 1,722 0 m2anhb
RNEAE y B41.87 m2 b.n.b)

En virtud de lo anterior y de la revisién de |as documentales que cbran en el axpediente objeto de
investigacion, se identificd que para el proyecto se contempla la construm;lﬁn de un edificio destinado a
vivienda en 5 niveles de altura, superficie de area libre de 150.33 m? equivalente al 30%, superficie total
de construccion de 2,571.07 m2, 1 sétano y un semisétano con una superficie de construccion de
841.97 m2, esta dltima superficie comespondiente a estacionamiento, la cual no cuantifica de
conformidad con la Norma Generzl de Ordenacion 1, dando como superficie total cuantificable de
1,729.10 m*, lo que se apega a la zonificacion aplicable que le establece el Programa Parcial en

comento.

Cabe sefialar que el estudio de |los hechos denunciados, y la valoracién de las pruebas gue exjsten en
el expadiente en el que se actla, se realiza de conformidad can los articulos 21 segundo parrafo y 30
BIS de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, 30 fraccion X y 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion |l y
403 del Codigo de Procedimientos Clviles para la Cludad de México, de aplicacién supletoria.
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Resultado de la Investigacién

1

Al predio ubicade en Calle Augusto Rodin numero 199, Colenia Ciudad de |os Deportes,
Alcaldia de Benito Judarez, le aplica la zonificacion Hf3/20 (Habitacional, 3 niveles maximos de
altura, 20% minimo de &rea libre), de conformidad al Programa Parcial de Desarrollo Urbano
para “Napoles, Ampliacién Napoles, Ciudad de los Deportes y Noche Buena® del Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Benito Juarez.

Cuenta con Certificade Unico de Zonificacion de Uso de Suelo folio 45790-151LUSI15 de fecha
de expedicion 01 de julio de 2015, emitido por la Secretaria de Desarrolio Urbano y Vivienda de
la Ciudad de México, que certifica la zonificacion antes descrita, asi también la zonificacién
H/5/30 (Habitacional, & niveles maximos de altura, 30% minimo de area libre), con aplicacion de
la Norma para Impulsar la Construccién de Vivienda en la Zona del Programa Parcial de
Desarrollo Urbano para "Napoles, Ampliacion Napoles, Ciudad de los Deportes y Noche Buena’
del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Benito Juarez.

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta
Subprocuraduria, se constaté un inmueble conformade por un semisétano y 5 niveles
completamente edificado y parcialmente habitado.

3. La edificacién objeto de investigacién se gjecutd al amparo del Registro de Manifestacion de

Construccion RBJB-117A-15 para un proyecto conformado por un sétano, un semisotano y 5
niveles, superficie total por construir de 2,571.07 (de |os cuales 1,728,100 m2 s.n.b. ¥ 841.97 m2
b.n.b}, para 19 viviendas y 35 estacionamientos; lo que se apega a la zonificacion asignada en
el Programa en comento y al incremento del 20% el numero de estacionamientos de
conformidad con el Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México y la Norma
Técnica Complementaria del proyecto arquitectonico.

Corresponde a la Direccidn General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Benito Juarez
previa emision de Autorizacién de Uso y ocupacion, corroborar que el proyecto registrado se
apegue a lo ejecutade en el predio motivo de denuncia.

La presente resolucion, uUnicamente se circunscribe al andlisis de |os hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que
an resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos due

substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parafo de este

instrumento es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO. - Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto en
el articulo 27 fraccion |Il, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial

de |a Ciudad de México.
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SEGUNDO. - Natifiquese la presente Resolucién a la persona denunciante y a la Direccion General de
Obras y Desarrolle Urbano de la Alcaldia Benito Juarez,

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
su archiva y resguardo.

Asi lo proveyé y firma por duplicado el Licenciado Emigdio Roa Marquez, Subprocurador de
Ordenamiento Territorial de la Procuraduria ﬂm‘lyentai y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de

Mexico.
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