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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 2 ‘ JUH 2['24 i e i

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en las articulos 1, 2, 5 fracciones | y X1, 6 fraccion
IV, 15 BI5 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccién Ill, 30 BIS 2 de la Ley Orgdnica de la Procuraduria Ambiental
v del Ordenamiente Territorial de la Cludad de México, 4, 51 fracciones [l v XXI y 96 primer parrafo de
su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente numern PAQT-2022-
#465-50T-91 y acumulado PADT-2022-4246-50T-1135, relacionado con las denuncias ciudadanas
presentada en este Organismo descentralizado, emite la presente Resolucidn considerando los
SIEUIENTES; —ememinmanias S o e e LT TEET P

ANTECEDENTES

PAOT-2022-465-50T-91

En fecha 1% de enero de 2022, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia,
Acceso a la Informacion Piblica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de Mexico, ejercic su derecho a
ealicitar que sus datos personales fueran considerados coma informacian confidencial, denuncia
ante esta Institucidn, presuntas incumplimientas en materia de desarrolle urbana (zonificacicn],
construccion (obra nueval, ambiental (derribo de arboladol, impacto urbane {factibilidad de servicios
e impacto de movilidad) e impacto ambiental por los trabajos que ze realizan en el predio ubicado

Calle Cruz Verde nimero 75, Colonia Barrio del Nifio Jesus, Alcaldia Coyoacan; la cual fue admitida
riadiants Acuerda de facha 02 de febrern de 2032, —-—rmrmemimem s ceeasasnaa. 4 | L o B i U -

FPAOT-2022-4246-50T-1135

En fecha 25 de julio de 2022, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia,
Acceso a la Informacion Publica y Rendicidn de Cuentas de la Ciudad de México, ejercid su derecho a
solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacion confidencial, denuncia
ante esta Institucién, presuntos incumplimientos en materia de construccidn (obra nueval por los
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trabajos que se realizan en el predio ubicado Calle Cruz Verde numers 67 yjo 75, Colonia Barrio del
Nific Jesis, Alcaldia Coyoacdn; la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 08 de agosto de 2022

Para la atencicn de las denuncias, se realizaron reconocimigntos de hechos, solicitudes de
informacion y solicitudes de visitas de verificacion a las autoridades competentes y se informé a las
personas denunciantes sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccién VI, 15 BIS 4, 25
fracciones I, IIl, IV, IV BIS, V, VIIl y I¥ y 25 Bis de la Ley Orgdnica de |2 Procuraduria Ambiental y del
Crdenamiento Territorial de [a Ciudad de México, v 85 de su Reglamentn, - srsssermmsssso e -

LUBICACION DE LOS HECHOS DENUNCIADDS
De las constancias que obran en el expediente de mérito se desprende que los hechos denunciados se

gjecutan en el predio ubicado en la Calle Cruz Verde nimero &7, Colonia Barrio del Nifio Jesis,
Alcaldia Coynacan, ————-=ressesuas = it S R .i L

En consecuencia, en adelante se entenderd coma domicilio denunciado ¢l ubicade en Calle Cruz
Verde nimero 67, Colonia Barrio del Nifio Jesiis, Alcaldia Coyoacan. - o S D

ANALISIS ¥ VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

Los hechos denunciados se refieren a presuntos incumplimientos en materia de desarrallo urbano
{zonificacién), construccién (cbra nueva), amblental [derribo de arbolade), impacte urbano
{factibilidad de servicios e impacto de movilidad] e impacto ambiental. No obstante, derivado de Ia
investigacion realizada a cargo de esta Subprocuraduria, se constataron posibles incumplimientos en
materia de fusion de predios, por lo cual se realizd el estudio correspondiente, de conformidad con el
principic inquisitivo sobre el dispositive contemplado en el articulo 60 del Reglamenta de la Ley
Organica de 12 Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de [a Ciudad de Méxica, -—----—- -

En el presente expedients, se analizd la normatividad aplicable a las materias de desarrolle urbano
{zonificacién), construccion (obra nueva), fusidn de predios, ambiental (derribo de arbolada),
impacto urbano (factibilidad de servicios e impacto de movilidad) e impacto ambiental, como son: el
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Coyoacén, |a Ley de Desarrolle Urbano de la
Ciudad de México y su Ruglafnentu, el Reglamento de Construcciones para |a Ciudad de México y sus

T
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normas técnicas complementarias, la Ley Ambiental y de Proteccion a la Tierra de la Ciudad de
MEXico, -—m-mr “ e

En este sentida, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas v la normatividad aplicable, se
tiene lo siguiente; - - o

1. Enmateria de fusion de predios

La Ley de Desarrolle Urbano de la Ciudad de México establece en su articulo 61 que las fusiones y las
subdivisiones de predios urbanos, o [a improcedencia de realizarlas, asi como las caracteristicas,
especificaciones y procedimientos para llevar a cabo las que se autoricen, se regiran por las
disposiciones del reglamenta, - ween - .

Asimismo, e articulo 87 fracciones | y VIl de la citada Ley, e.stablec'e_que la Secretarla y las
Delegaciones, en |a esfera de su competencia, expediran |as constancias de alineamiento y numero
oficial y licencias de fusion. ———-—---rerrerrrrrenrereees —_—

Faor su parte el Reglamento de Construcciones de la Ciudad de México, en suarticulo 63 establece que
no procede el registro de manifestacién de construccidn ni la expedicion de la licencia de
construccion especial respacto de lotes o fracciones de terrenos que hayan resultado de la fusion,
subdivisién o relotificacion de predios, efectuados sin autorizacion de la Delegacian {ahora Alcaldia).

Para el caso que nos ocupa, el predio investigado se encuentra conformado por 2 predios que
cuentan con las siguientes sUperficies; s s s e ————

Predios g

Calle Cruz Verde numero 67, codania Barrio del Nifo .Iuﬂ:,.un:alia PO
Coyoacan e |
Calle Cruz Verde 5/M, coloniz Barrio del Mific Jesis, Alcaldia Covoacin 1,923.68 |

Al respecto, la Alcaldia Coyoacan informéd gue expidid la licencia nimero US/001,/2023, de fecha 1€ de
fabrera de 2023, para la fusion de los predios ubicados en Calle Cruz Verde nimero 67 y s/n, colonia
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Barrio del Nifio Jesus, Alcaldia Coyoacan, lo cual dio como resuitado un predic con una superficie de
termeno de 3,335, 20 MY, —-mccmcmemr e s e sm s sm s b e e e R AL

En conclusion, el predio ubicada en calle Cruz Verde nimera 6T y s/n, colenia Barrio del Nifio Jesis,
Alcaldia Coyoacan cuenta con Licencia de Fusion de predios nimero US/001/2023, que le otorga la
superficie de terreno de 3,335.20 m?. A T ca

2, En materia de desarrollo urbano (zonificacian)

La Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México aplicable dispone en su articule primera que las
disposiciones de la citada ey son de orden pablico e interés general y social que tienen por objeto
establecer las bases de la politica urbana del Distrite Federal, mediants la regulacién de sus
ordenamiento territorial y que contemple la proteccién de los derechos de la Ciudad de Méxica, el
crecimiento urbano controlado y la funcidn del desarrollo sustentable de la propiedad urbana, en
beneficio de las generaciones presente y futuras del Distrito Federal, --——-r—mmermeemme e e

La planeacién del desarrolle wrbano se ejecuta a través de los instrumentos de planeacion v
ordenamiento del desarralle urbans, entre los que se encuentran el Programa General de Desamollo
Urbano, los programas delegacionales de desarroilo urbano, programas parciales de desarrollo
urbano y las normas de ordenaclén, de conformidad con el articulo 33 fracciones I, Il y 11l de la misma
Ley. - < s i i

El articule 43 de la citada Ley prevé que las personas fisicas o morales, piblicas o privadas estan
obligadas a |a exacta observancia de los Programas de Desarrollo Urbano v de las determinaciones
que la Administracion Pdblica dicte en aplicacion de esta Ley. ————mr s e s snssanssms neeee

Por otra parte, el articulo 48 del mismo ordenamiento, prevée que el ordenamiento territorial
comprende el conjunto de las disposiciones que tienen por objeto establecer la relacién entre
ronificacion y los uses, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal (ahora Ciudad de Méxicol, los
asentamientos humanos, las actividades los habitantes v las normas de ordenacion. Considera
asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de eguipamiento
urbano. —- s : e
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Por cuanto hace a las Normas de Ordenacion, la Ley de Desarrollo de la Ciudad de México en sus
articulos 3 fraccion XX y 47, dispone que dichas normas estableceran las especificaciones para los
usos y aprovechamientos del suelo, en especifico se encargan de regular la intensidad, 1a ocupacion y
formas de aprovechamiento del suelo v el espacio urbano; asi como las caracteristicas de las
edificaciones, las construcciones, la transferencia de potencialidades de desarrollo urbano, el

impacto urbano y las demas que sefiala esta Ley; dichas normas se estableceran en los programas y
en el reglamento de esta Ley, -————-—---mesessemsseananane X mmma e ne———

ahora bien, de acuerdo a lo dispuesto en los articulos 9 fracciones | y IV de la Ley de Desarrollo
Urbane referida y 18 de su Reglamento, la Seeretaria de Desarrolio Urbano y Vivienda de la Ciudad de
México, a través del Registro de Planes y Programas de Desarrolio Urbano, es la encargada de la
administracion y operacién de los servicios publicos registrales en materia de desarrollo urbano y
ordenamiento territorial eén la Ciudad de Méxice, teniendo por objeto, entre otros, inscribir y
resguardar los planes y programas, normas de ordenacidn y de mas instrumentos de planeacian del
desarrollo urbano de la Ciudad de México; v a partir de la informacién contenida en su acervo
registral, expedir certificades en materia de usos de suelo.

El articule 92 de la Ley enunciada anteriormente, dispone que se entendera por Certificado dnico de
Tnnificacion de Usa del Suelo el documenta pdblico en el que se hacen constar las disposiciones
especificas gue para un predio o inmueble determinade establecen los instrumentos de planeacion
del desarrollo urbang, ——--——--—ssenasnea amarme

Al respecto, al predio investigado, resultado de la fusidn de 2 predios, le aplica el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Coyoacan, el cual le asigna la zonificacion H/2/40/MB
(Habitacional, 2 niveles maximos de altura, 40 minimo de 4rea libre, densidad MB: muy baja, una
vivienda a cada 200 m?*}, - s : . - seemsure

Durante los primeros reconocimientos de hechos realizados por personal adscrite a esia
Subprocuraduria, se constatd un predio delimitado por un muro de piedra braza, el cual exhibia
publicidad del desarrollo. En uno de los posteriores reconocimientos de hechos, se advirtie gue se
raalizan trabajos de construccion. - caun - i

Asimismo, dentro de las documentales que integran el expediente, se tiene que para el predio se
cuenta con Certificads Unico de Zonificacion de Uso del Suelo folio 67939-151JUMIZ2, de fecha de
Miadelin 2032, piso Sto, Colema Roma Mora, Alcaldis Cuauhtdémod, TP 080040, Cludad de Mesxico
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expedicion 22 de junio de 2022 y con Certificado Unlco de Zonificacion de Uso del Suelo folio 6803-
ISLIUVIZ2, de fecha 03 de mayo de 2022, en ambos se certifican que le aplica |a zonificacion
Hf2/40/MB (Habitacional, Z niveles maximos de altura, 40 minimo de area libre, densidad MB: mily
baja, una vivienda a cada 200 M), ~-estms e e e e e .

En conclusion, al predic objeto de investigacian, le aplica la zonificacion H/2/40/MB (Habitacional, 2
niveles maximes de altura, 40 minimo de drea libre, densidad MB: muy baja, una vivienda a cada 200

). iy et e e

3. Enmateria de construccion (obra nueva)

El articulo 12, en su primer y segundo parrafo, del Reglamento de Construcciones para el Distrito
Federal (hoy Ciudad de México aplicable por la temporalidad), establece que las dispesiciones de
dicha Reglamento y de sus Normas Técnicas Complementarias, son de arden publico e interés social,
Adicionalmente, dispane que las obras de construccién, instalacion, modificacién, ampliacién,
reparacion y demalicion, asi como el use de las edificaciones y los usos, destinos v reservas de los
predios del territoric de la Ciudad de México, deben sujetarse a las disposiciones de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrite Federal y su Reglamento; ese Reglamento, las Normas Técnicas
Complementarias y demas dispesiciones juridicas y administrativas aplicables, —— —--ssseeesemmmee

En este sentido, los articulos 47 y 48 primer parrafo del citado Reglamento, establecen que para
construir, reparar, ampliar o modificar una obra o instalacion, el propietario o poseedor del predio o
inmueble, en su caso, el Director Responsable de Obra y los Corresponsables, previo al inide de los
trabajos deberan registrar la manifestacion de construccian correspondiente, para lo cual el
interesado debe presentar en el formato correspondiente y ante la autoridad competente, la
declaracion bajo protesta de decir verdad, de cumplir con este Reglamente y demas dispasiciones
ap[icahlgg_ .......... aa SR .s . e TS

A su vez, el articulo 53 en relacion con su fraccion | inciso b), del citado Reglamento, prevé los
requisitos que se deben cumplir para registrar las manifestaciones de construceién tipos B y C, entre
los que se encuentra contar con Certificado Unica de Zonificacién de Uso del Suelg, Certificada (nico
de Zonificacion del Suelo Digital o Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechas
Adquiridos, los cuales deberdn ser verificados v firmados por el Director Respansable de Obra y/
Corresponsable en Disefio Urbano y Arquitectanics, B0 su CA50, wr - mr e oo seseeeae
Mecellin 202, piso Sto, Colaniy Roma Narle, Alcalda Cuaubismoc. ©0 QERO0, Chdad de México
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Durante los primeros reconocimientos de hechos realizades por personal adscrito a esta
subprocuraduria, se constatd que el predio se encuentran delimitado por un muro de piedra braza, el
cual cuenta con 3 accesos, uno vehicular v dos peatonales, no se constataron actividades de
construccion; sin embargd, en uno de los reconacimientos de hechos se constatd que se colocaron
sellos de clausura por parte de la alcaldia, de fecha 08 de julio de 2022, Asimismo, en otro
reconocimiento de hechos se advirti, que exhibe una lona con los datos del Registro de
Manifestacion de Construccion con folio RCOB/O16/2022, para el predio ublcado en calle Cruz Verde
niimero 67, al interior de este se advierte un cuerpo constructive de 2 niveles en etapa de obra negra,
a base de muro de carga de tabique rojo, al momento de la diligencia se constata la realizacion de
trabajos de construccién consistentes en el armado de elementos estructurales (cadenas de varillas
de acero); sin que se adviertan sellos en ninguno de los predios, - amrwmr

En razdn de la anterior, esta Subprocuraduria emitic oficie dirigide al propietario, poseeder,
encargado yjo director responsable de obra objete de investigacion, a efecto de que realizara las
manifestaciones que conforme a derecho comesponden y presentara las documentales gue
acreditaran la legalidad de los trabajos de construccion. Sin que a la fecha de la emisidn del presente
instrumento se cuente con respuesta. - ammmm s e e

Derivado de lo anterior, se solicité a la Coordinacidn de Ventanilla Unica de la Alcaldia Coyoacan
informacion sobre el ingreso de las documentales que acrediten los trabajos de construccion gue se
realizan en el predie investigade, Al respecto, dicha Coordinacikén informé que de la bisqueda en el
sistema de Ingresos de Tramites de ésta drea de la materia de Registro de Manifestaciones de
Construccién y Expediciones de Constancias de Alineamiento y Numero Oficial y Publicitacion
vecinal, localizd ol ingreso de 10 sigulente: e res oo oot

« Solicitud de Expedicion de Constancia de Publicitacidn Vecinal (para la licencia de fusién} con
follo PUBLI/031/2022, de fecha 24 de octubre de 2022, misma que se generd una prevencion
con numero de oficio ALCOY,/DGGAJ/DRAS3125/2022. - B

e Solicitud de Expedicion de Constancia de Alineamiento y Nomero Oficial con folio
OB/0205/2022 de fecha 23 de febrero de 20202, tramite del cual se hizo una prevencidn
mediante oficio ALCOY/DGGAL/DRA!1666,/2022, que no fue subsanada por los interesados, ==

Medellin 207, plso Sto, Colonla Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémac, P, 06000, Cludad de Mexico
pant T, 5265 0780 ext 13400
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* Splicitud de Expedicién de Constancia de Publicitacion Vecinal para Construcciones que
requieran Registro de Manifestacion tipo B con folio PUBLI020/2000 OB/0205/2022, de fecha
23 de febrero de 2022, trémite el cual fue autorizado mediante oficio ALCOY/DGGA Y/ DRA/3220.
+ Solicitud de Manifestacion de Construccién tipo B con folio RCOB/0016/2022, de fecha 05 de
septiembre de 2022, smemem e egae. 8 18 b e e i e e
+ Salicitud de Expedicién de Constancia de Alineamiento y NOmera Oficial con fecha con felia
OB/1971/2022, de fecha 18 de  octubre de 2022, mediante oficio
ALCOY/DGGAJ/DRASAE96/2022, 58 hize una prevencion ¥ COm oficio
ALCOY/DGGAJ/DRAS5459/2022, se dio por no presentada toda ver que no se cu mpli6 con los
requerimientos de la autoridad, -« —mrceeeees e - e
+ Solicitud de Expedicidn de Constancia de Publicitacién Vecinal {para |a licencia de fusién) con
folio PUBLIf031/2022, de fecha 24 de octubre de 2022, mediante oficie nimero de oficla
ALCOY/DGGAJ/DRA/S462/2022, se realizé la prevencién correspondiente. Posteriormente
mediante oficio ALCOY/DGGA/DRA/084/2023, de fecha 17 de enero de 2023, se autorizd la
Publicitacidn vecinal para Licencia de Fusion, e e e

Par lo anterior, se solicité a la Alcaldia Coyoacdn informar i euenta con las dacumentales que
acrediten los trabajes de construccién que se realizan en el predio objeto de investigacion, Al

respecta, la Direccién de Registros y Autorizaciones de la Alcaldia, inferme que cuenta con lo
siguiente: — e e i e e BB S e e mmnn . i

= Registro de Manifestacidn de Construccion "B" folin RCOB/016/2022, con vigencia del 05 de
septiembre de 2022 al 05 de septiembre de 2025, cecesammmmmermrmrnsas T —

e Cerificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo folio 6799-1511UN122, de fecha de ‘d
expedicion 22 de junio de 2022, emitido por Ia Secretaria de Desarrollo Urbana vy Vivienda de
la Ciudad de MERIEO, — e e e e

« Certificado Unico de Zonificacion de Uss del Suele folio 63031514 Uvizz, de fecha de
expedicion 03 de mayo de 2022, emitido por |a Secretaria de Desarrolle Urbanao y Vivienda de

la Ciudad de México, A o S L
* Constancia de Alineamiento y Ndmere Oficial folio 0B/0205/2022. de fecha 01 de junia de i
| S A REA B | — — e |
* Licencia de Fusion de predios 001/2023, de fecha 20 de abril de 2023, - ———coeemrosmiaee e T\|
Medallin 202, piga Sto, Colonta Rerma Morte, Alesldia Cuauhiemes © 0 G000, Clignd de Mexico
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» Memaoria Descriptiva del proyecto a ejecutarse. <

En ese sentido, del analisis realizado a la documentacibn referida, se obtuvieron los siguientes datos:

= @ ! o L
e Sl = i i

arbicae i P :
PRTPIC SR Y b
Wy il ok iwl 133408 a2 4 30 14 | Lo _|

RNE Tipo B dolg I
RO LSS 1AEE 10 100520 LAn 285138 1851,5%4 Ll 2 15

.....

Licefsis de Fusin
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131500 e P — [P — . —

Hemaria
Descrigniva dgl
provecin
Arqultacthaics

131520 L] 113500 25138 [ R, 1 15

De lo anterior se advierte que las superficies no rebasan los limites permitidos por la zonificacion
establecida en el Programa Delegacional de Desarrolle Urbana vigente en Coyoacan, -

Sin embargo, es importante sefialar gue de las documentales que se encuentran contenidas en el
expediente del Registro de Manifestacion B folio RCOB/D16/2022, se advirtié que para el trémite se
utilizarcn dos Certificados Unicos de Zonificacion de Use del Suelo, los cuales si bien son para el
predio Cruz Verde numero 67, las superficies de construccian, drea libre, desplante y nimera de
wviviendas son incompatibles con la superficie que se Reglstro en la Manifestacién de Canstruccian,
por lo cual incumple con el articulo 53 fraccidn | inciso b) del Reglamento de Construcciones para la
Ciudad de México. —---

Por otra lado, se solicitd a la Alcaldia Coyoacan informar respecto al motivo de la colocacion de sellos
clausura, de fecha 08 de julio de 2022, en el predio investigade. Al respecta, 1a Direccion Juridica de la
Alcaldia Cayoacan, informé que en fecha 08 de julio de 2022, se emitid resolucidn administrativa en |a
que se ordenc imponer clausura, como cansecuencia de las oposiciones del visitado en fechas 25 de
mayo y 08 de julio de 2022, respectivamente, = -
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En el dltimo reconocimiento de hechos realizade por personal adscrito 3 esta Subprocuraduria, se
censtato que los trabajos de construccién continuaren, toda vez que se encuentra en etapa de
acabados, sin que al momento de la diligencia se adviertan trabajos de construccion, -—-rs-seesee

En conclusion, los trabajos de construccion (obra nueva) que se ejecutan cuentan con Registro de
Manifestacion Tipo "B” ndmero RCOB/016/2022, para la construccion de 15 viviendas de 2 niveles,
asimisma dicho proyecto se adecua a la zonificacion establecida por el Programa Delegacional; sin
embargo, existen inconsistencias respecto a los Certificados Unicos de Zonificacian de Usa del Suelo
presentados para el mismao, ya que las superficies de construccian, area libre, desplante y nimero de
viviendas son incompatibles con la superficie que se Registra en la Manifestacion de Construccian,
por lo cual incumple con el articulo 53 fraccidn | inciso b) del Reglamento de Construcciones para la
Ciudad de Mexica, —— oo oA b S e R R R R R R SR R n o e e e

Corresponde a la Alcaldia Coyoacan, prevenir al particular para gque regularice las irregularidades
detectadas, en caso contrario iniciar las acciones legales tendientes a dejar sin efectos el Registros de
Manifestacion de Eunstru:n:iﬁn Tipa “B" nimero RCOB/016/2022, de conformidad con o establecido
en el articulo 248 fracciones V| y Vill del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, —

4. En materia ambiental (derribo de arbolade)

Los articulos 118 y 119 de la Ley Ambiental de Proteccidn a la Tierra de la Ciudad de Mexica, disponen
que la poda y/o derribo de arboles sélo serd procedente cuanda no exista otra alternativa viable, en
su caso, se requiere de auterizacién previa de la Alealdia respectiva, la cual debera estar sustentada
mediante un dictamen técnico emitido por la misma Alcaldia en el que se avale la factibilidad de la
misma actividad, —- UL

Par tu parte, la Norma Ambiental para la Ciudad de México NADF-001-RNAT-2015, establece los
requisitos y especificaciones técnicas que deberdn cumplir las autoridades, empresas privadas y
particulares que realicen poda, derribo, trasplante y restitucién de arboles en la Ciudad de México,
todo derribo yjo poda deberd acompafiarse par un dictamen técnico elaborade por personal
capacitade por la Secretaria del Medio Ambiente de |a Ciudad de Méxica, previendo ademas que la
restitucién del arbolada deberd ser autorizado por la Alcaldia correspondiente, =i
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Ourante {05 primeros reconocimientos de hechos realizado por personal adscrito a esta
Subprocuraduria se constataron diversos individuos arbdreos al interlor, no se advirtié indicios de
derribo de arbolade, asimismo durante la diligencia se observd a personal de la Alcaldia y a
elementos de la Secretaria de Seguridad Ciudadana, quienes refieren que al interior se realizd el
derribo de diversos individuos arbdreos v que no se emitld autorizacidn para dicha actividad, ——-—-- -

Derivado de lo anterior, se salicitd a la Alcaldia Coyoacan informar si cuenta con solicitud de derribo
de arbolado, asl come prevenir al particular a efecto de que se adecue el proyecto arquitectdnico con
el fin de favorecer en lo posible la permanencia v el buen desarrello de los arboles existentes de
conformidad con la Norma Ambiental para la Ciudad de México NADF-001-RANAT-2015. Al respecto,
la Direccién Ejecutiva de Servicios Urbanos de la Alcaldia Coyoacan, informé que para los predios
Investigados no localizd antecedente de registro de solicitud, dictamen técnico o autorizacian para
poda y/o demribo de arbolado, seecmmmmm s icanaas S

Paor lo anterior, dicha Direccidon informd gue fa Subdireccidn de Procesos Juridicos de [a Alcaldia
solicito a la Subdireccion de Verificacion Administrativa llevar a cabo visita de verificacion en materia
de Proteccion Ecologica y asi dar inicic al procedimiento administrativo de sancion comtra quien
resulte responsable. - e ———

En el Oltimo reconocimiento de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se
constaron selios de Clausura por parte de |a Secretaria del Medio Ambiente de la Cludad de México de
fecha 08 de enero de 2024, - A s s

Er conclusidn, de las constancias que abran en el expediente se advierte gue se realizd el derribo de
arboles en el interior del predio, los cuales no contaron con autorizacién por parte de la Alcaldia
COY0aCAN, »w == rreares R R — S — .

Corresponde a la Alcaldia, sustanciar el procedimients administrative en materia de proteccidn
ecolagica y determinar lo que conforme a derecho corresponda. - = EEEm e

Corresponde a la Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de México, infermar el motive de la
colocacion de sellos en el predio investigado de fecha 08 de enero de 2024, asi como el estado que
guarda dicho procedimiento. e
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5. En materia de impacto urbano (factibilidad de servicios e impacto de movilidad) e
impacto ambiental

El articulo 93 de |a Ley de Desarroilo Urbano de la Ciudad de México, establece que el Reglamento
establecers los casos en que s deba de llevar a cabo un dictamen de impacto urbano o ambiental
antes de la iniciacién de una obra, instalacién o aprovechamiento urbano, piblico o privado. En
estos casos, [os solicitantes y los peritos autorizados deberan presentar el estudio de impacto urbano
o ambiental previamente '@ la solicitud de licencias, autorizaciones o manifestaciones de
construccidn ante 1a Secretaria, a efecto de que ésta dictamine el estudio que determine laz medidas
de integracion urbana correspondientes. Los dictamenes de impacto urbano se publicardn con cargo
al interesado, en un diario de los de mayor circulacion en la Ciudad de México. La Secretaria podra
revizar en cualquier momento el contenido de los dictamenes para verificar que cumpla con los
requisitos previstos en las disposiciones legales carrespondientes. =R e

De conformidad con el articulo 85 del Reglamento de la Ley de Desarrolio Urbano de la Ciudad de
México, el Dictamen de Impacto Urbano ¢ Impacto Ambiental, tiene por objeto evaluar y dictaminar
las posibles influenclas o alteraciones negativas causadas al entormo urbano o al medio ambiente,
con ¢l fin de establecer |as medias adecuadas para la prevencidn, mitigacion y la compensacion que
corresponda; asimismao, el articulo 86 fraccion | del citado Reglamento, establece que los proyectos
de uso habitacional de diez mil 0 mas metros cuadrados de construccidn, requieren Dictamen de
Impacto Urbano o Impacto Urbano-Ambiental previo a ejecutarse. wees - - -

For otro lado, la Norma de Ordenacion General ndmero 19 “Estudio de Impacta Urbana”, en sus
fracciones |, V y VI, disponen que para la obtencion del Registro de Manifestacidn de Proyectos de
Vivienda de mas de 10,000 m2 de construccion; v proyectos donde aplique la Norma de Ordenacién
General nimera 10, es requisito obtener previamente el dictamen de impacto urbano gue emita la
Secretaria de Desarrollo Urbano v Vivienda de la Ciudad de México, —--smmremimmeme s ssrmsscaaes

El articulo 46 fracciones X1 y XV1 de |a Ley Ambiental de Proteccion a |a Tierra de 12 Ciudad de México,
dispone que las personas fisicas o morales interesadas en la realizacién de obras o actividades que
impliguen o puedan implicar afectacién del medic ambiente o generacién de riesgos requieren
autorizacion de impacto ambiental v, en si caso, de riesgo previo a 12 realizacién de las mismas, entre
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dichas obras o actividades se encuentran los conjuntos habitacionales v Obras de mas de 10 mil
metros cuadrados de construgCitn, - - e e e

En este sentido, el articulo 62 de la Ley del Derecho al Acceso, Disposicion y Saneamiento del Agua de
la Ciudad de Méwico dictaminard la factibilidad de otorgamiento del servicic a nuevos
fraccionamientos, conjuntos habitacionales, comerciales, industriales, mixtos o de otro uso, asi como
en los casos de ampliacién o modificacidn del use o desting de inmuebles, considerando la
disponibilidad del agua y de la infraestructura para su prestacidn. En el caso de otargamiento de la
factibilidad de servicios, el Sistema de Aguas determinara el calculo hidriulico en la red disponible
complementandole con afores, monitereo para su aprobacién o negativa. —- -

Para el proyecto que se ejecuta en el predio ubicado en calle Cruz Verde nimero 67, cuenta con un
Registro de Manitestacion de Construccidn Tipo B folio nomere RCOB/0LE/2022, en el cual se registrd
la construccion de 15 viviendas de 2 niveles, en un predio con una superficie de terreno de 3335.20
m, superficie de desplante de 1330.00 m?, superficie de drea libre de 2005.20 m* y superficie maxima
de censtruccidn de 2851.33 m?, por lo gue dicho proyecta no se encuentra dentro de los supuestos en
los que requiere de Dictamen de Impacto Ambiental e impacto urbang,

En matena de movilidad, la Ley de Movilidad de la Cludad de México establece en su articulo 53 que
el Estudio de impacto de movilidad tiene por objeto que la Secretaria evalué y dictamine las posibles
influencias o alteraciones generadas por la realizacién.de obra y actividades privadas dentro del
territorio de la Ciudad, sobre los desplazamientos de personas y blanes, a fin de evitar o reducir los
efectos negativos sobre la calidad de vida y la competitividad urbana, propiciar el desarrollo
sustentable de la Ciudad, asi como asegurar su congruencia con el Programa Integral de Movilidad, e
Programa Integral de Seguridad Vial, el Programa General de ordenamiento territorial y los principios
establecidos en la Ley, -~ mmmemmramnees OT——_ 1| 1111 . It _ -

Asimismo, el articulo 54 de la Ley en cita establece en su Oltimo pérrafo que con |2 finalidad de
centribuir con la simplificacion administrativa v no contravenir lo dispuesto en la Ley de Desarrolio
Urbano del Distrite Federal (ahora Ciudad de México}, no estdn sujetos a la presentacian del Estudio
de Impactc de Movilidad en cualquiera de sus modalidades: la construcclén y/o ampliacidén de
vivienda unifamiliar; asi como la vivienda plurifamiliar no mayor a diez viviendas siempre y cuando

Bstas no cuenten con frente a una vialidad primaria, --—-=-—reeseemeemeeai 0 117 S .
Ferciatln @02, piso Sio, Colgria Roma Horta, Alcaidis Cuavhtémoe, CF, DE000, Cudan die Moo
WnalLmy T, 5285 QT80 axt 13400

g 13 de 17

i



PROCURADURIA AMBIENTAL ¥ DEL ORDEMAMIENTC
GOBIERMO DE LA TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO

o S

| A | 02" ciupap peE MExICO

W SUBPROCURADURIA DE OROENAMIENTS TERRITORIAL
o

EXPEDIENTE: PAOT-2022-465-50T-91
Y ACUMULADO PAOT-2022-4246-50T-1135

Al respecto, esta Subprocuraduria solicitd a la Secretaria de Movilidad de la Ciudad de México
informara si emitio Estudio de Impacto de Movilidad en cualquiera de sus modalidades para el predia
objete de investigacion. Al respecto, dicha Secretaria informd gue no cuenta con solicitud de
Dictamen de Impacto de Movilidad en ninguna de sus modalidades.

En conclusidn, el proyecto que se ejecuta requiere del tramite de um Dictamen de Impacto de
Maovilidad, toda ver que se encuentra en el proceso de construccién de 15 viviendas, esto de
conformidad con el articula 54 dltimo parrafo de [a Ley de Movilidad de la Ciudad de México, ——-—

Coresponde al Instituto de Verificacidn Administrativa de la Ciudad de México instrumentar visita de
venificacion por cuanto hace al cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 54 de la Ley de Movilidad,
determinar lo gue conforme a derecho COMmeSPONOA, -=reremsss e csamims s e e

En materia de factibilidad de servicios, a solicitud de esta Subprocuraduria el Sistema de Aguas de la
Ciudad de México informa que cuenta con oficio de prevencion nimera GCOMX-SEDEMA-SACMEX-CG-
EGPSH-DPP{JSH-DEHHH.’WPSHJ]GEE. mediante el cual se solicitd al wsvario presentar la
documentacion faltante, mismo que a la fecha no se ha presentado para notificarle dicho oficio, por
lo que una vez gue el usuario subsane lo solicitado se podra continuar con el tramite correspondiente
de Dictamen de factibilidad de zervicios Hidraulicos. - marerrrsrarrran

En conclusion, en el predio investigado no cuenta con dictamen de factibilidad de servicios emitida
por el Sistema de Aguas de la Ciudad de México, -~ - -- e e <

Corresponde al Sistema de Aguas de la Cludad de México, insbrumentar visita de inspeccidn a las
tormas de agua potable y descargas al drenaje a al predio investigade, y determinar 1o que conforme
e 5

Cabe sefialar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracion de las pruebas que existen
en &l expediente an &l que se actia, se raaliza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y
30 BIS de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Cludad
de México, 30 fraccion X y 54 primer pdrrafo del Reglamento de la Ley Orgdnica citada, y 327 fraccidn
1y 402 del Codiga de Procedimientos Chviles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria.-—--
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RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. El predio ubicado en Calle Cruz Verde ndmero 67, Colonia Barrlo del Nifio Jesds, Alcaldia
Coyoacan, es preducte de la fusién de los predios ubicados en calle Cruz Verde numero B7 Y
s/n, colonia Barrio del Nifio lesis, Alcaldia Coyoacan, de conformidad con la Licencia de
Fusién de predios nimero US5/001/2023, que le otorga la superficie de terreno de 3,335.20 m”.

7. Al predio investigado, le aplica el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para
Coyoacan, el cual le asigna la siguiente zonificacidn H/2/40/MB (Habitacional, 1 niveles
maximos de altura, 40 minimo de drea libre, densidad MB: muy baja, una vivienda a cada 200

3. Durante los reconocimientos de hechos realizado por personal adserito a esta
subprocuraduria se constatd la realizacién de trabajos de construccidn (obra nueva)
consistante en |a edificacién hasta el momento de un cuerpo constructive de 2 niveles en
etapa de acabados, exhibe letrero con los datos del Registro de Manifestacion de
CONMSIICEION, -—ssssmrmmmr e e oo rrmmmm s mn Ty

4 Los trabajos de construccién fobra nueva) que se ejecutan cuentan con Registro de
Manifestacién Tipe "B" nimerc RCOB/016/2022, para la construccion de 15 viviendas de 2
niveles, asimismo dicho proyecto se adecua a la zonificacién establecida por el Programa
Delegacional; sin embargo, existen inconsistencias respecto a los Certificados Unicos de
Zonificacién de Uso del Suele presentados para el mismo, va que las superficies de
construccién, area libre, desplante y numero de viviendas son incompatibles con la
superficie que se Registro en la Manifestacion de Construecién, por lo ewal incumple con &l
articula 53 fraccian | incisa b) del Reglamento de Construcciones para la Cludad de Méxiceo, -

5, Comesponde a la Alcaldia Coyoacdn, prevenir al particular para gque regularice las
irregularidades detectadas, en caso contrario iniciar las acciones legales tendientes a dejar
sin efectos el Registros de Manifestacion de Construecién Tipo "B” numero RCOB/016/202,
de confarmidad con lo establecide en ef articulo 248 fracciones VIl y VI del Reglamento de
Construcciones para 13 Ciudad de México. - - ame
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6. Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrite a esta
Subprocuraduria, se constato que se realizé el derriba de individuos arbéreas en el interior
del predio investigade, actividades que no contaron con autorizacién por parte de la Alcaldia
[u}rga;an_ ..... B e e b ey e

1. Corresponde a la Alcaldla, sustanciar el procedimiento administrative en materia de
proteccion ecologica y determinar lo que conforme a derecho corresponda, - ——-vmeeeec.

8. Corresponde a la Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de México, infarmar el mativo
de la colocacion de sellos en el predio investigada de fecha 08 de enero de 2024, asi como el
estado que guarda dicho procedimienta e e A e A L 3

8. El proyecto que se ejecuta en el predio ubicade en calle Cruz Verde numero &7, cuenta con un
Registra de Manifestacion de Construcclén Tipo B folio nimero RCOB/016/2022, en el cual se
registro la construccién de 15 viviendas de 2 niveles, en un predio con una superficie de
terreno de 333520 m, superficle de desplante de 1330.00 m, superficie de &rea libre de
2005.20 m? y superficie maxima de construccion de 2851.38 m?, por lo que dicha proyecto no

se encuentra dentro de los supuestos en los gue requiere de Dictamen de Impacto Ambiental
& impacto urbano. gy g TN N

10. El prayecto que se ejecuta requiere del tramite de un Dictamen de Impacto de Mavilidad,
toda vez que se encuentra en el process de construccidn de 15 wiviendas, esto de
conformidad con el articulo 54 ditimo parrafo de la Ley de Movilidad de 1a Ciudad de México,

11, Corresponde al Instituto de Verificacion Administrativa de |a Ciudad de Mexico instrumentar
visita de verificacién por cuante hace al cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 54 de |a
Ley de Movilidad, determinar lo que conforme a derecho corresponda. «-—-—

12. Los predios objeto de nvestigacion no cuenta con dictamen de factibilidad de soervicins
emitide por el Sistema de Aguas de 1a Ciudad de MAKIED, e eeeeea e it
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13. Comesponde al Sisterna de Aguas de 12 Cludad de México, instrumentar visita de inspeccian a

las tomas de agua potable y descargas al drenaje a al predio investigade, y determinar lo que
conforme a derecho proceda, —— s rmemssnsainan - e

La presente resolucldn, dnicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitides para su
investigacion y al estudio de los decumentos que integran el expediente en el que se actua, por lo
que &l resuitado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimiantos
que substancien otras autoridades en el dmbito de sus respectivas competencias. —————--—-—---

En virtud de lo expuesta, de conformidad con los articulos citados en el primer parralo de este
instrumento es de resolverse y s ssr--- = e e et A e e e e

il Lo RESUELVE -
PRIMERO.- Ténpase por concluido el expediente en el que se actia, de conformidad con lo previsto
en el articulo 27 fraccion 1Ml de la Ley Orgdnica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de Makic o, —ceomsamrmrmree- - - ampm g e e e

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucidn a las personas denunciantes, asi como al Instituto de
Verificacian Administrativa de la Ciudad de México, a la Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad
de México, al Sisterna de Aguas de la Cludad de México y a la Alcaldia tuwn:a’n. para los efectos
precisados en el apartado que antecede, ———eemsssmimarnra- - -

TERCERO.- Remitase & expediente en el que se actda a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos
PAra su archive y reSUAnd0.s—s-swrsrrrm e e et nes

aci lo proveyd vy firma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento
Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de |a Ciudad de Méxicg.-----— -

Jj:.'wﬂﬁgs
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