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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 0 8 MAR 2017 . -

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y Xl, 6 fraccion IV, 15
BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccidn lll, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y
del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4 fraccion IV, 52 fraccidén | y 101 primer parrafo de
su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente nimero PAOT-2017-10-
40-SOT-40, relacionado con la investigacion de oficio iniciada en este Organismo descentralizado, emite
la presente Resolucion considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 19 de enero de 2017, el Titular de esta Procuraduria determiné que corresponde a la
Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial realizar las acciones, diligencias y tramites
correspondientes a la investigacion de oficio, a fin de constatar el cumplimiento de las disposiciones
juridicas en materia de desarrollo urbano (uso de suelo) y construccién (obra nueva), por las
actividades que se realizan en el predio ubicado en Avenida Vallejo numero 122, Colonia San Simén
Tolnahuac Delegacion Cuauhtémoc.

Para la atencion de la investigacion, se realizaron reconocimientos de hechos y solicitudes de
informacién a las autoridades competentes, en términos de los articulos 5 fracciéon VI, 15 BIS 4, 25
fracciones y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México, asi como 90 de su Reglamento.-

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable a las materias de desarrollo urbano (uso
de suelo), construccion (obra nueva), como son: el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
vigente para Cuauhtémoc, Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México, y el Reglamento de
Construcciones para la Ciudad de México y sus Normas Técnicas Complementarias.

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se
tiene lo siguiente: -

1.- En materia de desarrollo urbano (uso de suelo)

De la consulta realizada al SIG-SEDUVI, se tiene que al predio investigado le corresponde la
zonificacion HM/4/20/Z (Habitacional Mixto, 4 niveles maximos de construcciéon, 20% minimo de area
libre densidad “Z", numero de viviendas resultado de dividir la superficie maxima de construccion entre
la superficie por cada vivienda) de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
vigente en Cuauhtémoc, donde el uso de suelo para oficinas se encuentra PERMITIDO
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Durante los reconocimientos de hechos, realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se
constaté un inmueble de 3 niveles, presuntamente ocupado como oficinas, no se observa letrero que
refiera la denominacién o razén social.

Se giré oficio dirigido al propietario, poseedor, y/o responsable del inmueble objeto de investigacion,
solicitandole, entre otras documentales el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, con el
que se acredite el uso del suelo ejercido; sin respuesta.

2.- En materia de Construccion (obra nueva).

Durante los reconocimientos de hechos, realizados por personal adscrito a esta Entidad, se constaté un
inmueble de 3 niveles, totalmente edificado y ocupado, con caracteristicas fisicas en fachada y
acabados de reciente remodelacion.

En virtud de lo anterior, esta Subprocuraduria giré oficio dirigido al propietario, poseedor, y/o
responsable del inmueble objeto de investigacion, a efecto de realizar las manifestaciones que conforme
a derecho convengan respecto a los permisos y autorizaciones para los trabajos de construccion que se
ejecutaron en el inmueble, sin respuesta.

Por su parte la Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano de esa demarcacion territorial,
mediante oficio DGODU/572/2017 de fecha 20 de febrero de 2017, informdé que no se encontré
antecedente alguno en materia de construccion para el predio de referencia.

Cabe sefialar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracidén de las pruebas que existen en
el expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30
BIS de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, 90 fracciéon X y 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il y
403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria. -------------

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en calle Avenida Vallejo numero 122, Colonia San Simén Tolnahuac,
Delegacion Cuauhtémoc, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
vigente para Cuauhtémoc le corresponde la zonificacién HM/4/20/Z. (Habitacional Mixto, 4
niveles maximos de construccion, 20% minimo de area libre densidad “Z", numero de viviendas
resultado de dividir la superficie maxima de construccion entre la superficie por cada vivienda),
donde el uso de suelo para oficinas se encuentra: PERMITIDO . --=-m-mmmmmmmmmmmm e

2. Durante los reconocimientos de hechos, realizados por personal adscrito a esta
Subprocuraduria, se constaté un inmueble de 3 niveles, ocupado presuntamente por oficinas, no
se observd letrero que refiera denominacion o razén social alguna; se aprecia que la fachada y
acabados en el total del inmueble son de reciente remodelacién.
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3. Corresponde a la Coordinacién de Verificacion Administrativa del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México, instrumentar visita de verificacion en materia de uso del
suelo, y resolver conforme a derecho.

4. Corresponde a la Direccion General Juridica y de Gobierno de la Delegacién Cuauhtémoc
instrumentar visitas de verificacién administrativa en materia de construccion (remodelacién) y
establecimiento mercantil, con el fin de corroborar que los trabajos de obra ejecutados en el
inmueble y su ocupacién se apegan a lo establecido en el Reglamento de Construcciones y a la
Ley Establecimientos Mercantiles, ambos de la Ciudad de México.

La presente resolucién, unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que
el resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias e informar a esta entidad
el resultado de su actuacion.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
instrumento es de resolverse y se: ‘

RESUELVE -

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actia, de conformidad con lo previsto en
el articulo 27 fraccion lll, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México. : ——

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucion a la Coordinacién de Verificacion Administrativa Qel
Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, asi como a la Direccién General Juridica
y de Gobierno de la Delegacion Cuauhtémoc, para los efectos precisados en el apartado que antecede.

TERCERO.-Remitase el expediente en el que se actia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
su archivo y resguardo.

Asi lo proveyé y firma el Licenciado Emigdio Roa Marquez, Subprocurador de Ordenamiento Territorial
de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamieptd Territorial de la Ciudad de México.
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