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_ RESOLUCION ADMINISTRATIVA
Ciudad de México, a 2 4 JUH 2024

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial a la
Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y XI, 6 fraccién IV, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21,
27 fraccion lll, 30 BIS 2 de la Ley Orgéanica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial a la Ciudad
de México, 4 fraccién IV, 52 fraccidn |, y 96 primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los elementos
contenidos en el expediente nimero PAOT-2022-A0-77-SOT-61 y acumulados PAOT-2023-3556-SOT-967 Y
PAOT-2023-4991-S0T-1359, relacionado con la investigacién de oficio y las denuncias presentadas ante este
Organismo descentralizado, emite la presente Resolucién considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Mediante acuerdo de fecha 05 de octubre de 2022, emitido por la Titular de esta Procuraduria, se determiné que
corresponde a esta Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial la realizacion de las acciones y tramites
correspondientes a la investigacion de oficio, a fin de constatar el cumplimiento de las disposiciones juridicas en
materia urbana, respecto a presuntas contravenciones en materia de desarrollo urbano (zonificacién y conservacion
patrimonial) y en materia de construcciéon en el predio ubicado en Calle Chilpancingo numero 57, Colonia
Hipédromo, Alcaldia Cuauhtémoc; la cual fue radicada mediante Acuerdo de fecha 01 de noviembre de 2022.—--—--

Con fechas 05 de junio y 09 de agosto de 2023, dos personas ejercieron su derecho a solicitar que sus datos
personales fueran considerados como informacién confidencial, denunciaron ante esta Institucién, presuntos
incumplimientos en materia de desarrollo urbano (zonificacién), construccién (obra nueva), proteccion civil (riesgo)
y ambiental (ruido y emisién de particulas a la atmdsfera), por las actividades de construccion en el predio ubicado
en Calle Chilpancingc numero 57, Colonia Hipédromo, Alcaldia Cuauhtémoc, las cuales fueron admitidas y
acumuladas mediante Acuerdos de fechas 16 de junio y 22 de agosto de 2023.

Para la atencion de las denuncias presentadas y la investigacion de oficio radicada, se realizaron reconocimientos
de hechos y solicitudes de informacién y verificacién a las autoridades competentes y se informd a las personas
denunciantes sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, IIl, IV, IV
Bis, V, VII, VIIl y IX y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México, asi como 85 de su Reglamento.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizd la normatividad aplicable a la materia desarrollo urbano (zonificacién y
conservacion patrimenial), construccion (obra nueva), proteccion civil (riesge) y ambiental (ruido y emisién de
particulas a la atmésfera); como lo son la Ley de Desarrollo Urbano, el Reglamento de Construcciones, la Ley
Ambiental de Proteccioén a la Tierra y la Norma Ambiental NADF-005-AMBT-2013, todos para la Ciudad de México,
asi como el Programa Parcial de Desarrollo Urbano Hipédromo del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
vigente para Cuauhtémoc.

En este sentido, de los hechos denunciados y las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo
siguiente:

1. En materia de desarrollo urbano (zonificacién y conservacién patrimonial), construccion (obra nueva)

De conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano Hipédromo del Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano vigente para Cuauhtémoc, al predio ubicado en Calle Chilpancingo nimero 57, Colonia Hipédromo, Alcaldia
Cuauhtémoc, le corresponde la zonificacion H/15m/22.5/90 (Habitacional, 15 metros maximos de construccion,
22.5% minimo de Area Libre y densidad Media: 1 vivienda por cada 90 m? minimo de vivienda).

Asimismo, de la consulta realizada al Sistema de Informacion Geografica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México, asi con las documentales que obran en el expediente en el que se actia, se
desprende que el inmueble objeto de investigacién es colindante a un inmueble afecto al patrimonio cultural urbano
de valor artistico por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura y de valor patrimonial por la Secretaria de
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Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, ademas se encuentra dentro del poligono de Area de
Conservacion Patrimonial (son los perimetros en donde aplican normas y restricciones especificas con el objeto de
salvaguardar su fisonomia, para conservar, mantener y mejorar el patrimonio arquiteécténico y ambiental, la imagen
urbana y las caracteristicas de la traza y del funcionamiento de barrios, calles histéricas o tipicas, sitios
arqueologicos o historicos y sus entornos tutelares, los monumentos nacionales y todos aquellos elementos que sin
estar formalmente catalogados merecen tutela en su conservacién y consolidacion). Por lo que, para cualquier
intervencién, es necesario tramitar Autorizacién y/o Visto Bueno por parte del Instituto Nacional de Bellas Artes y
Literatura y Dictamen u Opinién Técnica ante la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México.

Adicionalmente, de conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano Hipddromo, al predio de mérito es
susceptible de aplicacién de la Norma de Ordenacién Particular Sistema de Transferencia de Potencialidad de
Desarrollo, la cual refiere lo siguiente:

‘()

En el poligono de aplicacién del presente Programa Parcial, aplicard el Sistema de Transferencia de
Potencialidad de Desarrollo Urbano a que se refieren los articulos 50 al 53 de la Ley de Desarrolle Urbano
del Distrito Federal, asi como las demés disposiciones aplicables en materia de transferencia de
potencialidad de desarrollo.

El sistema de transferencia de potencialidad de desarrollo, seré utilizado como instrumento para conservar
en buen estado las edificaciones catalogadas con valor relevante sin alterar y relevante alferado. El
Potencial de des arrollo se extraera Gnicamente de estos inmuebles.

Deberan ser aquellos, cuya érea total construida sea menor a la que se podria construir, de acuerdo con la
normatividad vigente, si los predios estuvieran baldios. La diferencia entre el drea construida y la que
potencialmente se podria construir, constituye el potencial susceptible de ser transferido.

Los predios receptores de transferencia, serén aquellos que tengan zonificacién habitacional (H) y una altura
permitida de 15 metros, mismos que aparecen con un asterisco (*) en el plano de Zonificacién y Normas de
Ordenacién. En los predios con frente a la Av. México y la Av. Amsterdam, se podré autorizar el incremento
de un nivel mas, sin rebasar los 18 metros a partir del medio nivel por arriba del nivel de banqueta.

En el resto de los predios, se podré autorizar un incremento desde uno hasta dos niveles mas, sin rebasar
los 21 metros a partir del medio nivel por arriba del nivel de bangueta. Sin embargo, en el dltimo nivel se
debera aplicar un remetimiento en la construccién de 3 metros a partir del pario del alineamiento, quedando
prohibido cualquier tipo de construccion e instalacion en esta area, pudiéndose destinar nicamente para
drea jardinada o terraza descubierta.

()

Aunado a lo anterior, al predio de mérito le aplica la Norma de Ordenacién Particular Normatividad por Distritos, de
la cual se desprende que el predio de mérito se encuentra ubicado en el Distrito lll, para el cual se describe lo
siguiente:

" ( - )
Distrito Ill

I. El uso del suelo es habitacional y/o oficinas con comercio en planta baja y primer nivel (HO) para los
predios comprendidos en este distrito, excepto en los casos siguientes:

3. El predio de Chilpancingo No. 57, que puede incrementar el uso de estacionamiento hasta 6 niveles.

4. Los predios comprendidos en la manzana formada por Cu!.facén, Aguascalientes, Tlaxcala y
Chilpancingo, el uso de suelo es habitacional (H).

Il. La altura méxima permitida es como sigue:
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4. .Los predfog comprendidos en la manzana formada por Culiacédn, Aguascalientes, Tlaxcala y
Ch;fpaqcmgo, tienen una altura méxima permitida de 21 metros, mediante el recurso de Transferencia de
Potencialidad de Desarrollo, para dos niveles adicionales.

La altura méxima permitida no incluye los tinacos y casetas de maquinas, siempre y cuando estén remetidas
tres metros o mas desde el pafio del alineamiento.
()

URGENTES SR

5

[ Meanzana formade por Culiacén, Aguascalientes. Tiaxcala y Chilpancingo. T Predio Chilpancingo 57.
Fuente: Programa Parcial de Desarrollo Urbano Hipédromo

Ahora bien, durante los reconocimientos de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se
observéd un predio delimitado por tapiales en donde se exhibe letrero con informacién de la obra, asimismo se
observo el desplante de un cuerpo constructivo de 5 niveles con semiso6tano cubierto por malla sombra en etapa de
obra negra, asi como habilitacion varilla expuesta en la azotea del ultimo nivel, al interior se identificaron actividades
de obra en muros, trabajadores y material de construccion, asimismo, en reconocimientos de hechos posteriores se
identificé un cuerpo constructivo de 6 niveles de altura con semisétano en etapa de acabados e instalaciones, con
acceso vehicular y peatonal, ademas, desde la acera contraria se identificé en el fondo del predic un segundo cuerpo
constructivo de aproximadamente 7 niveles de altura, durante las diligencias se identificaron emisiones sonoras

producto de trabajos constructivos en el interior.

Junio 2024
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Al respecto, mediante escrito recibido ante esta Entidad en fecha 28 de septiembre de 2023_, una persona_qu!en se
ostenté como apoderado legal del predio objeto de denuncia, presentd, entre otros, copia simple de las siguientes

documentales:

Constancia de Publicitacién Vecinal nimero 73/2022 con niumero de oficioc AC/DGODU/1797/2022 de
fecha 26 de octubre y folio de ingreso 27/2022, mediante el cual se avala el cumplimiento del tramite de
Publicitacién Vecinal para el proyecto de obra nueva en una superficie total del predio de 1,023.45 m?,
destinado para uso habitacional plurifamiliar (37 viviendas), desarrollado en 5 niveles (planta baja + 4
niveles) con altura s.n.b de 15.00 m de piso terminado de la azotea y con superficie de construccion s.n.b
de 3,965.87 m? 1,616.69 m? en un sétano y semisétano para proporcionar 59 cajones de estacionamiento.

Constancia de Alineamiento y Nimero Oficial con folio 00256/2022 y fecha de expedicién 11 de enero de
2022, para el predio objeto de denuncia.

Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
de la Ciudad de México con folio nimero 27109-151HEJO21 y fecha de expedicion del 14 de diciembre de
2021 para el predio de mérito, instrumento mediante el cual se acredita una superficie total de predio de
1,023.45 m?, 15 metros méaximos de altura, superficie minima de area libre de 230.28 m? (22.5%), superficie
de desplante de 793.17 m? (77.5%), superficie maxima de construccion de 3,955.87 m? y 44 viviendas
permitidas.

Oficio SEDUVI/DGOU/DPCUEP/1385/2022 de fecha 11 de mayo de 2022, mediante el cual la Direccidn de
Patrimonio Cultural y de Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de
México emitié dictamen técnico favorable en materia estrictamente de conservacion patrimonial para el
proyecto de obra nueva para un edificio de 37 departamentos en 5 niveles (sétano, semisotano, P.B + 4
niveles) con una altura de 15.00 metros al piso terminado de la azotea, con una superficie de construccion
s.n.b de 3,965.87 m? y con una superficie de construccién b.n.b de 1,616.69 m?, para proporcionar 54
cajones de estacionamiento (5 dobles para un total de 59 cajones de estacionamiento).

Registro de Manifestacién de Construccion Tipo B con nimero de folio 1/06/83/2022; RCUB/83/2022 de
fecha de expedicién 04 de noviembre de 2022, con vigencia al 04 de noviembre de 2025, emitido para el
proyecto de obra nueva de 37 departamentos en 5 niveles con semisétano y 2 sotanos en 15 metros
maximos de altura, en una superficie del predio de 1,023.45 m?, superficie de desplante de 770.29 m?
(75.26%), superficie de area libre de 253.16 m? (24.74%), con 54 cajones de estacionamiento (5 cajones
con montacoches para dar un total de 59 lugares para vehiculos), en una superficie de construccién s.n.b
de 3,965.BZ m?, superficie de construccién b.n.b de 1,616.69 m? y superficie total de construccion de
5,582.56 m?.

Memoria descriptiva arquitecténica del proyecto, en la cual se refiere un proyecto habitacional en una
superficie de predio de 1,023.45 m2, para un edificio de 5 niveles s.n.b, con semisétano y 2 sétanos para
uso de estacionamiento con 37 viviendas con superficie entre 90.17 m? a 98.25 m?, con capacidad de 54
cajones de estacionamiento de los cuales 5 son dobles con sistema de montachoques, en una superficie
de desplante de 770.29 m? (75.26%), superficie de area libre de 253.16 m? (24.74%), en una superficie de
construccién s.n.b de 3,965.87 m?, superficie de construccion b.n.b de 1,616.69 m? y superficie total de
construccién de 5,582.56 m?

Al respecto, si bien el particular presenté documentales para acreditar la edificacién de un proyecto habitacional de
5 niveles de altura con semisétano, durante los reconocimientos de hechos se identificd que el inmueble de mérito
paso de contar con 5 niveles de altura con semisétano en etapa de obra negra a 7 niveles de altura con semisétano
en etapa de acabados e instalaciones, por lo que mediante escrito recibido en fecha 15 de diciembre de 2023, el
particular presenté copias simples de las siguientes documentales adicionales obtenidas para los trabajos de

construccion que se ejecutan en el inmueble de mérito:

Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
de la Ciudad de México con folio nimero 30006-151ESPA23 y fecha de expedicién del 27 de diciembre de
2023 para el predio de mérito, instrumento mediante el cual se desprende la Resolucién para la aplicacién
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del Sistema de Transferencia de Potencialidades del Desarrollo Urbano (predio receptor) para el predio de
meérito, de fecha 14 de agosto de 2023, inscrito en el Registro de los Planes y Programas de Desarrollo
Urbano en el Acta nimero 123, Libro IV, Sistema de Transferencia de Potencialidad, Volumen Dos, con
fecha 22 de noviembre de 2023, instrumento mediante el cual se autorizé el incremento de potencial de
desarrollo adicional de 1,481.92 m? obtenida de la Reserva Publica de Intensidades de Construccién del
Sistema de Transferencia de Potencialidades del Desarrollo Urbano del Distrito Federal, por lo que una vez
aplicado dicho instrumento, esa reserva quedara con 363,193.897 m? de potencialidad constructiva
disponible.

« Oficio SEDUVI/DGOU/DPCUEP/4222/2023 de fecha 29 de noviembre de 2023, mediante el cual la
Direccion de Patrimonio Cultural y de Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de
la Ciudad de México emitié dictamen técnico favorable en materia estrictamente de conservacion patrimonial
para la modificaciéon del proyecto aprobado mediante oficio SEDUVI/DGOU/DPCUEP/1385/2022 de fecha
11 de mayo de 2022, para el proyecto de un edificio habitacional de 48 viviendas en siete niveles (Planta
baja + 6 niveles), con 3 sétanos para 68 cajones de estacionamiento, con una altura de +20.28 m al piso
terminado de azotea generando un remetimiento de tres metros a partir del alineamiento del predio
destinado para uso exclusivo de &rea ajardinada o terraza, con superficie de construccion de 5,388.49 m?
s.n.b y 1,616.69 m? b.n.b, con desplante de 770.29 m? (75.26%), superficie de area libre de 253.16 m?
(24.74%), dejando sin efecto el oficio SEDUVI/DGOU/DPCUEP/1385/2022.

e Registro de Manifestacion de Construccién Tipo B con nimero de folio 1/06/082/2023; RCUB/082/2023 de
fecha de expedicién 14 de diciembre de 2023, con vigencia al 14 de diciembre de 2026, instrumento del
que se desprende un proyecto de ampliacién y modificacion de la Manifestacién de Construccion Tipe B
con numero de folio 1/06/83/2022; RCUB/83/2022 de fecha de expedicion 04 de noviembre de 2022, para
la edificacion de 48 departamentos en 7 niveles con semisétano y 2 sétanos, en una superficie del predio A
de 1,023.45 m?, superficie de desplante de 770.29 m? (75.26%), superficie de area libre de 253.16 m? /L/
(24.74%), con 54 cajones de estacionamiento (14 cajones con montacoches para dar un total de 68 lugares '
para vehiculos), en una superficie de construccion s.n.b de 5,388.49 m?, superficie de construccion b.n.b
de 1,616.69 m? y superficie total de construccion de 7,005.18 m?.

En razén de lo antes expuesto, y del analisis de las documentales antes descritas, se desprende que originalmente

se realizo el tramite de permisos y autorizaciones para el proyecto habitacional en 5 niveles de altura con semisétano Z
para 37 viviendas en el inmueble de mérito, no obstante lo anterior, mediante la aplicacion del Sistema de -
Transferencia de Potencialidades del Desarrollo urbano (predio receptor), instrumento del cual derivé el aumento
de potencial de desarrollo urbano, el particular presento los tramites correspondientes para acreditar los trabajos de
ampliacion consistente en el aumento dos niveles de altura, asi como el incremento de 11 viviendas, por lo que
tomando en consideracion lo antes sefialado, a continuacion se desprende la siguiente informacion: ~-=-=----mm-me----
- Colariiﬁcado de Uso del Suelo:
27109-151HEJO21 Habitacional | 1,023.45 | 79317 | 77.5% | 230.28 | 225% 3,065.87 15m 44
H/16m/22.5/90 -
Dictamen conservacién patrimonial 5 niveles
(obra nueva) Habitacional | 1,023.45 - - - - 3965.87 (15m)y 37 59
SEDUVI'DGOWDPCUEPH 385/2022 semisotano
Manifestacién de construccion tipo B 5 niveles y
(obra nueva): Habitacional | 1,023.45 | 770.29 | 75.26% | 25316 | 24.74% 3965.87 bl 37 59
1/06/83/2022; RCUB/83/2022
Cgrliﬁcadn de Uso del Suelo:
‘s""’:;l::c‘{:,ﬁ::':;;“‘ - Habitacional | 1,023.45 | 793.17 | 77.5% | 23028 | 225% 5,388.49 7 niveles 43 .
27109-151HEJO21
Dictamen conservacion patrimonial 7 niveles y
(ampliacién) Habitacional | 1,023.45 | 770.29 | 7526% | 253.16 | 24.74% 5,388.49 Bictber 43 68
SEDUVI/DGOUDPCUEP/4222/2023 S
Manifestacion de construccién tipo B 7 niveles y
(ampliacién y modificacién) Habitacional 1,023.45 | 770.28 75.26% 253.16 24.74% 5,388.49 rrileitatc 48 68
1/06/082/2023; RCUB/082/2023 Se
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De lo anterior se desprende que las superficies descritas en la Manifestacion de Construccién Tipo B numero
1/06/082/2023; RCUB/082/2023 se adecuan a la zonificacion otorgada por el Certificado Unico de Zonificacion de
Uso del Suelo con folio nimero 30006-151ESPA23 y fecha de expedicion del 27 de diciembre de 2023, instrumento
mediante el cual se desprende la Resolucién para la aplicacion del Sistema de Transferencia de Potencialidades
del Desarrollo urbano (predio receptor) para el predio de mérito, de fecha 14 de agosto de 2023, asimismo dicha
Manifestacion de Construccion es concordante con el dictamen técnico favorable en materia estrictamente de
conservacion patrimonial con nimero de oficio SEDUVI/DGOU/DPCUEP/4222/2023 para la modificacién del
proyecto que se ejecuta en el inmueble investigado, documentales presentadas por el particular, las cuales que se
describen en los parrafos que anteceden.

En este sentido, a solicitud de esta Subprocuraduria, mediante oficio 1852-C/1391, la Direccién de Arquitectura y
Conservacion del Patrimonio Artistico Inmueble del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, informé que el
inmueble ubicado en Calle Chilpancingo numero 57, Colonia Hipédromo, Alcaldia Cuauhtémoc no est4 incluido en
la Relacion del INBAL de inmuebles con Valor Artistico y es colindante con el inmueble ubicado Avenida
Aguascalientes numero 174, asimismo informé que cuenta con antecedente de emisién del oficio nimero 0984-
C/0779 de fecha 05 de julio de 2022, en el cual se emitié la recomendacién técnica para las intervenciones mayores
pretendidas en el predio de mérito, cumplir cabalmente con los ordenamientos en materia de desarrollo urbano y
obras vigentes, garantizando asi las medidas necesarias de proteccién a colindancias, en particular al predio
colindante sefialado en el presente parrafo.

Adicionalmente, mediante oficios SEDUVI/DGOU/DPCUEP/3488/2022 y SEDUVI/DGOU/DPCUEP/0961/2023, |a
Direccién de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de
la Ciudad de México, informé que el inmueble objeto de denuncia se localiza en Area de Conservacién Patrimonial
y es colindante con el inmueble ubicado en Avenida México nuimero 147, afecto al patrimonio cultural urbano de
valor artistico por parte del instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, y colindante con el inmueble ubicado
Avenida Aguascalientes nimero 174, el cual es afecto al patrimonio cultural urbano de valor patrimonial por esa
Secretaria, asimismo esa Direccion corroboré la emisién del oficio nimero SEDUVI/DGOU/DPCUEP/1385/2022 de
fecha 11 de mayo de 2022 para el proyecto de obra nueva, asi como del oficio numero
SEDUVI/DGOU/DPCUEP/4222/2023 de fecha 29 de noviembre de 2023 para la modificacién y ampliacion del
proyecto aprobado de obra nueva, documentales que fueron presentadas por el particular.

Asimismo, de las constancias que obran en el expediente, se desprende la consulta en el sitio web “Consulta
Certificado” de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de Ila Ciudad de México,
{http://consq!tacerm'fcado‘ cdmx.gob.mx:9080/ConsultaCertificado/consulta.go) de la cual se corroboré la emision del
Certificado Unico de Zonificacion y Uso del Suelo con niimero de folio 30006-151ESPA23 y fecha de expedicién del
27 de diciembre de 2023, asimismo, de la consulta en el sitio oficial de la Consejeria Juridica y de Servicios Legales
de la Ciudad de México, se desprende la Gaceta Oficial de la Ciudad de México de fecha 06 de noviembre de 2024
(https://data.consejeria.cdmx.gob.mx/portal old/uploads/gacetas/dc972b251726e01¢75111932799419fc pdf) en la
cual se identifico la existencia de la “RESOLUCION PARA LA APLICACION DEL SISTEMA DE TRANSFERENCIA
DE POTENCIALIDADES DEL DESARROLLO URBANO (PREDIO RECEPTOR), PARA EL PREDIO UBICADO EN
LA CALLE CHILPANCINGO NUMERO 57, COLONIA HIPODROMO, ALCALDIA CUAUHTEMOC, cODIGO
POSTAL 06100°, para el predio ubicado en la Calle Chilpancingo ntmero 57, colonia Hipédromo, Alcaldia
Cuauhtémoc, cédigo postal 06100, con niimero de oficio SEDUVI/DGOU/STP-R/004/2023, instrumento que también
fue corroborado con la respuesta emitida mediante oficio SEDUVI/DGOU/DIGDU/376/2024 por la Direccién de
Instrumentos de Gestion del Desarrollo Urbano adscrito a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad
de México, cuyo contenido se describe en parrados anteriores.

Ahora bien, a solicitud de esta Subprocuraduria, mediante oficios AC/DGODU/02195/2022 y
AC/DGODU/0590/2024, la Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Cuauhtémoc, informé,
por una parte que cuenta con antecedentes en materia de construccion (obra nueva) para el inmueble objeto de
denuncia, de Licencia de Construccion Especial para Demolicién Total nimero 6/06/030/2022, folio 0994/2022 y de
fecha 8 de junio de 2022; Licencia de Construccién Especial para Excavacion con un volumen de 1,0233.45 m®
numero 6/06/037/2022, folio 994/2022 y de fecha 10 de agosto de 2022; Registro de Manifestacién de Construccion
Tipo B con nimero de folio RCUB/06/83/2022: 1/06/83/2022 de fecha de expedicién 4 de noviembre de 2022 con
vigencia al 14 de octubre de 2025; oficio SEDUVI/DGOU/DPCUEP/0756/2022 de fecha 16 de marzo de 2022
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Constancia de Alineamiento y Numero Oficial con folio 256/2022 y fecha 11 de enero de 2022; oficio 0984-C/0779
de fecha 5 de julio de 2022; Constancia de Publicitacién Vecinal con folio de ingres numero 27/2022 autorizada con
Cedula de Publicitacién Vecinal con folio nimero 073/2022 de fecha 26 de octubre de 2022; Certificado Unico de
Zonificacién de Uso del Suelo emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México
con folio numero 27109-151HEJO21 y fecha de expedicion del 14 de diciembre de 2021; oficio
SEDUVI/DGOU/DPCUEP/1385/2022 de fecha 11 de mayo de 2022; Constancia de Publicitacién Vecinal con folio
de ingres nimero 74/2023 autorizada con Cedula de Publicitacion Vecinal con folio nimero 78/2023 de fecha 7 de
diciembre de 2023. Asimismo, esa Direccién corroboro la emisién del Registro de Manifestacién de Construccién
Tipo B para ampliaciéon y meodificacién 'del proyecto de obra nueva con numero de folio 1/06/082/2023;
RCUB/082/2023 de fecha de expedicion 14 de diciembre de 2023, con vigencia al 14 de diciembre de 2026,
documental presentada por el particular y descrita en los parrafos que anteceden.

Ademas, a solicitud de esta Subprocuraduria, mediante oficio AC/DGG/SVR/JUDV0/276/2022, la Jefatura de
Unidad Departamental de Verificacién de Obras adscrita a la Direccién General de Gobierno de la Alcaldia
Cuauhtémoc, informé que en fecha 01de septiembre de 2022, se ejecuté la Orden de Visita de Verificacion en
materia de construccion al predio de mérito, bajo el procedimiento nimero AC/DGG/SVR/OV0/503/2022, cuya copia
de orden y acta respectivas fueron turnadas a la Subdireccion de Calificacién de Infracciones de esa Alcaldia para
su Substanciacién. Por lo anterior, a solicitud de esta Entidad, mediante oficio AC/DGJSL/SCI/3028/2023, la
Subdireccién de Calificacién de Infracciones adscrito a la Direccién General Juridica y de Servicios Legales de esa
Alcaldia, informé que respecto al procedimiento sefialado, emiti6 el Acuerdo de Caducidad numero
AC/SGJSL/ACDO-JGMR-CAD/077/2023 de fecha 3 de agosto de 2023, mediante el cual se determiné declarar la
caducidad del procedimiento administrativo en comento y se ordend nueva visita de verificacion en materia de
construccién, por lo que corresponde a la Direccion General Juridica y de Servicios Legales enviar a esta
Subprocuraduria el resultado de la nueva visita de verificacion recaida al inmueble objeto de denuncia. —-—-—-—-—-—----

De lo anteriormente expuesto, se concluye que lo registrado en la Registro de Manifestacién de Construccion Tipo
B con numero de folio 1/06/082/2023; RCUB/082/2023, se adecuan a lo autorizado mediante la aplicacion del
Sistema de Trasferencia de Potencialidades del Desarrollo Urbano para el predio objeto de investigacion, cuyo
contenido se describe en el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo emitido por la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México con folio nimero 30006-151ESPA23 y fecha de expedicion
del 27 de diciembre de 2023 presentado para dicho tramite. No obstante lo anterior, corresponde a la Direccion
General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Cuauhtémoc, al recibir el Aviso de Terminacién de Obras,
corroborar previo al ctorgamiento de la Autorizacién de Uso y Ocupacion, que lo manifestado en el Registro de
Manifestacion de Construccion, corresponda con lo ejecutado, de conformidad con lo establecido en articulo 70 del
Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 53 apartado A, niumero
12 fraccion Xl y apartado B inciso a) fraccion XXl de la Constitucién Politica de la Ciudad de México, 29 fracciones
Il'y Xl, 32 fraccién VIl y 71 fraccion | de la Ley Orgénica de Alcaldias de la Ciudad de México, asi como enviar a
esta Subprocuraduria el resultado de su actuacién.

2. En materia de proteccion civil (riesgo)

A solicitud de esta Subprocuraduria, mediante oficio AC/DGSCyPC/DPC/STNPC/195/2023, la Subdireccion Técnica
de Proteccion Civil adscrita a la Direccion General de Seguridad Ciudadana y Proteccién Civil de la Alcaldia
Cuauhtémoc, informé que emitié opinion técnica de indicadores de riesgo para el predio objeto de denuncia, asi
como de los predios colindantes con numero de oficio AC/DGSCyPC/DPC/STNPC/JUDTPC/0898/2023, en la cual
" se determind que el predio de mérito se catalogd de riesgo medio, en tanto no se implementen las acciones de
mitigacion correspondientes, asimismo se sefialé como recomendacién de medidas preventivas y correctivas, la
correcta implementacion de la proteccion a colindancias, asi como el acercamiento por parte de personal de la obra
a los inmuebles que indican tener afectaciones, a fin de poder garantizar la armonia y seguridad entre predios
vecinos, ademas se seflala en dicho oficio que la obra debera contar con su respectivo programa interno de
proteccién civil o Estudio de Riesgos de Obra segun aplique.

En razon de lo anterior, a efecto de mejor proveer, corresponde a la Direccion General de Gobierno de la Alcaldia
Cuauhtémoc, instrumentar visita de verificacion en materia de proteccion civil, a efecto de corroborar que el
particular atienda las recomendaciones preventivas y correctivas correspondientes, lo anterior con fundamento en
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el articulo 32 fraccién VIl de la Ley Crganica de las Alcaldias de la Ciudad de México, asi como enviar a esta
Subprocuraduria el resultado de su actuacion.

3. En materia ambiental (ruido y emision de particulas a la atmdsfera)

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta procuraduria, se constato la emision
de ruido producto de trabajos de construccion en el predio de mérito, por lo que se realizé el estudio de emisiones
sonoras correspondiente desde el punto de denuncia, conforme a la Norma Ambiental para la Ciudad de México
NADF-005-AMBT-2013.

En este sentido, la Norma Ambiental para la Ciudad de México NADF-005-AMBT-2013, publicada en la Gaceta
Oficial de la Ciudad de México el dia 29 de diciembre de 2014, dispone que los responsables de fuentes emisoras
ubicadas en la Ciudad de México deberan cumplir con los requisitos y limites maximos permisibles de emisiones de
ruido, por lo que establece que en el punto de denuncia NFEC, los decibeles en el horario de 06:00 a 20:00 horas
seran de 63 dB (A) y de 20:00 a 06:00 horas de 60 dB (A).

En razén de lo anterior, de las constancias que obran en el expediente en el que se actia, se da cuenta que la
fuente emisora, (los trabajos de construccién), generé un nivel de 57.27 dB (A), por lo que no excede el limite
maximo permisible de 63 dB(A) para el horario de las 06:00 a las 20:00 hrs. establecido en la Norma de referencia.

Por otra parte, respecto a los hechos denunciados consistentes a la emision de particulas a la atmdsfera, de los
reconocimientos de hechos se desprende que no fueron constatados dichas emisiones en el predio de mérito.------

En razén de lo anterior, como ya ha sido sefialado, no se rebasaron los limites maximos permitidos respecto a la
emision de ruido ni se constataron emisiones de particulas a la atmdésfera, por lo que no se cuenta con elementos
para determinar incumplimientos en estas materias.

Cabe senalar que el estudio de los hechos y la valoracién de las pruebas que existen en el expediente en el que se
actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de la Ley Organica de la Procuraduria
Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 85 fraccién X y 89 primer parrafo del Reglamento
de la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il y 403 del Codigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México,
de aplicacion supletoria.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. De conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbane Hipédromo del Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano vigente para Cuauhtémoc, al predio ubicado en Calle Chilpancingo niumero 57, Colonia
Hipodromo, Alcaldia Cuauhtémoc, le corresponde la zonificaciéon H/15m/20/90 (Habitacional, 15 metros
maximos de construccién, 30% minimo de Area Libre y densidad Media: 1 vivienda por cada 90 m? minimo
de vivienda), asimismo, es colindante con inmuebles afectos al patrimonio cultural urbano de valor artistico
y patrimonial y se encuentra dentro del poligono de Area de Conservacion Patrimonial.

Aunado a lo anterior, al predio de mérito le aplican las Normas de Ordenacion Particulares “Sistema de
Transferencia de Potencialidad de Desarrollo” y “Normatividad por Distritos”, por lo que es susceptible de
aplicaciéon del Sistema de Sistema de Transferencia de Potencialidades del Desarrollo Urbano para el
incremento de altura de edificacion hasta 21 metros.

2. De las constancias que obran en el expediente, se da cuenta de la existencia del Certificado Unico de
Zonificacion de Uso del Suelo emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de

\}\ México con folio numero 30006-151ESPA23 y fecha de expedicion del 27 de diciembre de 2023, mediante

el cual se desprende la Resolucién para la aplicacion del Sistema de Transferencia de Potencialidades del
Desarrollo Urbano (predio receptor) con nimero de oficio SEDUVI/DGOU/STP-R/004/2023 para el predio
ubicado en Calle Chilpancingo numero 57, Colonia Hipédromo, Alcaldia Cuauhtémoc, instrumento mediante
el cual se autorizé el incremento de potencial de desarrollo adicional de 1,481.92 m? obtenida de la Reserva
Publica de Intensidades de Construccién del Sistema de Transferencia de Potencialidades del Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, lo anterior para el incremento de altura hasta 7 niveles en una superficie de
predio de 1,023.54 m?, superficie de desplante 793.174 m? (77.50%), superficie de area libre de 230.276 m?
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(22.50%), 5,388.49 m? de superficie maxima de construccion y 48 viviendas autorizadas, instrumento que
fue emitido y corroborado por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México. -------

Durante los reconocimientos de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se observo
un predio delimitado por tapiales en donde se exhibe letrero con informacion de la obra, asi como el
desplante de un cuerpo constructivo de 5 niveles con semisétano cubierto por malla sombra en etapa de
obra negra, asi como habilitacién varilla expuesta en la azotea del ultimo nivel, asimismo, en
reconocimientos de hechos posteriores se identificé un cuerpo constructivo de 6 niveles de altura con
semisotano en etapa de acabados e instalaciones, con acceso vehicular y peatonal, ademas, desde la acera
contraria se identificé en el fondo del predio un segundo cuerpo constructivo de aproximadamente 7 niveles
de altura.

Los trabajos que se ejecutan en el predio objeto de denuncia cuentan con dictamen técnico en materia de
conservacion patrimonial emitido por la Direccion de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, asi como recomendacion técnica por
parte de la Direccién de Arquitectura y Conservacion del Patrimonio Artistico Inmueble del Instituto Nacional
de Bellas Artes y literatura.

Los trabajos de construccién que se realizan en el predio objeto de denuncia cuenta con Registro de
Manifestacion de Construccion Tipo B con nimero de folio 1/06/83/2022; RCUB/83/2022 de fecha de
expedicién 04 de noviembre de 2022 en su modalidad de obra nueva, asi como el Registro de Manifestacion
de Construccioén Tipo B con numero de folio 1/06/082/2023; RCUB/082/2023 de fecha de expedicion 14 de
diciembre de 2023 para el proyecto de ampliacién y modificacién, el cual se adecua al Certificado Unico de
Zonificacion de Uso del Suelo con folio nimero 30006-151ESPA23 y fecha de expedicion del 27 de
diciembre de 2023 en el que se desprende la zonificacion otorgada por la Resolucion para la aplicacion del
Sistema de Transferencia de Potencialidades del Desarrollo Urbano (predio receptor) con nimero de oficio
SEDUVI/DGOU/STP-R/004/2023. .

Corresponde a la Direccién General Juridica y de Servicios Legales enviar a esta Subprocuraduria el
resultado de la nueva visita de verificaciéon en materia de construccion ordenada en el Acuerdo de
Caducidad con numero de folio AC/SGJSL/ACDO-JGMR-CAD/077/2023 de fecha 3 de agosto de 2023
relativo al procedimiento de verificacion numero AC/DGG/SVR/OV0/503/2022, y recaida al inmueble
ubicado en Calle Chilpancingo nimero 57, Colonia Hipédromo, Alcaldia Cuauhtémoc.

Corresponde a la Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Cuauhtémoc, al recibir el
Aviso de Terminacién de Obras, corroborar previo al otorgamiento de la Autorizacion de Uso y Ocupacién,
que lo manifestado en el Registro de Manifestacion de Construccion Tipo B con numero de folio
1/06/082/2023: RCUB/082/2023 de fecha de expedicion 14 de diciembre de 2023, para el inmueble ubicado
en Calle Chilpancingo nimero 57, Colonia Hipédromo, Alcaldia Cuauhtémoc corresponda con lo ejecutado,
asi como enviar a esta Subprocuraduria el resultado de su actuacion.

La Jefatura de Unidad Departamental Técnica de Proteccién Civil de la Alcaldia Cuauhtémoc, realizo la
opinién de riesgo en materia de proteccion civil para el predio de mérito, asi como de los inmuebles
colindantes. asimismo en dicha opinién se catalogd la obra como de riesgo medio y se emitieron
recomendaciones de medidas preventivas y correctivas consistentes en la correcta implementacion de la
proteccion a colindancias, asi como el acercamiento por parte de personal de la obra a los inmuebles que
indican tener afectaciones, a fin de poder garantizar la armonia y seguridad entre predios vecinos; por lo
que corresponde a la Direccion General de Gobierno de la Alcaldia Cuauhtémoc, instrumentar visita de
verificacién en materia de proteccién civil, a efecto de corroborar que el particular atienda las
recomendaciones preventivas y correctivas correspondientes, lo anterior con fundamento en el articulo 32
fraccion VIl de la Ley Organica de las Alcaldias de la Ciudad de Mexico, asi como enviar a esta
Subprocuraduria el resultado de su actuacion.

De las constancias que obran en el expediente, se da cuenta que las emisiones sonoras derivadas de los
trabajos de construccién que se ejecutan en el predio objeto de denuncia, genero un nivel de 57.27 dB (A),
por lo que se encuentra dentro de limites establecidos en el punto de denuncia para el horario de las 6:00
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a las 20:00 horas, de conformidad con la Norma Ambiental para la Ciudad de México NADF-005-AMBT-
2013.

10. No se constaté emision de particulas a la atmosfera derivada de los trabajos de que realizan en el predio
de merito.

La presente resolucion, unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su investigacién y al
estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actda, por lo que el resultado de la misma se
emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien otras autoridades en el ambito
de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento es de
resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO. Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto en el articulo
27 fraccion l1l, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucién a las personas denunciantes, a la Direccion General de Obras y
Desarrollo Urbano, a la Direccion General Juridica y de Servicios Legales, asi como a la Direccién General de
Gobierno, todas de la Alcaldia Cuauhtémoc, para los efectos precisados en el apartado que antecede. —---—-----—-—

TERCERO.-Remitase el expediente en el que se actia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su archivo
y resguardo.

Asi lo proveyo y firma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de Ia
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.
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