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Expediente: PAOT-2021-2700-SOT-589

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 2 8 JUL 2022

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones I, XI y XXIX, 6 fraccién
IV, 15 BIS 4 fracciones |, VIl y X, 21, 25 fraccién VIII, 27 fraccion lll, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fraccion |, y 96
primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente
numero PAOT-2021-2700-SOT-589 relacionado con la denuncia presentada en este Organismo
descentralizado, emite la presente Resolucion considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 02 de junio de 2021, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia,
Acceso a la Informacion Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, denuncié ante esta
Institucién, presuntos incumplimientos en materia de construccién (obra nueva) y ambiental (impacto)
por las actividades en el predio ubicado a un costado de Prolongacién Vasco de Quiroga nimero 4001,
Colonia Santa Fe, Alcaldia Cuajimalpa de Morelos; misma que fue admitida mediante Acuerdo de fecha
27 de septiembre de 2021.

Para la atencién de la denuncia presentada, se realizaron reconocimientos de hechos y se informé a la
persona denunciante sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 15 BIS 4 y 25 Bis de la Ley
Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como
85 de su Reglamento; y de conformidad con los Acuerdos publicados en la Gaceta Oficial de la Ciudad
de México en fechas 20 de marzo, 17 y 27 de abril, 18 y 29 de mayo, 01, 19 y 30 de junio, 13 de julio,
07 de agosto, 29 de septiembre y 04 de diciembre de 2020, respectivamente, asi como 15 y 29 de
enero, 12, 19, 26 de febrero, 31 de marzo, 30 de abril, 28 de mayo, 25 de junio, 23 de julio y 27 de
agosto de 2021, se suspendieron los términos y plazos inherentes a los procedimientos administrativos
y tramites que se desarrollan ante las Dependencias, Organos Desconcentrados, Alcaldias y Entidades
de la Administracion Publica de la Ciudad de México, derivado de la Emergencia Sanitaria por causa
de Fuerza Mayor para controlar, mitigar y evitar la propagacion del Covid-19, asi como el Décimo Cuarto
Acuerdo por el que se reanudan los terminos y plazos inherentes a los procedimientos administrativos,
tramites y servicios de la administracion publica y alcaldias de la Ciudad de México, publicado en la
Gaceta Oficial de la Ciudad de México, el 10 de septiembre de 2021.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable a la materia de desarrollo urbano (uso
de suelo), construccién (obra nueva) y ambiental (impacto) como es la Ley Ambiental de Proteccion a
la Tierra, el Reglamento de Construcciones y la Norma Ambiental NADF-001-RNAT-2015, todas para
la Ciudad de México; asi como el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Cuajimalpa
de Morelos.

Cabe sefialar que del reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria
y de las documentales que obran en el expediente al rubro citado se desprende que el domicilio correcto
del sitio denunciado es Calle Prolongacién Vasco de Quiroga nimero 3979, Colonia Santa Fe, Alcaldia
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Cuajimalpa de Morelos, por lo que en adelante se hara referencia a este domicilio como el predio objeto
de la denuncia.

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se
tiene lo siguiente:

1.- En materia de desarrollo urbano (uso de suelo), construcciéon (obra nueva) y ambiental
(impacto)

Mediante un primer reconocimiento de hechos en fecha 24 de junio de 2021, realizado por personal
adscrito a esta Entidad en el sitio objeto de denuncia, se observé un predio delimitado por una barda
de tabique y malla ciclénica con vegetacion diversa. Al interior se observé una construccion de
aproximadamente 20 m? de un nivel de altura la cual se encuentra en obra negra sin habitar, no se

constataron trabajos de construccion, trabajadores ni materiales de construccion; tampoco se constato
la afectacion de area verde.

Fuente: Imagenes obtenidas por personal de esta Subprocuraduria.

Sobre el particular, de conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Santa Fe” del

Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Cuajimalpa de Morelos, al predio objeto de
denuncia le aplica la zonificacion HSO/18/75/Z (Habitacional, Servicios y Oficinas, 18 niveles maximos
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de construccion y 75% de area libre), donde el uso de suelo habitacional, oficinas y de servicios se
encuentra permitido.

Aunado a lo anterior, de las constancias que obran en expediente se identificé que el predio objeto de
la denuncia tiene una superficie de 14,309.40 m? de conformidad con la informacion obtenida en el
Sistema de Informacién Geogréfica de la Ciudad de México, de los cuales, aproximadamente 10,803
m? corresponden al Area de Valor Ambiental (AVA) denominada “Barranca Las Margaritas” donde los
usos de suelos prohibidos son vivienda (habitacional, no habitacional y mixto), industria, comercio, etc
de conformidad con el Decreto por el que se declaré Area de Valor Ambiental.

En este sentido, en el predio objeto de investigacién Unicamente se podran realizar actividades de
construccion en el area con zonificacion HSO/18/75/Z correspondiente a 3,506.40 m?, toda vez que la
fraccién norte con superficie de 10,803 m? se encuentra dentro del Area de Valor Ambiental (AVA)
denominada Barranca las Margaritas”.

[ prediodeestudio

Posteriormente, se realizaron nuevos reconocimientos de hechos por personal adscrito a esta Entidad,
en los que se constato el aplanado con concreto en una superficie aproximada de 3 m? de la barda que
se ubica al frente del predio sobre la calle Prolongacién Vasco de Quiroga, sin constatar actividades de

construccion.
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- Fuent

Aunado a lo anterior, del analisis multitemporal realizado por personal adscrito a esta Entidad, se tiene
que de las imagenes obtenidas mediante el programa Google Maps utilizando la herramienta _Street
View, desde marzo de 2021, existe un predio delimitado con malla ciclénica de una altura aproximada
de 2 metros, el cual cuenta con diversidad de vegetacion. A un costado del predio se observa un paso
peatonal con alumbrado publico, sin que se observen trabajadores ni actividades de construccion. -----

“Gb'c:_gir =T R

Fuente: Google Maps r

Por lo que de lo observado en dicha consulta y de lo constatado durante el reconocimiento de hechos
se llevé a cabo la delimitacién del predio en cuestiéon con malla ciclénica; y en una fraccion se realizé
la construccién de una barda a base concreto; asimismo, al interior se llevé a cabo la construccion de
dos cuartos de un nivel de altura en una superficie aproximada de 20 m2.

En conclusién, durante las diligencias se observé un predio delimitado con malla ciclénica y una barda,
no se observaron actividades de construccion, materiales ni trabajadores. Sin embargo se constatoé un
cuerpo constructivo de un nivel de altura de aproximadamente 20m? de superficie, en obra negra sin

habitar, mismo que se encuentra dentro del Area de Valor Ambiental denominada “Barranca Las
Margaritas”.
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Por lo anterior, corresponde a la Direccion General de Inspeccién y Vigilancia Ambiental de la
Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de México, llevar a cabo de acciones de inspeccién en
materia ambiental respecto a las actividades de construccién que se llevaron a cabo en el predio en
cuestion, imponiendo las medidas de seguridad y sanciones correspondientes; toda vez que se
realizaron en el Area de Valor Ambiental denominada “Barranca Las Margaritas”, enviando a esta
Entidad el resultado de sus actuaciones.

Cabe sefalar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracién de las pruebas que existen en
el expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30
BIS de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, 85 fraccion X y 89 del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il y 403 del Cédigo
de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Entidad en el
sitio objeto de denuncia, se observo un predio delimitado por una barda de concreto y malla
ciclonica que al interior cuenta con vegetacién diversa. Asimismo, se observd un cuerpo
constructivo de aproximadamente 20 m? de un nivel de altura, la cual se encuentra en obra
negra sin habitar, no se constataron trabajos de construccion, trabajadores ni materiales de
construccion; tampoco se constaté la afectacion de area verde.

2. De conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Santa Fe” del Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Cuajimalpa de Morelos, al predio objeto de
denuncia le aplica la zonificacion HSO/18/75/Z (Habitacional, Servicios y Oficinas, 18 niveles
maximos de construccién y 75% de area libre), donde el uso de suelo habitacional, oficinas y
de servicios se encuentra permitido; sin embargo, una superficie aproximada de 10,803 m? del
predio se ubica dentro del Area de Valor Ambiental (AVA) denominada “Barranca Las
Margaritas” donde los usos de suelos prohibidos son vivienda (habitacional, no habitacional y
mixto), industria, comercio, etc, por lo tanto solamente se podran realizar actividades de
construccidn en el area con zonificacién HSO/18/75/Z correspondiente a 3,506.40 m? de |a
superficie del predio.

3. Corresponde a la Direccién General de Inspeccién y Vigilancia Ambiental de la Secretaria del
Medio Ambiente de la Ciudad de México, llevar a cabo de acciones de inspeccion en materia
ambiental respecto a las actividades de construcciéon que se llevaron a cabo en el predio en
cuestién, imponiendo las medidas de seguridad y sanciones correspondientes; toda vez que se
realizaron en el Area de Valor Ambiental denominada “Barranca Las Margaritas”, enviando a
esta Entidad el resultado de sus actuaciones.

La presente resolucién, Unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que
el resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
instrumento es de resolverse y se:
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RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto
en el articulo 27 fraccion lll, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México.

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucion a la persona denunciante y a la Direccién General de
Inspeccion y Vigilancia Ambiental de la Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de México, para los
efectos precisados en el apartado que antecede.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actla a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos
para su archivo y resguardo.

Asi lo provey6 y firma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento
Territorial de la Procuraduria Ambial y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México. ---------
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