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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

ciudad de Mexico,a 2 { NOV 2019

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de
la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y X, 6 fraccion IV, 15 BIS 4 fracciones | y X,
21, 27 fraccion I, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México, 4, 51 fraccion |l y 96 primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los elementos
contenidos en el expediente numero PAQOT-2019-3380-SOT-1314, relacionado con la denuncia presentada ante
este Organismo descentralizado, emite la presente Resolucion considerando los siguientes: --

ANTECEDENTES

Con fecha 15 de agosto de 2019, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia, Acceso
a la Informacién Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, ejercio su derecho a solicitar que sus
datos personales fueran considerados como informacién confidencial, denuncia ante esta Institucion, presuntos
incumplimientos en materia de construccion (obra nueva), esto en el predio ubicado en Calle Juana de Arco
numero 8, Colonia Moderna, Alcaldia Benito Juarez; la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 02 de
septiembre de 2019.

Para la atencién de la denuncia presentada, se realizaron reconocimiento de hechos, solicitudes de informacion
y visitas de verificacién a las autoridades competentes y se informé a la persona denunciante sobre dichas
diligencias, en términos de los articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, IIl, IV, IV Bis , V, Vllly IX y 25 Bis
de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de Mexico, y 85 de
su Reglamento.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

Los hechos investigados se refieren a presuntos incumplimientos en materia de construccion (obra nueva). No
obstante, derivado de la investigacion realizada a cargo de esta Subprocuraduria, se constataron posibles
incumplimientos en materia de desarrollo urbano (zonificacion), por lo cual se realizo el estudio correspondiente,
de conformidad con el principio inquisitivo sobre el dispositivo contemplado en el articulo 60 del Reglamento de
la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.----------------

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable a las materias de desarrollo urbano (zonificacion)
y construccion (obra nueva), como lo son: el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Benito
Juarez, la Ley de Desarrollo Urbano y su Reglamento, el Reglamento de Construcciones y sus normas técnicas
complementarias, todos de la Ciudad de México.

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo
siguiente:

1.-En materia de desarrollo urbano (zonificacion) y construccién (obra nueva).

De conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Benito Juarez, al predio objeto
de investigacion, le corresponde la zonificacion H/3/20/M (Habitacional, 3 niveles maximos de construccién, 20%
minimo de area libre y Densidad Media: 1 vivienda por cada 50 m?’ de la superficie total del terreno). -----—------—-
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Asimismo le aplica la zonificacion HM/10/20/Z (Habitacional Mixto, 10 niveles maximos de construccion, 20%
minimo de area libre y Densidad Z: lo que indique la zonificacién del programa. Cuando se trate de vivienda
minima, cada programa delegacional lo definira, en su caso), que le concede la Norma de Ordenacién sobre
Vialidad para Calzada de Tlalpan, Tramo Z - A’ de: Viaducto Miguel Aleman a: Circuito Interior Rio Churubusco.--

Ahora bien, durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se
constataron trabajos de excavacion en un predio delimitado por tapiales metalicos, sobre los cuales se exhibe
publicidad referente a la preventa de departamentos, al exterior se exhibe una lona con datos de la Licencia de
Construccién Especial con folio FBJ/0443/17, por trabajos de demolicion, sin exhibir algun Registro de
Manifestacion de Construccion ni la Constancia de Publicitacion Vecinal por los trabajos de obra.------=-----------—-

Al respecto, esta Subprocuraduria, emitié oficio dirigido al Director Responsable de Obra, Propietario y/o
Encargado de la Obra del predio objeto de investigacién, a efecto de que realizara las manifestaciones que
conforme a derecho corresponden y presentara las documentales que acreditaran la legalidad de los trabajos de
obra que se ejecutan en el predio investigado, incluyendo la Constancia de Publicitacion Vecinal.-------------=-=-=---

En este sentido, una persona quien se ostenté como representante legal del propietario del predio objeto de
investigacién, presentd escrito en fecha 19 de septiembre de 2019, en el cual realiza diversas manifestaciones,
aportando como medio probatorio entre otras documentales copia de la Licencia de Construccion Especial, con
folio FBJ-0443-17, copia del Registro de Manifestacién de Construccion tipo B, con folio RBJ-0186-18, copia de
la memoria descriptiva y planos del proyecto arquitectonico; copia del Certificado Unico de Zonificacion y Uso del
Suelo con folio 14151-151RUUR18, asi como copia del Dictamen de Factibilidad de Servicios, con folio
DESU/1826/2018, sin proporcionar la Constancia de Publicitacién Vecinal

Ahora bien, personal adscrito a esta Subprocuraduria, realizo la consulta del expediente abierto con motivo del
Registro de Manifestacion de Construccion tipo B, con folio RBJ-0186-18, en la Alcaldia Benito Juarez. En dicha
consulta se constaté la existencia del Certificado Unico de Zonificacion y Uso del Suelo con folio 14151-
151RUUR18, de fecha 13 de marzo de 2018, el cual certifica como permitida la zonificacion referida en parrafos
anteriores, contando con los siguientes datos:

HM/10/20/2 3.845.68 10 A

Certificado Unico de Zonificacién y Uso del Suelo con folio 14151-151RUUR18.

Por otra parte, en dicha consulta se constat6 el Registro de Manifestacion de Construccion tipo B, con folio RBJ-
0186-18, en la cual se constataron los siguientes datos:

290.50 | 60.44 3.801.71 3.384.57

Registro de Manifestacién de Construccion Tipo B, con folio RBJ-0186-18.

Medellin 202. pisc aquinto, Colon
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De lo anterior se advierte que en el predio investigado se realizan trabajos de construccion (obra nueva),
consistentes en la edificacion de 1 cuerpo constructivo de 10 niveles y un semisotano, para 44 viviendas.---------—--

No obstante, del andlisis realizado a los planos arquitectonicos asi como de la memoria descriptiva del proyecto
registrado, se constatd que en los planos con claves AR-01 y ARQ-02, 5 de las viviendas (clasificadas como
departamentos 102, 303, 503, 703 y 903) no cumplen con el area minima requerida de 60.00 m’ que establece
la Norma de Ordenacion Particular de Superficie minima por vivienda del Programa Delegzacional de Desarrollo
Urbano para Benito Juérez, toda vez que dichas viviendas cuentan con un area de 58.78 m".

Por cuanto hace a los requisitos para registrar la Manifestacion de Construccién, el articulo 94 Quater de la Ley
de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México, establece que previo a registrar una Manifestacion de
Construccion tipo B, se debe obtener la Constancia de Publicitacién Vecinal y debe anexarse al mismo Registro.
Es importante sefialar que el Procedimiento de Publicitacion Vecinal es un requisito indispensable para la
procedencia del Registro de Manifestacion de Construccién tipo B o C, funge como herramienta preventiva de
conflictos y/o afectaciones a la ciudadania y el entorno urbano; se tramita ante la Alcaldia que corresponda a la
ubicacion del predio bajo el procedimiento y requisitos correspondientes, lo anterior de conformidad con lo
establecido en el articulo 94 Bis de la misma Ley. En este sentido, el propietario o poseedor del predio o
inmueble, asi como el Director Responsable de Obra y los Corresponsables deberan sujetarse al procedimiento
de publicitacién vecinal previo a la solicitud del Registro de Manifestacion de Construccién y obtener la
Constancia de Publicitacién Vecinal, por lo que como quedo referido no procedera la tramitacion de dicho
Registro hasta en tanto no se haya agotado el procedimiento de publicitacion vecinal, de conformidad con los
articulos 94 Ter y 94 Quater de la multicitada Ley.

. Por otra parte, los articulos 53 fraccion Il, y 128 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México,

reformado el 17 de junio de 2016, aplicable al caso concreto por encontrarse vigente al momento del Registro de
Manifestacion de Construccion con folio RBJ-0186-18, establecen que para el tramite de este mismo, debera
contar con el Dictamen de factibilidad de servicios emitido por el Sistema de Aguas de la Ciudad de México,
previa solicitud de los servicios.

En este sentido, de la consulta realizada por personal adscrito a esta Subprocuraduria, al expediente
conformado con motivo del Registro de Manifestacion de Construccién con folio RBJ-0186-18, en la Alcaldia
Benito Juarez, no se admitié la Constancia de Publicitacion Vecinal ni el Dictamen de Factibilidad de Servicios
correspondiente. -

En conclusion, el Registro de Manifestacion de Construccién con folio RBJ-0186-18, para el proyecto de 1
cuerpo constructivo de 10 niveles y un semisotano, para 44 viviendas, no cuenta con la Constancia de
Publicitacion Vecinal ni Dictamen de Factibilidad de Servicios correspondiente, incumpliendo los articulos 94 Bis,
94 Ter y 94 Quater de la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México y 53 fraccion I, y 128 del
Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México. Aunado a lo anterior, 5 de las viviendas (clasificadas
como departamentos 102, 303, 503, 703 y 903) no cumplen con el area minima requerida de 60.00 m® que
establece la Norma de Ordenacion Particular de Superficie minima por vivienda del Programa Delegzacional de
Desarrollo Urbano para Benito Juarez, toda vez que dichas viviendas cuentan con un area de 58.78 m*.-———--——--

Al respecto, durante el Ultimo reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria,
se constataron en el acceso del predio investigado sellos de suspension de actividades, con el numero de
expediente DV/OV/769/2019, impuestos por la Alcaldia Benito Juarez, sin constatar actividades de obra al
interior del predio.----
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Corresponde a la Alcaldia Benito Juérez, realizar las acciones legales tendientes a dejar sin efectos el Registro
de Manifestacion de Construccion Tipo “B” con folio RBJ-0186-18, por no contar con los requisitos indispensable
que se establecen en los articulos 94 Bis, 94 Ter y 94 Quater de la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de
México y 53 fraccion II, y 128 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México.

Asimismo, corresponde a la Alcaldia Benito Juarez, sustanciar el procedimiento administrativo DV/OV/769/2019,
e imponer las sanciones procedentes.

Corresponde al Sistema de Aguas de la Ciudad de México, en caso de contar con el Dictamen de Factibilidad de
Servicios, con folio DESU/1826/2018, previo a proporcionar los servicios solicitados, verificar el cumplimiento de
las obligaciones técnicas y acciones que se mencionan en el mismo.

Cabe sefialar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracién de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de la Ley
Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 90 fraccion X y 94
primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il y 403 del Codigo de Procedimientos
Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. De conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Benito Juarez, al
predio objeto de investigacién, le corresponde la zonificacion H/3/20/M (Habitacional, 3 niveles maximos
de construccién, 20% minimo de area libre y Densidad Media: 1 vivienda por cada 50 m? de la superficie
total del terreno).

Asimismo le aplica la zonificacion HM/10/20/Z (Habitacional Mixto, 10 niveles maximos de construccion,
20% minimo de area libre y Densidad Z: lo que indique la zonificacién del programa. Cuando se trate de
vivienda minima, cada programa delegacional lo definira, en su caso), que le concede la Norma de
Ordenacién sobre Vialidad para Calzada de Tlalpan, Tramo Z - A’ de: Viaducto Miguel Aleman a: Circuito
Interior Rio Churubusco.

2. Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se
constataron trabajos de excavaciéon en un predio delimitado por tapiales metalicos, sobre los cuales se
exhibe publicidad referente a la preventa de departamentos, al exterior se exhibe una lona con datos de
la Licencia de Construccion Especial con folio FBJ/0443/17, por trabajos de demolicién, sin exhibir algin
Registro de Manifestacion de Construccion ni la Constancia de Publicitacién Vecinal por los trabajos de
obra.

3. El Registro de Manifestacion de Construccién con folio RBJ-0186-18, para el proyecto de 1 cuerpo
constructivo de 10 niveles y un semisotano, para 44 viviendas, no cuenta con la Constancia de
Publicitacién Vecinal ni Dictamen de Factibilidad de Servicios correspondiente, incumpliendo los
articulos 94 Bis, 94 Ter y 94 Quater de la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México y 53 fraccion
I, y 128 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México. Aunado a lo anterior, 5 de las
viviendas (clasificadas como departamentos 102, 303, 503, 703 y 903) no cumplen con el area minima
requerida de 60.00 m’ que establece la Norma de Ordenacién Particular de Superficie minima por
vivienda del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para Benito Juarez, toda vez que dichas
viviendas cuentan con un area de 58.78 m’. -
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4. Corresponde a la Alcaldia Benito Juarez, realizar las acciones legales tendientes a dejar sin efectos el
Registro de Manifestacion de Construccion Tipo “B” con folio RBJ-0186-18, por no contar con los
requisitos indispensable que se establecen en los articulos 94 Bis, 94 Ter y 94 Quater de la Ley de
Desarrollo Urbano de la Ciudad de México y 53 fraccion Il, y 128 del Reglamento de Construcciones
para la Ciudad de México.

5. Durante el Gltimo reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se
constataron en el acceso del predio investigado sellos de suspension de actividades, con el numero de
expediente DV/OV/769/2019, impuestos por la Alcaldia Benito Judrez, sin constatar actividades de obra
al interior del predio.---

6. Corresponde a la Alcaldia Benito Juarez, sustanciar el procedimiento administrativo DV/IOV/769/2019, e
imponer las sanciones procedentes.

7. Corresponde al Sistema de Aguas de la Ciudad de México, en caso de contar con el Dictamen de
Factibilidad de Servicios, con folioc DESU/1826/2018, previo a proporcionar los servicios solicitados,
verificar el cumplimiento de las obligaciones técnicas y acciones que se mencionan en el mismo.--------—-

La presente resolucién, unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su investigacion y al
estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que el resultado de la misma se
emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien otras autoridades en el ambito
de sus respectivas competencias e informar a esta entidad el resultado de su actuacion.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento es de
resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actia, de conformidad con lo previsto en el
articulo 27 fraccién I, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México.

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucion a la persona denunciante, asi como a la Alcaldia Benito Juarez
y al Sistema de Aguas de la Ciudad de México, para los efectos precisados en el apartado que antecede.-------—---

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actla a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
archivo y resguardo.

Asi lo proveyo y firma la Lic. Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de la
Procuraduria Ambiental y del Qrdena

2 06000, Cucsd de Mexico



