o
Qﬁ GOBIERNO DE LA PROCURADURIA AMBIENTAL Y DEL ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE
O CIUDAD DE MEXICO LA CIUDAD DE MEXICO

o
” SUBPROCURADURIA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

o]

EXPEDIENTE: PAOT-2021-556-50T-120
Y ACUMULADOS PAOT-2021-558-50T-121
PAOT-2021-583-S0T-132

RESOLUCION ADMINISTRATIVA
Ciudad de México,a 19 7 JUL 2027

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial
a la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y Xl, 6 fraccion IV, 15 BIS 4 fracciones
'y X, 21, 27 fraccion lll, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial a la Ciudad de México, 4 fraccion IV, 52 fraccién |, y 96 primer parrafo de su Reglamento; habiendo
analizado los elementos contenidos en el expediente nimero PAOT-2021-556-SOT-120 y ACUMULADOS
PAOT-2021-558-SOT-121 PAOT-2021-583-S0OT-132, relacionado con las denuncias presentadas ante este
Organismo descentralizado, emite la presente Resolucién considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 04 de [febrero] del 2021, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia,
Acceso a la Informacion publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, ejercié su derecho a
solicitar la confidencialidad de sus datos personales denuncid ante esta Institucion presuntos
incumplimientos en materia de construccién (obra nueva) y ambiental (ruido y vibraciones) por las actividades
de fabrica y obra en el predio ubicado en la Avenida Palmitas manzana 22 lote 6, Colonia Reforma Politica,
Alcaldia |ztapalapa; la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 27 de septiembre del 2021, --—--—-—-—---

Adicionalmente en fecha 06 de febrero del 2021, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de
Transparencia, Acceso a la Informacién publica y Rendicién de Cuentas de la Ciudad de México, ejercio su
derecho a solicitar la confidencialidad de sus datos personales denuncié ante esta Institucion presuntos
incumplimientos en materia ambiental (ruido por obra), en el predio ubicado en la Avenida Palmitas manzana
22 lote 6, Colonia Reforma Politica, Alcaldia |ztapalapa; la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 27
de septiembre del 2021. ‘

Por ultimo en fecha 09 de[febrero del 2021, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de
Transparencia, Acceso a la Informacion publica y Rendicién de Cuentas de la Ciudad de México, ejercié su
derecho a solicitar la confidencialidad de sus datos personales denuncié ante esta Institucion presuntos
incumplimientos en materia ambiental de construccion (demolicion y obra nueva) y ambiental (ruido por
obra), en el predio ubicado en la Avenida Palmitas manzana 22 lote 6, Colonia Reforma Politica, Alcaldia
Iztapalapa; la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 27 de septiembre del 2021. -

Para la atencioén de las denuncias presentadas, se realizé el reconocimientos de los hechos denunciados,
solicitudes de informacién y se informé a las personas denunciantes sobre dichas diligencias, en términos
de los articulos 5 fraccién VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, IlI, IV, IV Bis, V, VII, VIl y IX y 25 Bis de la Ley
Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como 90
de su Reglamento; y de conformidad con los Acuerdos publicados en la Gaceta Oficial de la Ciudad de
México en fechas 20 de marzo, 17 y 27 de abril, 18 y 29 de mayo, 01, 19 y 30 de junio, 13 de julio, 07 de
agosto, 29 de septiembre y 04 de diciembre de 2020, respectivamente, asi como 15 y 29 de enero, 12, 19,
26 de febrero, 31 de marzo, 30 de abril, 28 de mayo, 25 de junio, 23 de julio y 27 de agosto de 2021, se
suspendieron los términos y plazos inherentes a los procedimientos administrativos y tramites que se
desarrollan ante las Dependencias, Organos Desconcentrados, Alcaldias y Entidades de la Administracion
Publica de la Ciudad de México, derivado de la Emergencia Sanitaria por causa de Fuerza Mayor para
controlar, mitigar y evitar la propagacién del Covid-19, asi como el Décimo Cuarto Acuerdo por el que se
reanudan los términos y plazos inherentes a los procedimientos administrativos, tramites y servicios de la
administracion publica y alcaldias de la Ciudad de México, publicado en la Gaceta Oficial de:la Ciudad de
México, el 10 de septiembre de 2021.
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ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se inicié la investigacién por presuntos incumplimientos en materia de
construccién (demolicion y obra nueva), ambiental (ruido por obra), no obstante, derivado de la investigacion
realizada a cargo de esta Subprocuraduria, se constataron posibles incumplimientos en materia de desarrollo
urbano (uso de suelo), por lo cual se hizo el estudio correspondiente, de conformidad con el principio
inquisitivo sobre el dispositivo contemplado en el articulo 60 del Reglamento de la Ley Orgénica de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México. ------------——-

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable a la materia de desarrollo urbano (uso de
suelo), construccion (demolicién y obra nueva) y ambiental (ruido por obra), como lo son el Programa
Delegacional Urbano vigente para la Alcaldia |ztapalapa, la Ley de Desarrollo Urbano, su Reglamento y el
Reglamento de Construcciones, la Ley Ambiental de Proteccién a la Tierra y la Norma Ambiental NADF-
005-AMBT-2013, todos para la Ciudad de México.

En este sentido, de los hechos, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo siguiente: ---

1. En materia de desarrollo urbano (uso de suelo) y construccién (demolicion y obra nueva).

De conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para la Alcaldia Iztapalapa; al
predio denunciado le corresponde la zonificacion HC 2/40 (Habitacional con comercio en Planta Baja, 2
niveles méaximo de altura, 40% minimo de area libre, en la cual de conformidad con la tabla de usos de suelo
del referido Programa, la actividad de produccion de articulos de hule y plastico por extrusién e inyeccion
(moldeo y soplado), se encuentran permitida inicamente en planta baja.

Ahora bien, durante el reconocimiento de hechos realizados por personal adscrito a esta Entidad, en el
inmueble materia de la presente investigacion, se constatd una edificacion de 2 niveles de altura tipo nave
industrial, que por sus caracteristicas se presume prexistente, en la cual en la fachada se ostenta la marca
comercial “GLORIA PLASTIC", durante la diligencia no se constataron trabajo de demolicion y/o
construccion, aunado a lo anterior no se percibié la emision de ruido proveniente de dicho inmueble. --------

Asimismo, de la consulta realizada al programa electronico Google Maps con ayuda de su herramienta
Street View y el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Entidad, se realizé un
estudio multitemporal en el cual se desprende que del afio 2019 el inmueble contaba con caracteristicas de
obra gris con dos niveles de altura, sin embargo para Abril de 2021, se constaté que se realizo el pintado de
fachada y se colocé un arco techo del tipo nave industrial, ademas del pintado de fachada, caracteristicas
que corresponden a las caracteristicas observadas durante el reconocimiento de hechos realizado por
personal adscrito a esta Subprocuraduria (ver imagenes).

Google Maps-Street View. Enero 2018.

Medellin 202, piso 5, colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06700, Ciudad de México
paot.mx T.5265 0780 ext 13330y 13321
Pagina2de5




e— o
| | ’
?&% ol Q & GOBIERNO DE LA PROCURADURIA AMBIENTALY DEL ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE

V CIUDAD DE MEXICO LA CIUDAD DE MEXICO
o SUBPROCURADURIA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

%
e 5

r/"

EXPEDIENTE: PAOT—EOZI-SSG-SOT—lZO
Y ACUMULADOS PAOT-2021-558-50T-121
PAOT-2021-583-S0T-132

Google Maps-Street View. Abril 2021.

Ahora bien, esta Subprocuraduria, solicité la Direccién General de Obras de la Alcaldia Iztapalapa informar
si respecto de las modificaciones constatadas en el inmueble investigado se contaba con documentales que
ampararan las mismas. Al respecto, dicha Direccion General, informé que después de realizar una blsqueda
en sus archivos, no se encontré antecedente alguno en materia de construccion para el predio de referencia;
razén por la cual la misma Direcciéon mediante el oficio SLUS/185/2022 de fecha 22 de junio de 2022, solicité
a la Subdireccion de Verificacion y Reglamentos de la Alcaldia Iztapalapa, a efecto de que se realizara visita
de verificacion en el inmueble de mérito.

Ahora bien, por lo que respecta a la materia de Desarrollo Urbano (uso de suelo), como ha sido referido en
el proemio del presente apartado al inmueble investigado le corresponde la zonificacion HC 2/40
(Habitacional con comercio en Planta Baja, 2 niveles maximo de altura, 40% minimo de &rea libre, en la cual
de conformidad con la tabla de usos de suelo del referido Programa, la actividad de produccion de
articulos de hule y plastico por extrusion e inyecciéon (moldeo y soplado), se encuentran permitida
unicamente en planta baja, en relacion con lo anterior, durante el reconocimiento de hechos realizado por
personal adscrito a esta Subprocuraduna se constatd un inmueble de dos niveles de aItura en el cual opera
la fabrica de plasticos con razén social GLORIA PLASTIC, S.A. de C.V.

En relacion con lo anterior, si bien el uso de suelo para la produccién de articulos de hule y plastico, por
extrusion e inyeccion, se encuentra permitido, dicha actividad se debera de realizar Unicamente en planta
baja, por lo que a efecto de mejor proveer corresponde a la Direccién General Juridica de la Alcaldia
Iztapalapa, ejecutar visita de verificacion en materia de desarrollo urbano (uso de suelo), a efecto de
corroborar que las actividades de produccién de articulos de hule y plastico por extrusion e inyeccion
(moldeo y soplado), se realicen tnicamente en planta baja y enviar a esta Subprocuraduna eI resultado de
su actuacion.

Adicionalmente corresponde a la Direccién General Juridica de la Alcaldia Iztapalapa, substanciar el
procedimiento de verificacion en materia de construccion, solicitado por la Direccién General de Obras,
imponer en su caso las sanciones que conforme a derecho correspondan y enviara esta Subprocuraduria
el resultado de su actuacion.

2. En materia ambiental (ruido por obra).

Respecto a la materia ambiental (ruido por obra), como previamente se ha mencionado durante el
reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria, no se constataron
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trabajos de demolicién y/o construccién razén por la cual no se constaté la emision de ruido proveniente del
inmueble investigado, situacién que se robustece con lo manifestado por una de las personas denunciantes,
mediante llamada telefénica, lo cual quedo circunstanciado en la correspondiente acta, de la cual se
desprende que el ruido ha cesado.

Cabe sefalar que el estudio de los hechos investigados, y la valoracion de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actla, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de
la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 85
fracciéon X y 89 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il y 403 del Cédigo
de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. De conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para la Alcaldia
|ztapalapa, al predio denunciado le corresponde la zonificacion HC 2/40 (Habitacional con comercio
en Planta Baja, 2 niveles maximo de altura, 40% minimo de area libre, en la cual de conformidad
con la tabla de usos de suelo del referido Programa, la actividad de produccion de articulos de hule

y pléastico por extrusidn e inyeccion (moldeo y soplado), se encuentran permitida Unicamente en
planta baja. ---

2. Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta entidad, se constaté
una edificacion de 2 niveles de altura tipo nave industrial, que por sus caracteristicas se presume
prexistente, en la cual en la fachada se ostenta la marca comercial “GLORIA PLASTIC", es decir, en
el sitio opera una fabrica de articulos de plastico, durante la diligencia no se constataron trabajo de
demolicién y/o construccién.

3. De las documentales que obran en el expediente de mérito, se desprende que en el afio 2019 el
inmueble contaba con caracteristicas de obra gris con dos niveles de altura, sin embargo para Abril
de 2021, se constatd que se realizo el pintado de fachada y se colocé un arco techo del tipo nave
industrial, caracteristicas que corresponden a las observadas durante el reconocimiento de hechos
realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria.

4. La Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia |ztapalapa, informé que los
trabajos ejecutados en el predio objeto de investigacion no cuentan con Licencia Construccion
Especial en su modalidad de Demolicién, ni Registro de Manifestacion de Construccion y/o cualquier
otro documento que ampare la legalidad de los trabajos ejecutados, razén por la cual solicito a la
Direccion General de Juridica de la Alcaldia Iztapalapa, ejecutar visita de verificacién en materia de
construccién en el predio objeto de denuncia.

5. Corresponde a la Direccion General Juridica de la Alcaldia Iztapalapa, en primer lugar substanciar
el procedimiento de verificacion en materia de construccion, solicitado por la Direccion General de
Obras e imponer en su caso las sanciones que conforme a derecho correspondan. Asi mismo,
corresponde a dicha Direccion, ejecutar visita de verificacién en materia de desarrollo urbano (uso
de suelo), a efecto de corroborar que las actividades de produccion de articulos de hule y plastico
por extrusion e inyeccion (moldeo y soplado), se realicen Unicamente en planta baja y enviar a esta

R Subprocuraduria el resultado de su actuacién respecto de ambos procedimientos de verificacion. --

6. Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria, no se
constataron trabajos de demolicion y/o construccion razén por la cual no se constato la emision de

ruido proveniente del inmueble investigado, situacion que fue corroborada por una de las personas
denunciantes.
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La presente resolucion, inicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su investigacion
y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que el resultado de la
misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien otras
autoridades en el ambito de sus respectivas competencias. -

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento
es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actla, de conformidad con lo previsto en el
articulo 27 fraccion Ill, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial a la
Ciudad de México.  —

SEGUNDO .- Notifiquese la presente Resolucion a las personas denunciantes, a la Direccién General
Juridica de la Alcaldia |ztapalapa, para los efectos precisados en el apartado que antecede. ---—--—---—-——-—-

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
archivo y resguardo.

Asi lo proveyo y firma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial
de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.
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