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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 2 ﬁ %g@ gg‘g%

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental v del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y XIl, 8 fraccion 1V, 15 BIS 4
fracciones | y X, 21, 27 fraccion i y , 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fraccién | y 96 primer parrafo de su Reglamenio;
habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente nimero PAOT-2019-2832-SOT-1132,
relacionado con la denuncia presentada en este Organismo descentralizado, emite la presente Resolucion
considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 09 de julio de 2019, personas que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia, Acceso a
la Informacidn Publica y Rendicidn de Cuentas de la Ciudad de México, ejercieron su derecho a solicitar que
sus datos personales fueran considerados como informacion confidencial, denunciaron ante esta Institucion,
presuntos incumplimientos en materia de desarrofio urbano (zonificacién) y construccion {ampliacion) en
Calle Cuadrante de San Francisco namero 201, departamento 4, Colonia Cuadrante de San Francisco,
Alcaldia Coyoacan; la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 23 de julio de 2019.

Ahora bien, de las constancias ’que integran: el expediente en el que se actlia, se desprende que la
localizacién del predio objeto investigacion corresponde a la ubicada en Calle Cuadrante de San Francisco
nimero 107, Colonia Cuadrante de San Francisco, Alcaldia Coyoacan, por lo que en adelante se entendera
como la localizacién de los hechos investigados el domicilio sefialado en dltimo término.

Para la atencién de la investigacion, se realizaron reconocimientos de hechos y se informd a la persona
denunciante sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccién Vi, 15 BIS 4, 25 fracciones |, 11},
IV, V, VI, Viil y IX y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México, asf como 85 de su Reglamento.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expedienie, se analizé6 la normatividad aplicable a las materias de desarrolio urbano
(zonificacion), construccién (demolicion y obra nueva) como son: el Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano de Coyoacan, Ley de Desarrolio Urbano y su Reglamento, el Reglamento de Construcciones y sus
Normas Técnicas Complemientarias, ordanamie‘ritos aplicables en la Ciudad de México.

En este sentsdo de ios hechos mvesngadcs las pruebas recabadas yia normatividad aplicable, se tiene lo
ssgwente - :

1.- En materia de desarrollo urbano (zonificacion)

De la consulta feél_iza_c_ia al Sistema de informacién Geogréfica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y

Vivienda de la Ciudad de México, se tiene que al predio investigado le corresponde la zonificacién

H/2/40/MB (Habitacional, 2 niveles maximo de altura, 40% minimo de area libre, densidad muy baja: una
vivienda cada 200 m? de terreno), conforme al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de Coyoacan.—
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Durante los reconocimientos de hechos de fechas 25 de julio, 19 de agosto, asi como 06 y 10de septiembre,
todos de 2019, realizados por parte del personal adscrito a esta Subprocuraduria, en el predio objeto de
denuncia, se constaté la existencia de dos cuerpos constructivos, el primero marcado con el nimero 201 y el
segundo de ellos marcado con el niimero 107. :

Sin embarg6, a través del reconccimiento de hechos de fecha 19 de agosto de 2019, la persona denunciante
en el expediente que nos ocupa, manifesté que el inmueble cbjeto de denuncia corresponde al cuerpo
constructive marcado con el nimero 107, en el cual se constatd la existencia de un inmueble de 3 niveles,
dos de ellos completamente ejecutados y habitados, los cuales por las caracteristicas de sus materiales se
tratan de niveles prexistentes, y un tercero nivel de reciente construccién en obra negra. No se constaté la
ejecucidn de obra ni letrero que ostente datos de identificacion de la construccion (Licencia de Construccion
Especial en cualquiera de sus modalidades y/o Registro de Manifestacién de Construccién). :

F e e e e e b

i 3
“o Niveles.en obra negra de reciente :
s ; construccién ; ;

i : §
« t Niveles prexistentes habitados

Imégenes: inmueble conformado por 3 niveles, en el cual se realizé la ampliacién constructiva fuera del alineamiento del predio

Adicionalmente, con el objeto de determinar la zonificacion aplicable al predio objeto de investigacion, esta
Subprocuraduria emitié la Opinion Técnica ndmero PAOT-2019-940-DEDPQT-573, de fecha 21 de octubre
de 2019, en términos del articulo 15 BIS 4 y 25 fraccion Vi, de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental
y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, en la que al momento de su emisién se determiné lo
siguiente:

“{...} Para €l pradio localizado en Calle Cuadrante de San Francisco nGmero (...} 107, Colonia Cuadrante de
San Francisco, Alcaldia Coyoacén, con cuenta catastral 059_734_03, se concluye lo siguiente: ———————m

» Le aplica la zonificacidn directa H 2/40/MB (Habitacional, dos niveles maximos de altura, 40% minimo de
area libre, densidad muy baja, una vivienda cada 200m° de terreno), de conformidad con el Programa
Delegacional de Desarrolio Urbano vigente para la Alcaldia Coyoacan, publicado en fa Gaceta Oficial del
entonces Distrito Federal, el dia 10 de agosto de 2010,

» De la consulta al Sistema de Infarmacion Geografica de SEDUVICDMX, se desprende que el predio
objeto de la presente opinion técnica cuenta con una superficie de 164 m?.
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+ No existen potenciadores aplicables que permitan fa construccion de niveles adicionales que puedan
sobrepasar las alturas méximas permitidas sefialadas en el Programa Delegacional de Desarrolio Urbano
para la Alcaldia Coyoacan.

+ Cuenta con una superficie de 164 m?, por lo que con la aplicacion de la Norma de Ordenacién General
nimero 1, se permite la construccion de una vivienda, en 2 niveles de altura, lo anterior conuna superficie
méxima de construccion de 196.8 n, en 98.4 m? de superficie maxima de desplante y 65.6 m? miriimo de
area libre, conforme lo establece el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Alcaldia
Coyoacan.

+ Derivado del reconocimiento de hechos realizado por perscnal adscrito a esta Procuraduria se Constaté
un inmueble de tres niveles de aitura, por lo que dicho predio excede en 1 (unoj nivel la zonificacion
primaria, permitida por el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la alcaldia Coyoacan (... ).~

Esta Subprocuraduria, emitié el oficios PAOT-05-300/300-7083-2019, en fecha 28 de agosto de 2019,
dirigido al Propietario, Poseedor y/o Director Responsable de la Obra objeto de investigacion, a efecto de
que realizara las manifestaciones que conforme a derecho corresponden y presentara las documentales que
acreditaran la legalidad de los trabajos de construccién, sin que al momento de la emisién de la presente
Resolucién Administrativa haya ejercido su derecho dando respuesta al requerimiento.

Al respecto, de la consulta realizada al Sistema de Informacién Geogréfica de la Secretaria de Desarrollo j
Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, se tiene que el predio objeto de denuncia no cuenta con
Certificado Unico de Zonificacién de Uso de Suelo gue certifique como permitida la construccion de niveles
adicionales a los asignados en la zonificacion directa. -—- B

En conclusion, del estudio de las constancias que integran el expediente de mérito, se desprende que la
construccion objeto de investigacién conformada por 3 niveles de altura, incumple la zonificacién aplicable
(H/2/40/MB) y no cuenta con Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo, emitido por la Direccién
General de Administracién Urbana de la Secretaria de Desarrolio Urbano y Vivienda de la Ciudad de México,
que certifique como permitida la construccion de 3 niveles. -

Corresponde al Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, instrumentar visita de
verificacion en materia de desarrollo urbano (zonificacién: nOmerc de niveles, nlmero de viviendas,
superficie maxima de construccion, superficie minima de area libre y superficie maxima de desplante), asi
como valorar en la substanciacion de su procedimiento, la opinién técnica y la presente resolucion
administrativa emitidas por esta Subprocuraduria de conformidad con el articulo 5 fraccion Vil BIS de la Ley
Organica de ésta Entidad, e imponer las medidas cautelares, sanciones procedenties y considerar la
demolicion del nivel excedente, a efecto de gque se cumpla con las disposiciones legales en malteria de
desarrollo urbano aplicables, por ser la autoridad competente de conformidad con los articulos 53, apariado
B numeral 3 inciso b) fraccién ill de la Constitucion Politica de la Ciudad de México, 42 fraccion |l de la Ley
Organica de Alcaldias y 7 apartado A fraccion | inciso d) de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa,
ambas de la Ciudad de México.

2.- En materia de Construccion {obra nueva)

Durante los reconocimientos de hechos de fechas 25 de julio, 19 de agosta, asi como 06 y 10de septiembre,
todos de 2019, realizados por parte del personal adscrito a esta Subprocuraduria, en el predio objeto de
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denuncia, se constatd que en el predio investigado se localizan dos cuerpos constructivos, el primero
marcado con el nlimero 201 y el segundo de ellos marcado con el nlimero 107. .

Sin embargd, el inmueble objeto de denuncia corresponde al cuerpo constructivo marcade con el nﬁmero
107, en el cual se constaté la existencia de un inmueble de 3 niveles, dos de ellos completamente
ejecutados y habitados, los cuales por las caracteristicas de sus materiales se tratan de niveles prexistentes,
¥ un tercero nivel de reciente construccion en obra negra. No se constato la existencia de ejecucién de obra
ni letrero que ostente datos de identificacion de la construccion (Licencia de Construccion Especta% en
cualquiera de sus modalidades y/o Registro de Manifestacién de Construccion).

Cabe mencionar, que mediante acta circunstanciada de fecha 09 de septiembre de 2019, esta
Subprocuraduria informé a la persona denunciante en el expediente en el que se actia, que se realizaria
solicitud de verificacidn en materia de Proteccién Civil a efecto de determinar riesgos generados por los
trabajos denunciados, atendiendo lo previsto en el articulo 19 de la Ley Organica de la Procuraduna
Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México y 60 de su Reglamento. '

En virtud de lo anterior, esta Subprocuraduria solicité a la Direccién General de Obras y Desarrolio Urbano
de la Alcaldia Coyoacan, documentales que acrediten la legalidad de las actividades de construccion para el
predio objeto de denuncia. Al respecto, mediante el oficio DDU/SMLCCUS/4416/2019 de fecha 24 de
septiembre de 2019, esa Direccidn informé que de la bisqueda en sus archivos no se encontrd registro
alguno relativo con el inmueble localizado en Calle Cuadrante San Francisco niimero 201 departamento 4
y/o niimero 207, Colonia Cuadrante San Francisco, Alcaldia Coyoacan.

Asimismo, esta Entidad solicitd a la Direccion General de Gobierno y Asuntos Juridicos de la Alcaldia
Coyoacan, ordenar la visita de verificacién en materia de construccién (obra nueva) y valorar én dicho
procedimiento fa opinidn técnica emitida por esta Subprocuraduria e imponer las medidas cauteiafes
sanciones procedentes, asi como considerar la demolicion del nivel excedente, sin que al momento de la
“emision de la presente Resolucion Administrativa haya dado respuesta al requerimiento.

En conclusién, de las constancias que integran el expediente se desprende que los trabajos de ampliacién
constatados por esta subprocuraduria en el cuerpo constructivo localizado en Calle Cuadrante de San
Francisco nimero 107, Colonia Cuadrante de San Francisco, Alcaidia Coyoacan, no cuenta con Ietrero que
ostente datos de identificacion del proyecto constructivo (Registro de Manifestacién de Construccion), por lo
que corresponde a la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de Coyoacan, informar si de sus
archivos se localiza la emision para el predio objete de su denuncia de Licencia de Construccidn Especial
y/o Registro de Manifestacion de Construccion, y en su caso, considerar ante una solicitud del desarrollador
del Registro de Obra Ejecutada y/o Acuerdo de Regularizacién para el inmueble objeto de denuncia, negar
su autorizacion, en virtud de que a la fecha la obra cuenta con 3 niveles de altura, de conformidad en el
articulo 72 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México.

Corresponde a la Direccién General de Gobierno y Asuntos Juridicos de la Alcaldia Coyoacan, instrumentar
acciones de verificacion en materia de construccion (ampliacién y proteccion civil) en el predio ubicado en
Calle Cuadrante de San Francisco numero 107, Colonia Cuadrante de San Francisco, Alcaidia Coyoacan,
valorar en la substanciacion de su procedimiento de conformidad con el articulo 5 fraccion VII BIS de la Ley
Organica de ésta Entidad, la opinion técnica y la presente resolucidn administrativa emitidas por esta
Subprocuraduria e imponer las medidas de seguridad y sanciones aplicables, asf como considerar la
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demolicién del nivel excedente de conformidad con los articulos 67 y 248 fraccion IX del Reglamento de
Construcciones para la Ciudad de México.

Cabe sefalar que el estudio de los hechos investigados, y la valoracién de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafoy 30 BIS de fa
Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 90
fraccion X y 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il y 403 del Codigo
de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en Calle Cuadrante de San Francisco nimero 107, Colonia Cuadrante de San
Francisco, Alcaldia Coyoacan, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrofio Urbano
de Alvaro Obregén vigente, le corresponde la zonificacion H 2/40/MB (Habitacional, dos niveles
maximos de altura, 40% minimo de area libre, densidad muy baja, una vivienda cada 200 m® de
ferrenc).

No cuenta con Certificade Unico de Zonificacion de Uso de Suelo en cualquiera de sus modalidades,
emitido por la Direccion General de Administracion Urbana de la Secretaria de Desarrollo Urbano de
la Ciudad de México, que certifique como permitida la construccidn (ampliacidén) de 3 niveles de
altura.

2. Durante los reconocimientos de hechos realizados por parte del personal adscrifo a esta
Subprocuraduria, en el predio objeto de denuncia, se identificé un inmueble habitado con tres niveles
de altura sohre el nivel medic de banqueta, el (Himo de ellos se encuentra en cbra negra.—s—wemsn

3. Corresponde al Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, instrumentar visita de
verificacion en materia de desarrollo urbanoc (zonificacién: nimero de niveles, nimero de viviendas,
superficie maxima de construccidn, superficie minima de éarea libre y superficie maxima de
desplante}, asi como valorar en la substanciacién de su procedimiento, la opinién técnica e imponer
las medidas cautelares, sanciones procedentes, asi como considerar la demolicion del nivel
excedente.

4. Los trabajos de ampliacion constatados por esta subprocuraduria, no cuenta con letrero que ostente
datos de identificacién del proyecto constructivo {(Registro de Manifestacién de Construccion), por lo
que corresponde a la Direccién General de Obras y Desarrolio Urbano de Coyoacan, informar si de
sus archivos se localiza la emision para el predio objeto de su denuncia de Licencia de Construccion
Especial y/o Registro de Manifestacion de Construccién, y en su caso, considerar ante una solicitud
del desarrollador del Registro de Obra Ejecutada y/o Acuerdo de Regularizacién para el inmueble
objeto de denuncia, negar su autorizacion, en virtud de que a la fecha la obra cuenta con 3 niveles,
de conformidad én el articulo 72 del Reglamente de Construcciones para la Ciudad de México.——----

5. Corresponde a la Direccion General de Gobierno y Asuntos Juridicos de la Alcaldia Coyoacan,
instrumentar acciones de verificacion en-materia de construccion (ampliacion y proteccion civil),
valorar en la substanciacién de su procedimiento de conformidad con el articulo 5 fraccion Vil BIS de
ia Ley Orgédnica de ésta Entidad, la opinién técnica y la presente resolucién administrativa emitidas
por esta Subprocuraduria e imponer las medidas de seguridad y sanciones aplicables, asi como
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considerar la demolicion del nivel excedente de conformidad con los articulos 67 y 248 fraccaon X
del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México.

La presente resolucion, (inicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su investigacion
y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se aclia, por lo que el resultado de ta
misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien ofras
autoridades en el ambito de sus respectivas competencias e informar a esta entidad el resultado de su
actuacion.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este mst{umento
es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se aclia, de conformidad con lo previstoken el
articulo 27 fraccion Hi, de la Ley Organica de Ia Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de ia
Ciudad de México.

~ SEGUNDO.- Notifiquese la presente resolucién a la persona denunciante, asi como a las Direcciones
| - Generales de Obras y Desarrolio Urbano y a la Gobierno y Asuntos Juridicos ambas de la Aii:aldia
"~ Coyoacan y ai Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, para los efectos precasados en
el apartado que antecede.

TERCERO.- Remilase el expediente en el que se actiia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos pafa su
archivo y resguardoc.

| Asl lo proveyé y firma la Lic. Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Terniorlal de la
| Procuraduria Ambiental y del Ordenam:ento emtonai de fa Ciudad de México.

e,

ot

&
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