® CDMX

CiUDAD DE MEXICO

Expediente: PAOT-2017-304-SOT-125

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 22 MAR 2017

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y Xl, 6 fraccion IV, 15 Bis 4
fracciones | y X, 21, 27 fraccién Ill, 30 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4 fracciéon IV, 52 fraccion | y 101 primer péarrafo de su
Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente nimero PAOT-2017-304-SOT-
125, relacionado con la denuncia presentada ante este Organismo descentralizado, emite la presente
Resolucién considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 14 de febrero de 2017, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia,
Acceso a la Informacion Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, ejerciendo su derecho a
solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacién confidencial, denuncia ante esta
Institucion, presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbano (zonificacidén), construccion
(demolicién y obra nueva) y factibilidad de servicios por los trabajos que se llevan a cabo en el predio
ubicado en Calle Nacional, nimero 37, Colonia Morelos, Delegacion Venustiano Carranza; la cual fue
admitida mediante Acuerdo de fecha 02 de febrero de 2017.

Para la atencién de la denuncia presentada, se realizaron reconocimientos de hechos, solicitudes de
informacién a las partes involucradas y visitas de verificacion a las autoridades competentes, y se informé a
la persona denunciante sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccion VI, 15 Bis 4, 25
fracciones I, lll, IV, V, VII, VIll y IX y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como 90 de su Reglamento.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable a las materias de desarrollo urbano
(zonificacion), construccion (demolicion y obra nueva) y factibilidad de servicios, como son: Ley de
Desarrollo Urbano de la Ciudad de México, Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en
Venustiano Carranza, y Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México.

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo
siguiente:
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1.- Desarrollo urbano (zonificaciéon y conservacion patrimonial).

De la consulta realizada al SIG-SEDUVI, al predio objeto de investigacion, de conformidad con el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano en Venustiano Carranza, publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de
México, el 26 de enero de 2005, le aplica la zonificacion HC/5/30 (Habitacional con Comercio, 5 niveles
maximos de construccién, 30% minimo de area libre); le aplica la Norma nimero 4 de Areas de Actuacion,
toda vez que el inmueble que nos ocupa se encuentra en Area de Conservacién Patrimonial, por lo que
cualquier intervencién requiere de Dictamen Técnico emitido por la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano
de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México.

Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se constatd un
inmueble delimitado en su frente con tapiales metalicos sobre los cuales se encuentra una lona plastificada,
la cual contiene los datos del registro de manifestaciéon de construccion, en su interior se observo 6 cuerpos
constructivos de 5 niveles en su etapa de acabados y la edificacion de nuevos cuerpos constructivos hasta
el momento en el desplante y armado de castillos para el primer nivel, tal como se observan en las
siguientes imagenes.--

Vista de la construccion objeto de denuncia

4
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Imagen del interior del predio, se observan actividades de
construccion de un nuevo cuerpo constructivo.
Fuente PAOT: Reconocimiento de hechos de fecha 21 de
febrero del 2017.
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En virtud de lo anterior, esta Subprocuraduria gird oficio al director responsable de obra, poseedor, ocupante
y/o propietario del inmueble ubicado en Calle Nacional, nimero 37, Colonia Morelos, Delegacién Venustiano
Carranza, a efecto de que realizara las manifestaciones que conforme a derecho convengan, asi como
presentar los documentos que amparen la legalidad de los trabajos realizados en el predio objeto de
investigacion; en respuesta a dicho requerimiento una persona quien omitié la personalidad con que se
ostenta, ingreso a esta Procuraduria escrito de fecha 01 de marzo de 2017, mediante el cual aporto’las
siguientes documentales en copia simple:

» Licencia de construccion especial para demolicion que incluye entre otros: Declaratoria cumplimiento
ambiental y Plan de Residuos Solidos, Medidas preventivas en demolicion; Programa de ejecucion
de los trabajos; memoria técnica de construcciones a demoler; procedimiento de demolicion;
generacion de residuos; medidas de seguridad; descripcion técnica de la proteccion a Colindancias.--

« Prorroga del registro de manifestacion de construccion, con N° de Registro PRORRMCTB/17/2014,
con una vigencia de TRES ANOS, del 15/DICIEMBRE/2014 al 15/DICIEMBRE/2017. -

s Certificado de Zonificacion para Uso de Suelo Especifico, N° de folio ESPO1394708SEDUVI, fecha
de expedicion 18 de Marzo de 2008.

« Dictamen en Area de Conservacion Patrimonial oficio D-96/DSPM/389/07, emitido por la entonces
Direccion de Sitios Patrimoniales y Monumentos de la SEDUVI, asi como autorizacién del proyecto
emitido por el INAH mediante oficio 233/07.

¢ Menoria descriptiva del Proyecto y planos arquitectonicos ( plantas, cortes y fachadas).----------------—--

¢ Recibo de pago con folio o Aut: AN381 de fecha 18 de diciembre de 2007, para uso de la red de
aguas y drenaje, estudios y tramites..

Al respecto, se solicitd la Direccion General del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, informar a esta Subprocuraduria si emitio Dictamen Técnico en
Area de Conservacion Patrimonial, para trabajos de intervencion en el inmueble objeto de investigacion,
dando respuesta mediante oficio SEDUVI/ CGDAU/DPCU/0510/2017 de fecha 17 de febrero del 2017 en el
que refiere que el predio objeto de investigacion esta dentro del Area de Conservacién Patrimonial y Zona
de Monumentos Historicos, cuenta con antecedente correspondiente al oficio nimero D-96/DSPM/389/07
de fecha 22 de marzo de 2007, mediante el cual se emiti6 Dictamen Técnico favorable en materia
estrictamente de conservacion patrimonial para la demolicion total y la construccion de 111 viviendas en 5
niveles. -

Del reconocimiento de hechos y las documentales que obran en el expediente de mérito, se concluye que el
proyecto que se ejecuta en el predio objeto de investigacion, conforma en médulos de 5 niveles para 111
viviendas, se adecua a la zonificacion que le establece el Programa Delegacional antes referido, y cuenta
con el Dictamen Técnico favorable en Area de conservacién patrimonial por parte de la entonces Direccion
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de Sitios Patrimoniales y Monumentos hoy Direccién del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México.-

2.- Construccion (demolicién y obra nueva) y factibilidad de servicios

A efecto de constatar que la ejecucion de los trabajos de construccién cuenta con los permisos y
autorizaciones, se solicité a la Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano de la Delegacion Venustiano
Carranza antecedentes que amparen la legalidad de los trabajos de demolicion y obra nueva que se realizan
en el predio objeto de denuncia dando respuesta mediante oficio N°: DGODU/DDU/100/2017, de fecha 13
de febrero del 2017, en que envia en copia simple las siguientes documentales:

* Licencia de Construccion Especial en su modalidad de demolicion.

* Registro de Manifestacion de Construccion en la modalidad de obra nueva.

« Certificado Unico de Zonificacién de Uso de Suelo, emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México.

¢ Declaratoria de Cumplimiento Ambiental y Plan de Manejo de Residuos sdlidos.

e Dictamen técnico emitido por la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México.

« Memoria Descriptiva del Proyecto Arquitectonico.

Por su parte, la Direccién de Arquitectura y Conservaciéon del Patrimonio Artistico Inmueble del Instituto
Nacional de Bellas Artes, informé mediante oficio niumero. 0353-C/0186, de fecha 21 de febrero del 2017,
que el inmueble no esta incluido en la Relacion del Instituto Nacional de Bellas Artes de Inmuebles
con Valor Artistico, y no es colindante con ninguna construccion incluida en la Relacién del Instituto
Nacional de Bellas Artes de Inmuebles con Valor Artistico y no tiene injerencia esta direccién en
emitir opinién alguna sobre los mismos.

Del analisis de las documentales que integran el expediente en el que se actua, se concluye que la
construccion (demolicion y obra nueva) que se ejecuta en el predio investigado, cuenta con Registro de
Manifestacion de Construccién, por parte de la Delegacion Venustiano Carranza, y Dictamen Técnico
favorable en Area de Conservacién Patrimonial emitido por la Direccién General del Patrimonio Cultural
Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México.

Cabe sefialar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracion de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo pérrafo y 30 Bis de la
Ley Orgéanica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de Mexico, 90
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fraccion X y 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion |l y 403 del Cddigo
de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacién supletoria.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en Calle Nacional, nimero 37, Colonia Morelos, Delegacion Venustiano Carranza,
de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Venustiano
Carranza, le aplica la zonificacion HC/5/30 (Habitacional con comercio en planta baja, 5 niveles
maximos de construccion, 30% minimo de &rea libre); cualquier intervencion del inmueble requiere
de Dictamen Técnico en Area de Conservacion Patrimonial.

Cuenta con Certificado de Zonificacion para uso del suelo especifico, el cual refiere la zonificacién
antes descrita, donde el uso del suelo para vivienda en una superficie maxima a ocupar de 6527.5
m? aparece como permitido.

2. Del reconocimiento de hechos realizado por parte del personal adscrito a esta Subprocuraduria, se
constatd la ejecucidon de trabajos de construccion obra nueva, conformado por € cuerpos
constructivos de 5 niveles en etapa de acabados, asi como la edificacion de otros cuerpos
constructivos en etapa de cimentacion y armado de castillos para el primer nivel.

3. En el predio objeto de investigacién se llevaron a cabo trabajos de demolicion, los cuales contaron
con Licencia de construccion especial por parte de la Delegacion Venustiano Carranza.-——---—-—-—-——--

4. Los trabajos de construccion que se ejecutan en el predio objeto de denuncia, se realizan al amparo
del registro de manifestacién de construccién, por parte de la Delegacién Venustiano Carranza, para
la edificacién de 111 viviendas en 5 niveles, asi también con el Dictamen Técnico en Area de
Conservacion Patrimonial, emitido por la entonces Direccion de Sitios Patrimoniales y monumentos
hoy Direccién General del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México; por lo que se el proyecto se adecua a la zonificacién que establece
el Programa antes referido.

La presente resolucion, tnicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su investigacion
y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que el resultado de Ia
misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien otras
autoridades en el @&mbito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento
es de resolverse y se:
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RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actia, de conformidad con lo previsto en el
articulo 27 fraccion |ll, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México.

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucién a la persona denunciante, para los efectos precisados en el
apartado que antecede.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
archivo y resguardo.

Asi lo proveyo y firma el Licenciado Emigdio Roa Marquez, Subprocurador de Ordenamiento Territorial de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial Ciudad de México.
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