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Expediente: PAOT-2019-10-5-SOT-2

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México,a 9 § NOV 2015

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y XlI, 6 fraccion IV, 15
BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccion lll y , 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y
del Ordenamiento Terntorial de la Ciudad de México, 4, 51 fraccion | y 96 primer parrafo de su
Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente nimero PAOT-2019-10-5-
SOT-2, relacionado con la investigacion de oficio iniciada por este Organismo descentralizado, emite la
presente Resolucidén considerando los siguientes:

ANTECEDENTES j

Con fecha 31 de enero de 2019, el Titular de esta Procuraduria determind que corresponderia a la
Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial la realizacion de las acciones, diligencias y tramites
correspondientes a la investigacion de oficio, respecto a presuntos incumplimientos en materia de
desarrollo urbano (zonificacion) y construccién (obra nueva), en el predio ubicado en Boulevard Adolfo . .
Lépez Mateos numero 1888, colonia Los Alpes, Alcaldia Alvaro Obregon; radicandose la investigacion |
mediante Acuerdo de fecha 20 de febrero de 2019. N

Para la atencién de la investigacién, se realizaron reconocimientos de hechos y solicitudes de
informacién, en términos de los articulos 5 fraccién VI, 15 BIS 4, 23 Bis, 25 fracciones |, lil, IV, V, VII, VIII
y IX y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México, asi como 85 de su Reglamento.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable a las materias de desarrollo urbano
(zonificacion) y construccion (obra nueva), como son: el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
de Alvaro Obregén, Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México y su Reglamento y el Reglamento ‘
de Construcciones para la Ciudad de México y sus Normas Técnicas Complementarias.

En este sentido, de los hechos investigados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se ’tiene/>‘v
lo siguiente:

1.- En materia de desarrollo urbano (zonificacién)

De la consulta realizada al SIG-SEDUVI, al predio investigado le corresponde la zonificacién H/3/40/M
(Habitacional, 3 niveles maximo de construccién, 40% minimo de area libre, densidad Media, esto es 1
vivienda por 50 m2 de la superficie del terreno) y HM/15/20/Z (Habitacional mixto, 15 niveles maximo de
construccién, 20% minimo de area libre, densidad Z, la cual se calcula dividiendo la superficie maxima
de construcciéon permitida en ta zonificacién, entre la superficie de la vivienda definida por el proyecto),
concedida por la Norma de Ordenacion sobre Vialidad en Boulevard Presidente Adolfo Lopez Mateos
(Anillo Periférico), en el tramo A-B, comprendido de Av. Observatoric a Paseo del Pedregal de
conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Alvaro Obregén. ---------—
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SEDEMA/DGRA/DEIAI000858/2015 | +216.50 | 345584 | 81.96 | 760.66 | 18.04 | snb: 9,956.80

Resolucion Administrativa en

materia de impacto ambiental Total: 34,878.40 84 13 955

23 de enero de 2018 bnb: 24,921.90

S—_—

De la revision de las memorias descriptivas que integran el expediente al rubro citados, se desprende
que el proyecto de construccién se ampli6 a 13 niveles de altura y 5 sé6tanos, y en los planos del
proyecto arquitectonico presentados por el desarrollador, en especifico el plano de fachada AR-303 y
planos de corte transversal AR-200 y AR-201, se observé que el proyecto presentado es de 12 niveles y
5 s6tanos, con la planta baja de 4.50 metros de altura.

En conclusion, del anadlisis realizado a las documentales antes descritas, se desprende que la obra
denunciada cuenta con Registro de Manifestacién de Construccién para obra nueva con fecha de 15 de
diciembre de 2017, con nimero de folio AOB/7299/2017 para la construccién de 20 viviendas en 3
niveles con una superficie de construccion de 2,192.44 sobre niveles de banqueta, asi como la
ampliacién de dicho Registro con folio AOB/1658/2018, de fecha 22 de marzo de 2018 y, para la
ampliacién de 10 niveles con una superficie de construccién de 13,652.69 sobre nivel de banqueta. -—---

Por lo anterior y derivado de la informacién contenida en el Dictamen de Estudio de impacto Urbano
SEDUVI/DGAU/4645/2018 DGAU.18/DEIU/055/2018, de fecha 13 de septiembre de 2018, se
desprende que el proyecto de construccion, tendra una superficie de construccién de 50,598.00 m2
sobre nivel de banqueta, para 529 viviendas en 30 niveles, conforme al Acuerdo por el que se aprueba
el poligono de actuacién privado SEDUVI/CGDAU/DGDU/A-POL/053/2018, por lo que corresponde a la
Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Alvaro Obregén, corroborar que el predio
denunciado cuente con un Registro de Manifestacion de Construccion acorde al Dictamen de Impacto
Urbano a fin de que se cumpla con las condicionantes de integracién urbana y territorial previstas. ---—---

Adicionalmente, el predio denunciado cuenta con resolucién administrativa
SEDEMA/DGRA/DEIA/000858/2018, de fecha 23 de enero de 2018, en la cual autoriza en forma
condicionada el proyecto de construccion de un edificio de 13 niveles, con una superficie de
construccién sobre nivel de banqueta de 9,956.80 m2, sin embargo, como se refirié en el apartado de
desarrollo urbano existe la presuncién de que el proyecto de construccién, tendra una superficie de
construccién de 50,598.00 m2 sobre nivel de banqueta, para 529 viviendas en 30 niveles, por lo que
corresponde a la Direccion General de Evaluacion de Impacto y Regulacion Ambiental de la Secretaria
del Medio Ambiente de la Ciudad de México, corroborar el cumplimiento de la normatividad en materia
de impacto ambiental, asi como requerir al desarrollador la modificacién del dictamen de impacto
ambiental correspondiente.

Cabe sefialar que el estudio de los hechos investigados, y la valoracion de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actla, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS
de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México,
90 fraccion X y 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccién 1l y 403 del
Cédigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en Boulevard Adolfo Lopez Mateos numero 1888, colonia Los Alpes, Alcaldia
Alvaro Obregén, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en
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Alvaro Obregén le corresponde la zonificacion H/3/40/M (Habitacional, 3 niveles maximo de
construccion, 40% minimo de area libre, densidad Media, esto es 1 vivienda por 50 m2 de la
superficie del terreno) y HM/15/20/Z (Habitacional mixto, 15 niveles maximo de construccion,
20% minimo de area libre, densidad Z, la cual se calcula dividiendo la superficie maxima de
construccién permitida en la zonificacion, entre la superficie de la vivienda definida por el
proyecto), concedida por la Norma de Ordenacion sobre Vialidad en Boulevard Presidente
Adolfo Lépez Mateos (Anillo Periférico), en el tramo A-B, comprendido de Av. Observatorio a
Paseo del Pedregal.

Cuenta con Certificado Unico de Zonificacién de Usos del Suelo folio 63879-151ROMO17 de
fecha 6 de noviembre de 2017, el cual certifica la zonificacion HM/15/20/Z2 (Habitacional mixto,
15 niveles maximo de construcciéon, 20% minimo de area libre, densidad Z, la cual se calcula
dividiendo la superficie maxima de construccién permitida en la zonificacion, entre la superficie
de la vivienda definida por el proyecto), para la construccién de 15 niveles en una superficie total
de 50,598.00 m2.

Cuenta con Dictamen para la constitucion del poligono de actuacién mediante el sistema de
actuacién privado SEDUVI/CGDAU/DGDU/A-POL/053/2018, de fecha 08 de junio de 2018, para
la construccion de hasta 529 viviendas en 30 niveles, con un desplante total de 2,139.27 y una
superficie minima de area libre de 2,077.23 m2, con una superficie total de construccion de
50,598.00 m2 sobre nivel de banqueta, asi como Certificado Unico de Zonificacién de Uso de
Suelo con folio 38907-151CAMA18, de fecha 09 de julio de 2018, que certifica dicho
aprovechamiento,

Cuenta con Dictamen de Estudio de impacto Urbano SEDUVI/DGAU/4645/2018
DGAU.18/DEIU/055/2018, de fecha 13 de septiembre de 2018 para un proyecto de construccion
de 30 niveles al amparo del Certificado Unico de Zonificacidén de Uso de Suelo con folio 38907-
151CAMA18, de fecha 09 de julio de 2018.

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Entidad se
constataron trabajos de construcciéon en semisétano y planta baja con la preparacion para el
segundo nivel de obra nueva, dicha construccion cuenta con varios frentes en Boulevard Adolfo
Lépez Mateos, Av. Revolucién, calle Alpes y calle Céndor, con letrero con los datos del Registro
de Manifestacién de Construccidn tipo C, con folio RAOC/4359/2019, impacto urbano
SEDUVI/DGAU/4645/2018 DGAU.18/DEIU/OUS5/2018 y Manifestacion de Impacto Ambiental
DEIA-MG-1875/2018 SEDEMA/DGRA/DEIA/013400/2018.

La obra objeto de investigacion cuenta con Registro de Manifestacion de Construccion para obra
nueva con fecha de 15 de diciembre de 2017, con nimero de folio AOB/7299/2017 para la
construccion de 20 viviendas en 3 niveles con una superficie de construccién de 2,192.44 sobre
niveles de banqueta, asi como la ampliacién de dicho Registro con folio AOB/1658/2018, de
fecha 22 de marzo de 2018 y, para la ampliacién de 10 niveles con una superficie de
construccion de 13,652.69 sobre nivel de banqueta.

Corresponde a la Direccion General de Obras y Desarroilo Urbano de la Alcaldia Alvaro
Obregén, corroborar que el predio denunciado cuente con un Registro de Manifestaciéon de
Construccion acorde al Dictamen de Impacto Urbano a fin de que se cumpla con las
condicionantes de integracion urbana y territorial previstas.
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5. El predio denunciado cuenta con resolucion administrativa SEDEMA/DGRA/DEIA/000858/2018,
de fecha 23 de enero de 2018, en la cual autoriza en forma condicionada el proyecto de
construccién de un edificio de 13 niveles, con una superficie de construccion sobre nivel de
banqueta de 9,956.80 m2.

6. Corresponde a la Direccion General de Evaluaciéon de Impacto y Regulacion Ambiental de la
Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de México, corroborar el cumplimiento de la
normatividad en materia de impacto ambiental, asi como requerir al desarrollador la modificacién
del dictamen de impacto ambiental correspondiente.

La presente resolucion, unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que el
resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias e informar a esta entidad
el resultado de su actuacion.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
instrumento es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actia, de conformidad con lo previsto en
el articulo 27 fraccién Ili, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México.

SEGUNDO.- Notifiquese a la Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Alvaro
Obregén y a la Direccion General de Evaluacion de Impacto y Regulacion Ambiental de la Secretaria del
Medio Ambiente de la Ciudad de México para los efectos precisados en el apartado que antecede.-----—---

TERCERQO.- Remitase el expediente en el que se actia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
su archivo y resguardo.

Asi lo provey6 y firma la Lic. Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de
la Procuraduria Ambiental y del Ordenamte\nto Territorial de la Ciudad de México.

yau,

N /Uf \/w
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