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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 2 g N@iﬁf gﬁﬂ%

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 5 fracciones |y XI, 6
fraccion IV, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccion Ill, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fraccion XXIl 'y
96 primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el
expediente numero PAOT-2019-1341-SOT-545 y acumulado PAOT-2019-2721-SOT-1097,
relacionado con dos denuncias ciudadanas presentadas ante este Organismo descentralizado,
emite la presente Resolucién considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fechas 11 de abril de 2019 y 02 de julio de 2019, dos personas que en apego al articulo 186

de la Ley de Transparencia, Acceso a la Informacion Publica y Rendicién de Cuentas de la Ciudad ,4‘*-},

de México, ejercieron su derecho a solicitar que sus datos personales fueran considerados como —

informacion confidencial, denunciaron ante esta Institucion, presuntos incumplimientos en materia

de construcciéon (demolicién y obra nueva), ambiental (derribo de arbolado) y fusién de predios,

derivado de las actividades que se realizan en Cerrada de Empresa numero 3 y Calle Carracci [

numero 91, Colonia Extremadura Insurgentes, Alcaldia Benito Juarez; las cuales fueron admitidas _

mediante Acuerdos de fechas 24 de abril de 2019 y 10 de julio de 2019, respectivamente. ------------- ]
J
I

Para la atencién de las denuncias presentadas, se realizaron reconocimientos de hechos,
solicitudes de informacion a las autoridades competentes y se inform6 a las personas denunciantes

sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, I, IV

BIS, VIIl y IX y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento )(
Territorial de la Ciudad de México, asi como 85 de su Reglamento.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se denunciaron presuntos incumplimientos en materia de construccion
(demolicion y obra nueva), ambiental (derribo de arbolado) y fusién de predios, no obstante,
derivado de la investigacion realizada a cargo de esta Subprocuraduria, se constataron posibles
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incumplimientos en materia de conservacién patrimonial, por lo cual se hizo el estudio
correspondiente, de conformidad con el principio inquisitivo sobre el dispositivo contemplado en el
articulo 60 del Reglamento de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México.

En el presente expediente, se analiz6 la normatividad aplicable a la materia de construccién
(demolicién y obra nueva), ambiental (derribo de arbolado), fusion de predios y conservacion
patrimonial, como son: la Ley de Desarrollo Urbano para la Ciudad de México, la Ley Ambiental de
Proteccién a la Tierra en la Ciudad de México, el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
vigente en Benito Juarez, la Norma Ambiental para la Ciudad de México NADF-001-RNAT-2015 y el
Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México.

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se
tiene lo siguiente:

1.- En materia de construccion (demolicién y obra nueva) y conservacién patrimonial

De la consulta realizada al SIG-SEDUVI, se tiene que a los predios investigados les corresponde la
zonificacion H/3/20/B (Habitacional, 3 niveles maximos de construccion, 20% minimo de area libre y
densidad Baja: una vivienda cada 100.00m2 de terreno) de conformidad con el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Benito Juarez.

Asimismo. el inmueble ubicado en Cerrada de Empresa numero 3 es colindante al inmueble
marcado con el numero 91 de la Calle Carracci el cual es afecto al patrimonio cultural urbano de
valor artistico por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura y de valor patrimonial por la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda dentro de los poligonos de Area de Conservacion
Patrimonial por lo que les aplica la Norma de Ordenacion numero 4 de Areas de Actuacion,
cualquier intervenciéon requiere de Dictamen Técnico por parte de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda de la Ciudad de México (SEDUVI) y autorizacion por parte del Instituto Nacional
de Bellas Artes y Literatura (INBAL).

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se
constataron dos predios independientes; en el predio marcado con el nimero 3 de Cerrada de
Empresa se encuentra un inmueble preexistente de 3 niveles de altura sin habitar, por otro lado el
predio ubicado en Calle Carracci numero 91, se encuentra delimitado por tapiales de madera,
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portones metalicos y un inmueble preexistente de un nivel a doble altura, durante la diligencia no se
constataron actividades de construccion ni se percibieron emisiones sonoras relacionadas a estas
mismas.

No obstante, a efecto de mejor proveer, respecto al cumplimiento normativo se gir6 oficio al Director
Responsable de Obra, poseedor, encargado y/o propietario del inmueble, a efecto de hacer del
conocimiento la denuncia para que realice las manifestaciones que conforme a derecho
correspondan.

Al respecto, mediante escrito, quien se ostenté como representante legal, realizd diversas
manifestaciones, dentro de las cuales refiere que se ha realizado el levantamiento topografico del
predio sin realizar obra alguna.

Por otro lado, se solicitd a la Alcaldia Benito Juarez informar si para el predio de referencia cuenta
con Registro de Manifestacion de Construccion y documentos anexos al mismo; al respecto,
mediante oficio informé que no cuenta con dicho documento.

Del mismo modo, se solicito al Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura informar si emitio
autorizacion y/o visto bueno para llevar a cabo actividades de construccion.

Al respecto, mediante oficio esa Entidad informé que cuenta con oficio el cual indica lo siguiente: ---

“(...) es viable el proyecto de intervencion para la conservacion, rehabilitacion, adecuacion y
restauracion de los espacios exteriores e interiores del inmueble con valor artistico entre los ejes
(7-14) e (y-z), sin la posibilidad de excavacion en el area por conservar, incluyendo la
conservacion, adecuacion y restauracion de las fachadas principales sobre calle Carracci y cerrada
Extremadura con la posibilidad de ampliacion de construcciéon en un nivel sobre la azotea del
inmueble entre los ejes (7-9') de acuerdo al plano arquitecténico AR-01 presentado con un
remetimiento de 1.50 metros, ocultandola de la visibilidad de la via publica, asi como la posibilidad
de incorporar obra nueva en el resto del predio.

Para estar en posibilidades de emitir el visto bueno que corresponde, lo anterior, queda
condicionado al formal ingreso ante la Direccién de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio
Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda para obtener las recomendaciones

n

técnicas pertinentes y el debido dictamen tecnico (...)
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Asimismo, se solicité al Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México
informar si emitié Dictamen Técnico para realizar actividades de construccion en el inmueble de
interés.

Al respecto, mediante oficio ese Instituto informé que los inmuebles de referencia se encuentran
dentro de las Areas de Conservacion Patrimonial, asi también el predio ubicado en Cerrada de
Empresa numero 3, colinda con el inmueble ubicado en Calle Carracci nimero 91, incluido en la
relacion de inmuebles con valor artistico compilado por el Instituto Nacional de Bellas Artes y
Literatura y de valor urbano arquitectonico por esa Secretaria, por lo que previo a cualquier
intervencion que se pretenda realizar en el inmueble en comento, debera consultar al Instituto
Nacional de Bellas Artes y Literatura, asi como contar con la opinién técnica y/o dictamen técnico
emitido por la Direccién de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico, de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, asi mismo, informé que cuenta con oficio el
cual indica lo siguiente:

“(...) emite dictamen técnico favorable en materia estrictamente de conservacion patrimonial para
llevar a cabo el proyecto de conservacion, adecuacion, rehabilitacién y ampliacién de construccion
de obra nueva para 3 casas en 3 niveles (PB. + 2 niveles) con una altura sobre nivel de banqueta
de 9.00 metros, con una superficie de construccion sobre el nivel de banqueta de 574.369 m2
proporcionando 6 cajones de estacionamiento (...)".

Asimismo, dicha Secretaria informé que el proyecto es adecuado y cumple con las condicionantes
de preservar el inmueble catalogado y la parte de integracién del edificio nuevo (3 casas) se integra
al contexto y las preexistencias patrimoniales; respecto al inmueble ubicado en Cerrada de
Empresa numero 3, no cuenta con Dictamen Técnico y Opinién Técnica.

En conclusién, durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta
Subprocuraduria no se constataron actividades de construccién, ni fusién de predios ni Registro de
Manifestacion de Construccion, sin embargo, el predio ubicado en Calle Carracci numero 91 cuenta
con dictamen técnico favorable en materia estrictamente de conservacion patrimonial para llevar a
cabo el proyecto de conservacion, adecuacion, rehabilitacion y ampliacién de construccién de obra
nueva para 3 casas en 3 niveles (P.B. + 2 niveles) con una altura sobre nivel de banqueta de 9.00 .
metros, con una superficie de construccion sobre el nivel de banqueta de 574.369 m2, de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, asi como oficio del Instituto
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Nacional de Bellas Artes y Literatura (INBAL), el cual indica que es viable el proyecto de
intervencion para la conservacion, rehabilitacion, adecuacion y restauracion de los espacios
exteriores e interiores del inmueble con valor artistico, incluyendo la conservacion, adecuacion y
restauracion de las fachadas principales sobre calle Carracci y cerrada Extremadura con la
posibilidad de ampliacion de construccion en un nivel sobre la azotea del inmueble, asi como la
posibilidad de incorporar obra nueva en el resto del predio.

2. En materia ambiental (derribo de arbolado) y fusién de predios

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se
constataron dos predios con caracteristicas diferentes, los cuales son separados por un muro, asi
mismo, se constaté un individuo arbéreo el cual se encuentra en buenas condiciones el interior del
predio de Cerrada de Empresa numero 3, sin constatar derribo de arbolado en los dos predios de
referencia.

No obstante, a efecto de proveer, se gir6 oficio al Director Responsable de Obra, poseedor,
encargado y/o propietario del inmueble, a efecto de hacer del conocimiento la denuncia para que
realice las manifestaciones que conforme a derecho correspondan.

Al respecto, mediante escrito, quien se ostenté como representante legal del responsable del predio
denunciado, realizé diversas manifestaciones, dentro de las cuales refiere que los dos predios son
independientes y que no se requiere podar, trasplantar o talar elementos forestales.

Por otro lado, se solicité a la Alcaldia Benito Juarez informar si emitio dictamen técnico para realizar
poda y/o derribo de arbolado y comprobante de restitucion de arbolado.

Al respecto, esa Unidad Administrativa informé que a través de Ventanilla Unica ingresaron el 3 de
mayo de 2019 una solicitud para la autorizacién de poda por estar invadiendo la azotea delacasay
estar provocando que se tapen las bajadas de agua.

En conclusion, durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta
Subprocuraduria, se constataron dos predios con caracteristicas diferentes, los cuales son
separados por un muro, sin constatar derribo de arbolado.
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Cabe sefialar que del estudio de los hechos denunciados, y la valoracién de las pruebas que
existen en el expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21
segundo parrafo y 30 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, 85 fraccion X y 89 primer parrafo del Reglamento de la Ley
Organica citada, y 327 fraccion Il y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de

México, de aplicacion supletoria.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1

Medellin 202. piso 5to. Colonia Roma Norte. Al

A los predios ubicados en Cerrada de Empresa numero 3 y Calle Carracci numero 91,
Colonia Extremadura Insurgentes, Alcaldia Benito Juarez, le corresponde la
zonificacion HI3/20/B (Habitacional, 3 niveles maximos de construccion, 20% minimo
de area libre y densidad Baja: una vivienda cada 100.00m2 de terreno) de conformidad
con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Benito Juarez. -----------

El inmueble ubicado en Cerrada de Empresa nimero 3 es colindante al inmueble
marcado con el nimero 91 de la Calle Carracci el cual es afecto al patrimonio cultural
urbano de valor artistico por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura y de valor
patrimonial por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda dentro de los poligonos
de Area de Conservacién Patrimonial por lo que les aplica la Norma de Ordenacién
numero 4 de Areas de Actuacién, cualquier intervenciéon requiere de Dictamen Técnico
por parte de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México
(SEDUVI) y autorizacién por parte del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura
(INBAL).

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta
Subprocuraduria, se constataron dos predios con caracteristicas diferentes, los cuales
son separados por un muro; en el predio marcado con el nimero 3 de Cerrada de
Empresa se encuentra un inmueble preexistente de 3 niveles de altura sin habitar,
adicionalmente se observa un individuo arbéreo el cual se encuentra en buenas
condiciones, por otro lado el predio ubicado en Calle Carracci numero 91, se encuentra
delimitado por tapiales de madera, portones metalicos y un inmueble preexistente de
un nivel a doble altura, durante la diligencia no se constataron actividades de
construccidn ni se percibieron emisiones sonoras relacionadas a estas mismas. ---------
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3. Los predios no cuentan con Registro de Manifestacion de Construccion. ------------—------

4. El predio ubicado en Calle Carracci numero 91 cuenta con dictamen técnico favorable
en materia estrictamente de conservacion patrimonial para llevar a cabo el proyecto de
conservacion, adecuacion, rehabilitacién y ampliacién de construccion de obra nueva
para 3 casas en 3 niveles (P.B. + 2 niveles) con una altura sobre nivel de banqueta de
9.00 metros, con una superficie de construccion sobre el nivel de banqueta de 574.369
m2. de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México. --==-------

5. El predio ubicado en Calle Carracci numero 91 cuenta con oficio del Instituto Nacional
de Bellas Artes y Literatura (INBAL), el cual indica que es viable el proyecto de
intervencion para la conservacion, rehabilitacion, adecuacion y restauracion de los
espacios exteriores e interiores del inmueble con valor artistico, incluyendo la
conservacion, adecuaciéon y restauracion de las fachadas principales sobre calle
Carracci y cerrada Extremadura, con la posibilidad de ampliacion de construccion en
un nivel sobre la azotea del inmueble, asi como la posibilidad de incorporar obra nueva
en el resto del predio.

6. Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta
Subprocuraduria, no se constato derribo de arbolado ni la fusién de ambos predios. ---—-

La presente resolucion, unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo
que el resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos
que substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.

J!'.
En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este /
_;'1_‘\

instrumento es de resolverse y se: (1\
|

oA

* 3

RESUELVE |

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo
previsto en el articulo 27 fraccién I, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.
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SEGUNDO.- Se dejan a salvo los derechos de las personas denunciantes, para que en el
momento en que conozca hechos, actos u omisiones que pudieran constituir violaciones a la
legislacién ambiental y/o del ordenamiento territorial de la Ciudad de México presenten la denuncia
correspondiente ante esta Procuraduria o ante la autoridad competente.

TERCERO.- Notifiquese la presente Resolucion a la persona denunciante.

CUARTO.- Remitase el expediente en el que se actia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos
para su archivo y resguardo.

Asi lo provey6 y firma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento
Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.--------
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