O PROCURADU ,mnfmk Y DEL ORf ENA

O, o e et
Y g CEUDAD DE MEXSCO SUBPROCURADURL i:lf:.; ;R’)ENAMIENKI '%“‘;

Y
; EXPEDIENTE: PAOT-2019-2952-SOT-1172

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 2 g &\SV @‘?@

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de
la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y Xl, 6 fraccion IV, 15 BIS 4 fracciones | y X,
21, 27 fraccion 111, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México, 4, 51 fraccion | y 96 primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los elementos
contenidos en el expediente nimero PAOT-2019-2952-SOT-1172, relacionado con la denuncia presentada ante
este Organismo descentralizado, emite la presente Resolucién considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 16 de julio de 2019, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia, Acceso a
la Informacion Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, ejercié su derecho a solicitar que sus
datos personales fueran considerados como informacién confidencial, denuncié ante esta Institucion, presuntos
incumplimientos en materia de desarrollo urbano (uso de suelo), ambiental (ruido, olores y vertimiento se
sustancias a la via publica) y legal funcionamiento por las actividades de bodega en el predio ubicado en calle
Viaducto Tlalpan numero 3222, colonia Santa Ursula Coapa, Alcaldia Coyoacan, la cual fue admitida mediante
Acuerdo de fecha 01 de agosto de 2019.

Para la atencion de la denuncia presentada, se realizaron reconocimientos de hechos, solicitud de inspeccion a
las autoridades competentes y se informé a la persona denunciante sobre dichas diligencias, en términos de los
articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, lll, IV, V, VII, Vil y IX y 25 Bis de la Ley Organica de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como 85 de su Reglamento.-

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable a la materia de desarrollo urbano (uso de suelo),
ambiental (ruido, olores y vertimiento de sustancias a la via publica) y legal funcionamiento, como son la Ley de
Desarrollo Urbano, la Ley Ambiental de Proteccion a la Tierra, la Ley del Derecho a los Servicios Publicos de
Agua Potable, Drenaje, Alcantarillado y Tecnologia Hidrica, la Ley de Establecimientos Mercantiles, la Norma
Ambiental NADF-005-AMBT-2013, todas para la Ciudad de México y el Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano vigente para Coyoacan.

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo
siguiente:

1.- En materia de desarrollo urbano (uso de suelo)

Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Entidad en calle Viaducto Tlalpan
numero 3222, colonia Santa Ursula Coapa, Alcaldia Coyoacan, se constatd un predio que cuenta con una
construccion tipo nave industrial, en el que se observo en la fachada la denominacion “MAYPQ”. El predio
cuenta con un acceso adicional en la calle Cerrada Francisco. | Madero, en este costado del inmueble se
observa que en la parte alta existe una construccion con cubierta de lamina.

Al respecto, de la consulta realizada al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Coyoacan, al
inmueble en cuestion le aplica la zonificacion 1/4/30 (Industrial, 4 niveles maximos de construccion, 30% minimo
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de area libre), donde el uso de suelo para bodega con o sin refrigeracién de productos perecederos o no
perecederos se encuentra permitido. -

Asimismo, en atencion al oficio PAOT-05-300/300-6659-2019 emitido por esta Entidad, quien se ostentd como
apoderado legal de la empresa Farmacéuticos Maypo, S.A de C.V, presentd copia simple de los Certificados
Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo folio 58644-151ARGU16 de fecha 06 de septiembre de 2016, folio
52878-151ROMA18 de fecha 10 de septiembre de 2018 y folio 36732-151LUIS19 de fecha 19 se septiembre de
2019, en los que se asenté que de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente
para Coyoacan para el predio en cuestién el uso de suelo de bodega con o sin refrigeracion de productos
perecegeros o no perecederos; incluye servicios conexos de oficina de atencion al publico se encuentra
permitido.

En virtud de lo anterior, se desprende que al inmueble motivo de denuncia, se realizan actividades de bodega
con o sin refrigeracion de productos perecederos o no perecederos, mismas que se encuentran permitidas de
conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Coyoacan. . -

2 - En materia de establecimiento mercantil (funcionamiento)

Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Entidad en calle Viaducto Tlalpan
namero 3222, colonia Santa Ursula Coapa, Alcaldia Coyoacan, se constaté un predio que cuenta con una
construccién tipo nave industrial, en el que se observé en la fachada la denominacion “MAYPQ” -----mmmmsmmmmmmmmees

Asimismo, en atencion al oficio PAOT-05-300/300-6659-2019 emitido por esta Entidad, quien se ostenté como
apoderado legal de la empresa Farmacéuticos Maypo, S.A de C.V, presentd copia simple el Aviso para el
funcionamiento de Establecimientos Mercantiles con giro de bajo impacto folio COAVAP2016-1 0-0300187101 y
clave del establecimiento C02016-10-03AVBA001871 01 para el giro de bodega de productos perecederos y no
perecederos (almacén de alta estiba semiautomatizado, area de picking, refrigerados y oficinas administrativas),
de fecha 30 de septiembre de 2016. --

No obstante, de las gestiones realizadas por esta Entidad mediante oficio PAOT-05-300/300-9224-2019, se
solicité a la Direccién General de Gobierno y Asuntos Juridicos de la Alcaldia Coyoacan informar si cuenta con
Aviso o Permiso ante el Sistema Electronico de Avisos y Permisos de Establecimientos Mercantiles (SIAPEM),
folio COAVAP2016-10-0300187101 clave del establecimiento C02016-10-03AVBA00187101 o en su caso
algln otro documento con el que se ampare el legal funcionamiento del establecimiento referido, asi como el
certificado de uso de suelo presentado para dicho tramite, y en caso contrario realizar visita de verificacion en
materia de establecimiento mercantil (funcionamiento), imponiendo, en su Caso, las medidas y sanciones
procedentes. -

En virtud de lo anterior, las actividades de bodega que se realizan en el predio motivo de denuncia cuentan con
Aviso 0 Permiso ante el Sistema Electrénico de Avisos y Permisos de Establecimientos Mercantiles (SIAPEM), |
folio COAVAP2016-10-0300187101 y clave del establecimiento C02016-10-03AVBA00187101 de fecha 30 de J
septiembre de 2016. N

| |

3.- En materia ambiental (ruido, olores y vertimiento se sustancias a la via pablica)

Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Entidad en calle Viaducto Tlalpan
namero 3222, colonia Santa Ursula Coapa, Alcaldia Coyoacén se constato un predio que cuenta con una
construccion tipo nave industrial, en el que se observo en la fachada la denominacion “MAYPQO". El predio
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cuenta con un acceso adicional en la calle Cerrada Francisco. | Madero, en este costado del inmue_b'le se
observa que en la parte alta existe una construccion con cubierta de lamina en la que se generan emisiones
sonoras por el funcionamiento de un motor; sin que se constataran olores ni el vertimiento de sustancias a la

via publica.

Al respecto, la Norma Ambiental para la Ciudad de México NADF-005-AMBT-2013, publicada en la Gaceta
Oficial de la Ciudad de México el dia 29 de diciembre de 2014, dispone que los responsables de fuentes
emisoras ubicadas en la Ciudad de México deberan cumplir con los requisitos y limites maximos permisibles de
emisiones de ruido, por lo que establece que en el punto de denuncia NFEC, los decibeles en el horario de
06:00 a 20:00 horas seran de 63 dB (A) y de 20:00 a 06:00 horas de 60 dB (A).

Asimismo, de las gestiones realizadas por esta Entidad, mediante la promocién y cumplimiento voluntario de las
disposiciones juridicas relacionadas con la materia ambiental (ruido), esta Subprocuraduria exhort6 al
apoderado legal del inmueble motivo de denuncia a cumplir con los limites maximos permitidos en la Norma
Ambiental para la Ciudad de México NADF-005-AMBT-2013; por lo que, quien se ostent6 como apoderado
legal, manifesté haber implementado medidas adicionales para mitigar el ruido, como parte de una sana
vecindad con los predios colindantes, para lo que se realizaron trabajos de aislamiento acustico del extractor del
comedor y aire acondicionado asi como la reubicacion de los extractores, que colindan con la calle de Primera
Cerrada de Francisco |. Madero, adicionalmente presento el informe Técnico de fuente emisora, Diurno N°
190924-010RD, conforme a la norma NADF-005-AMBT-2013, de fecha 01 de octubre de 2019, emitido por
Verificaciones Industriales y Desarrollo de Proyectos Ecoldgicos, S.A de C.V, teniendo como resultado de la
medicion de 68.3 dB (A) en el cual se determin6 que rebasa en horario diurno.

En ese sentido, esta Subprocuraduria emiti6 dictamen de emisiones sonoras, en el que se obtuvo como
resultado un nivel sonoro de 66.86 dB (A) el cual excede el limite maximo de 63 dB (A) desde punto de
denuncia, para el horario de 06:00 a 20:00 horas conforme a la Norma Ambiental para de la Ciudad de México
NADF-005-AMBT-2013.

Por lo anterior, mediante oficio PAOT-05-30/300-9355-2019 esta Entidad solicité a la Direccion General de
Inspeccion y Vigilancia Ambiental de la Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de México, realizar las
acciones de inspeccion en el inmueble motivo de denuncia respecto al cumplimiento de la Norma Ambiental
para de la Ciudad de México NADF-005-AMBT-2013, imponiendo las medidas y sanciones procedentes.----------

Cabe senalar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracion de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de la
Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 85 fraccion X
y 89 del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles
para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Entidad en calle
Viaducto Tlalpan numero 3222, colonia Santa Ursula Coapa, Alcaldia Coyoacan se constatd un
predio que cuenta con una construccion tipo nave industrial, en el que se observo en la fachada la
denominacion “MAYPQ”. El predio cuenta con un acceso adicional en la calle Cerrada Francisco. |
Madero, en este costado del inmueble se observo que en la parte alta existe una construcciéon con
cubierta de lamina en la que se generan emisiones sonoras por el funcionamiento de un motor; sin
gue se constataran olores ni el vertimiento de sustancias a la via publica.
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2. De conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Coyoacan al
inmueble motivo de denuncia le aplica la zonificacién 1/4/30 (Industrial, 4 niveles maximos de
construcciéon, 30% minimo de area libre), donde el uso de suelo para bodega con o sin refrigeracion
de productos perecederos o no perecederos se encuentra permitido.

3. El apoderado legal de la empresa Farmacéuticos Maypo, S.A de C.V, presenté en copia simple los
Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo folio 58644-151ARGU16 de fecha 06 de
septiembre de 2016, folio 52878-151ROMA18 de fecha 10 de septiembre de 2018 y folio 36732-
151LUIS19 de fecha 19 se septiembre de 2019, en los que se asent6 que el uso de suelo para el
predio en cuestion es para bodega con o sin refrigeracion de productos perecederos o no
perecederos; incluye servicios conexos de oficina de atenciéon al publico y el Aviso para el
funcionamiento de Establecimientos Mercantiles con giro de bajo impacto folio COAVAP2016-10-
0300187101 y clave del establecimiento C02016-10-03AVBA00187101 para el giro de bodega de
productos perecederos y no perecederos (almacén de alta estiba semiautomatizado, area de picking,
refrigerados y oficinas administrativas), de fecha 30 de septiembre de 2016.

4. Mediante oficio PAOT-05-300/300-9224-2019 esta Entidad solicito a la Direccion General de
Gobierno y Asuntos Juridicos de la Alcaldia Coyoacan informar si cuenta con Aviso 0 Permiso ante
el Sistema Electrénico de Avisos y Permisos de Establecimientos Mercantiles (SIAPEM), folio
COAVAP2016-10-0300187101 clave del establecimiento C02016-10-03AVBA00187101 o en su
caso algun otro documento con el que se ampare el legal funcionamiento del establecimiento
referido, asi como el certificado de uso de suelo presentado para dicho tramite, y en caso contrario
realizar visita de verificacion en materia de establecimiento mercantil (funcionamiento), imponiendo,
en su caso, las medidas y sanciones procedentes.

5. Mediante la promocién y cumplimiento voluntario de las disposiciones juridicas relacionadas con la
materia ambiental (ruido), esta Subprocuraduria exhort6 al apoderado legal del inmueble motivo de
denuncia a cumplir con los limites maximos permitidos en la Norma Ambiental para la Ciudad de
México NADF-005-AMBT-2013; por lo que, quien se ostenté como apoderado legal, manifesto haber
implementado medidas adicionales para mitigar el ruido, como parte de una sana vecindad con los
predios colindantes, para lo que se realizaron trabajos de aislamiento acustico del extractor del
comedor y aire acondicionados y la reubicacion de los extractores, que colinda con la calle de
Primera Cerrada de Francisco |. Madero.

6. No obstante lo indicado en el punto anterior, esta Subprocuraduria emitié dictamen de emisiones
sonoras, en el que se obtuvo como resultado un nivel sonoro de 66.86 dB (A) el cual excede el
limite maximo de 63 dB (A) desde punto de denuncia, para el horario de 06:00 a 20:00 horas
conforme a la Norma Ambiental para de la Ciudad de México NADF-005-AMBT-2013.------==--=-=-=-=---

7. Corresponde a la Direccién General de Inspeccién y Vigilancia Ambiental de la Secretaria del Medio
Ambiente de la Ciudad de México, realizar las acciones de inspeccion en el inmueble motivo de
denuncia respecto al cumplimiento de la Norma Ambiental para de la Ciudad de México NADF-005-
AMBT-2013, imponiendo las medidas y sanciones procedentes, lo que esta Entidad solicité mediante
oficio PAOT-05-300/300-9355-2019.

La presente resolucién, unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su investigacion y
al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que el resultado de la misma
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se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien otras autoridades en el
ambito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento es de
resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actia, de conformidad con lo previsto en el
articulo 27 fraccion Ill, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México.

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucion a la persona denunciante, a la Direccion General de Gobierno
y Asuntos Juridicos de la Alcaldia Coyoacan y a la Direccion General de Inspeccion y Vigilancia Ambiental de la
Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de México para los efectos precisados en el apartado que
antecede.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actua a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
archivo y resguardo.

Asi lo proveyo y firma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.
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