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Expediente: PAOT-2021-6300-SOT-1399

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a ﬁ ? JUN 2024

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 5 fracciones | y XI, 6
fraccion IV, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccion HI, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fraccion | y 96
primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente
nimero PAOT-2021-6300-SOT-1399, relacionado con la denuricia ciudadana présentada en este
Organismo descentralizado, emite la presente Resolucion considerando los siguientes; --—-mmeee—

" ANTECEDENTES

Con fecha 02 de diciembre de 2021, una persona que en apego-al articulo 186 de la Ley de
Transparencia, Acceso a la informacién Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México,
ejercid su derecho a solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacidn
confidencial, denuncio ante esta institucion, presuntos incumplimientos en materia de construccion
{obra nueva) y ambiental (derribo de arbolado), por los trabajos de construccion que se ejecutaron
en el predio ubicado en Calzada Desierto de los Leones ntimero.5547, Colonia Alcantarilla, Alcaldia
Alvaro Obregon, la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 10 de diciembre de 2021, ----m

Para la atencién de la denuncia presentada, se realizé el reconocimiento de los hechos
denunciados y se informé a la persona denunciante sobre dichas diligencias, en términos de los
articulos 5 fraccién V y VI, 15 BIS 4 fraccién IV, 25 fraccibneé_,‘_;t,‘:fili, Vil y.IX'y 25 Bis de la Ley
Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento’Territorial de la Ciudad de México, asi
como 85 de su Reglamento. e

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICA.BLES Q\

“Enel presente expediente, se analizd la normatividad aplicablefjﬁa la materia de construccién (obra
nueva) y ambiental (derribo de arbolado), como son: el Prog‘fc"anﬁ é[egac'iénal de Desarrollo Urano
vigente en la Alcaldia Alvaro Obregén, la Ley de Desarrollo Urbano, el Reglamento de
Construcciones y sus Normas Técnicas Complementarias, la:Ley Ambiental de Proteccién a la
Tierra, Reglamento de Impacto Ambiental y Riesgo, la Norma Ambiental NADF-001-RNTA-2015.
las anteriores para la Ciudad de México. En este sentido, de lo$ hechos investigados, las pruebas

recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo siguientezg;'
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En materia construccion (obra nueva) y ambiental {(derribo de arbolado).

Al respecto, personal adscrito a esta Subprocuraduria realizé el reconocimiento de los hechos
denunciados, de lo cual se levantd la respectiva acta circunstanciada en la que se hizo constar que
desde via publica se observd un predio cuyo acceso se encuentra regulado por una caseta de
vigilancia, en cuyo interior se desplanta un cuerpo constructivo concluido en su totalidad y
parciaimente habitado el cual desde el exterior se observa gue dicha edificacion cuenta con 11
niveles aproximadamente. Por otra parte, se observaron mitiples individuos arbéreos de diversas
especies y alturas, tanto en el exterior como en el interior, sin identificar el nimero de ellos, ni
tocones o desmoches. Cabe mencionar que al momento de a diligencia no se constataron trabajos
constructivos de ningdn tipo.

Ahora bien, respecto de los hechos denunciados y la normatividad aplicable, se tiene que estos
fueron investigados en esta Subprocuraduria bajo el expediente PAOT-2017-1913-S0OT-801 vy
acumulado PAOT-2017-2429-S0OT-995, concluido mediante resolucion administrativa de fecha 21
de agosto de 2017, derivado de la presentacxon de dos denuncias ciudadanas, en el cual se
concluyd lo siguiente:

(-0

1. Al Predio ubicado en Calzada Camino al Desierto de los Leones numero 5547, Colonia
Alcantarilla, Delegacién Alvaro Obregén, de conformidad con el Programa Delegacional de
Desarrolio Urbano en Alvaro Obregén, le corresponde las zonificaciones AV (Area Verde) y

5‘3’ H/2/30 (Habitacional, 2 niveles méximos de construccion, 70% minimo de érea libre);

adicionalmente, de conformidad con la Norma de Ordenacion sobre Vialidad para calzada

_‘ Desierto de fos Leones en el tramo N-O de Cerrada de jos Cedros a Periférico, le aplica la

zonificacion HC/4/30 (Habitacional con Comercio en Planta Baja, 4 niveles maximos de
/?/ construccién, 30% minimo de area libre).

2. El predio objefo de investigacién, cuenfa con Dictamen de Limites de Zonificacion de los
Programas de Desarrolfo Urbano, de fecha 05 de febrero de 2015, en el que se determina
que cuenta con una supefrficie total de 11,364.00 m? de los cuales 9,830.44 m? les

\k»,. corresponde la zonificacién H/2/70 y 1,633.56 m? la zonificacion AV, de los cuales 153.28 m?
o les corresponde a la Restriccién de Delimitacién de Zona Federal de la Barranca de
Guadalupe, base de expedicion del Certificado Unico de Zonificacién de Uso def Suelo folio
45162-151GOCA15, de fecha 01 de julio de 2015.
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3. El proyecto investigado cuenta con el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo
Folio 21679-151RUJO17, de fecha 30 de marzo de 201 7, emitido por la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, en ef que se aprobé el poligono de
actuacién privado, para la construccion de 3 torres en: 11-niveles, en una superficie de

desplante de 2,694.00 m? un érea libre de 8,670.00 m? y una superficie total de construccion
de 27,525.23 m2.

4. El proyecto efecutado cuenta con Registro de Manifestacién de Construccion tipo “C” con
namero de folio AOC-2189-2017 al amparo del Certifi cado Unico de Zonificacion de Uso del
Suelo Folic 21679-151RUJO17, de fecha 30 de marzo de 2017, :

5. De los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria,
no se identificaron trabajos de construccién (obra nueva) no se constato el derribo o poda
de arbolado al interior y/o exterior del predio de merfto

6. El proyecto investigado cuenta con Dictamen de 'EStUdié de Impacto Urbano, para un
proyecto denominado “Desierto de los Leones 5547, consistente en la construccion de 3
{orres de hasta 11 niveles para 233 viviendas.

7. El proyecto ejecutado se apega a lo registrado en Ié'Méhiféstaciéh de Construccion AQOC-
2189-2017 y éste a su vez en el Poligono de Actuacion autorizado y éste a la zonificacion
permifida en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente ef Alvaro Obregon. --

8. El proyecto en ejecucién, se encuentra colindante con_ el Area de Valor Ambiental (AVA)
denominada Barranca ‘Guadalupe” cuenta con Autonzac,‘lon en Materia de Impacto
Ambiental numero SEDEMA/DGRA/DEIA/001962/201 7, emitida por fa Direccién General de
Regulacién Ambiental del Medio Ambiente de la Ciudad de México, en la que para la
construccién de un desarroflo inmobiliario de uso habitacional, asimismo, se autoriza el

derribo de 113 y el trasplante de 65 individuos arboreos al interior del predio objeto de
investigacion.

()

El estudio de los hechos denunciados, y la valoracién de las pruebas en el expediente en el que se
actla, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de la Ley Orgénica
de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territqrial_:de‘i}_a Ciudad de México, 90 fraccion X
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y 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion 1l y 403 del Codzgo de
Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletona

En virtud de lo anterior, se entenderd como resultado de la invesiigacion lo sefialado en la citada
resolucion a fin de evitar duplicidad de actuaciones, atendiendo a los principios de simplificacion,
agilidad y economia que rigen los procedimientos de esta Procuraduria, con fundamento en el

articulo 96 del Reglamento de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México.

La Resolucion Administrativa, dictada en fecha 21 de agosto de 2017, dentro del expediente nimero
PAOT-2017-1913-SOT-801 y acumulado PAOT-2017-2429-SOT-995, se considera como
informacidn publica, de conformidad con la Ley de Transparencia, Acceso a la Informacion Publica
y Rendicién de Cuentas de la Ciudad de México, por lo que dicha resolucién puede ser consuitada
en Ila pagina web de esta Procuraduria y en siguiente enlace electrénico
https://paot.org.mx/sasd02/ficheros/acuerdos/ac_puh/12281_RES.ADM.pdf; o bien, a través
de la Unidad de Transparencia de esta Entidad.

Por lo antes expuesto y a efecto de mejor proveer, corresponde a la actual Direccion General de
Obras y Desarrolio Urbano de la Alcaldia Alvaro Obregon, enviar a esta Procuraduria la Autorizacion

de Uso y Ocupacion que recayd a la Manifestacion de Construccion tipo “C”, con numero de folio
AQC-2189-2017.

JA/ De igual manera, corresponde a la actual Direccion General de Evaluacién de impacto y Regulacién
Ambiental de la Secretaria del Medioc Ambiente de la Ciudad de México, informe a esta
Procuraduria, el cumplimiento de las Condicionantes respecto a la Autorizacién en Materia de
Impacto Ambiental nimerc SEDEMA/DGRA/DEIA/001962/2017, especificamente por cuanto hace

al derribo de 113 y el trasplante de 65 individuos arboreos al interior del predio objeto de
investigacion.

Ademas, corresponde a la Direccién General de Politica Urbanistica de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda de la Ciudad De México, informar a esta Procuraduria si emitio la Liberacién de
\k las medidas de Integracion Urbana y Condicionantes que le fueron establecidas en el Dictamen de
-Estudio de Impacto Urbano, para un proyecto denominado “Desierto de los Leones 55477, en su
caso los informes trimestrales vy el estado que guarda el cumplimiento de las mismas. —-—-—-———-

Cabe sefialar que del estudio de los'he:i-:hos denunciados, y la valoracion de las pruebas que existen
en el expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo
y 30 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la
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Ciudad de México, 85 fraccidn X y 89 primer parrafo del Reglamento de [a Ley Orgénica citada, y

327 fraccion [l y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion
supletoria. ‘

La presente resolucion, Unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo
que el resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos
que substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.

" En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos.citgdos en el primer parrafo de este
instrumento es de resolverse y se: i

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por conciuido el expediente en el que se actia, de conformidad con lo previsto

en el articulo 27 fraccion lil, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México. e

SEGUNDO.- Notifiquese la presente resolucion a la persona denunciante, asi como a la Direccién
General de Obras y Desarrolio Urbano de la Alcaldia Alvaro Obregén vy a la Direccién General de
Evaluacion de Impacto y Regulacion Ambiental de la Secretaria del Medio Ambiente, asi como a la
Direccién General de Politica Urbanistica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, ambas
de la Ciudad de México, para los efectos precisados en el apartado que antecede.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se acttia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos
para su archivo y resguardo. - :

" Asilo provey¢ y firma la Lic. Leticia Quifiones Valadez, Subpfdéﬁ?a&ora de Ordenamiento Territorial
de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México. —emmmmme-
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