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EXPEDIENTE: PAOT-2017-253-SOT-109

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 2 8 MAR 2017

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y Xl, 6 fraccién IV, 15 BIS 4
fracciones | y X, 21, 27 fraccion Ill, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4 fraccion IV, 52 fraccién | y 101 primer parrafo de su
Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente numero PAOT-2017-253-SOT-
109, relacionado con la denuncia presentada ante este Organismo descentralizado, emite la presente
Resolucion considerando los siguientes: -

ANTECEDENTES

Con fecha 24 de enero de 2017, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia,
Acceso a la Informacién pulblica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, ejercidé su derecho a
solicitar la confidencialidad de sus datos personales denunci6 ante esta Institucion presuntos
incumplimientos en materia de desarrollo urbano (zonificacién) y en materia de construccion (obra nueva y
ventanas en colindancias) por las actividades que se realizan en calle Nicolas San Juan numero 1225,
colonia del Valle Centro, Delegacion Benito Juarez; la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 31 de
enero de 2017.

Para la atencion de la denuncia presentada, se realizaron reconocimientos de hechos, solicitudes de
informacion y visitas de verificacion a las autoridades competentes y se informé a las personas denunciantes
sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, lll, IV, V, VII, VIII
y IX y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
Mexico, asi como 90 de su Reglamento.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABIRE&S

En el presente expediente, se analizd la normatividad aplicable a las materia de degarrollo urbano
(zonificacion) y en materia de construccion (obra nueva y ventanas en colindancias), come son la Ley de
Desarrollo Urbano y su Reglamento, el Reglamento de Construcciones y sus Normas Técnicas
Complementarias, todos de la Ciudad de México y el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para
BENItO JUAMEZ. ~~—mm e e e i s i e

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo
SIQUIBNEE. === e e e e e

1.- Desarrollo Urbano (zonificacion)

Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Entidad, en el predio ubicado en
calle Nicolas San Juan numero 1225, colonia del Valle Centro, Delegacién Benito Juarez, se constatod una
obra en proceso la cual consta de 2 niveles y la preparacion de un tercero. Dicha construccidén cuenta con
letrero de obra.

De la consulta realizada al SIG-SEDUVI, se tiene que al inmueble investigado le corresponde la zonificacion
H 4/20/M (Habitacional, 4 niveles maximos de construccion, 20% minimo de area libre y densidad Media 1
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vivienda cada 50 m? de terreno) de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente
para Benito Juarez.

Asimismo, de las documentales que obran en el expediente citado al rubro, el predio objeto de la denuncia
cuenta con Certificado Unico de Zonificaciéon de Uso del Suelo folio 56250-151BEDA15 con fecha de
expedicion 17 de agosto de 2015, que sefiala la zonificacion citada en el parrafo anterior.

En virtud de lo anterior, el predio ubicado en calle Nicolas San Juan ndmero 1225, colonia del Valle Centro,
Delegacién Benito Juarez cuenta con Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo folio 56250-
151BEDA15 con fecha de expedicion 17 de agosto de 2015, el cual se apega a la zonificacion aplicable
conforme al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para Benito Juarez.

2.- En materia de construccion (obra nueva y ventanas en colindancias)
2.1 Obra Nueva

Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Entidad, en el predio ubicado en
calle Nicolas San Juan numero 1225, colonia del Valle Centro, Delegacion Benito Juarez, se constaté una
obra en proceso la cual consta de 2 niveles y la preparacién de un tercero. Dicha construccién cuenta con
letrero de obra.

Al respecto, de las gestiones realizas por esta Entidad, se desprende que la Direccion General de Obras y
Desarrollo Urbano de la Delegacion Benito Juarez, cuenta para el predio objeto de la denuncia con Registro
de Manifestacion de Construccién tipo B nimero RBJ-0092-16 con vigencia del 19 de abril de 2016 al 19 de
abril del 2019, para un proyecto de 6 viviendas con base en el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del
Suelo folio 56250-151BEDA15 con fecha de expediciéon 17 de agosto de 2015, el cual se traduce de la
siguiente manera:

Certificado de Uso de

RMC
Suelo

56250-151BEDA15 D
Zonificacion H 4/20/M H 4/20M
Sup. Terreno m’ 31730 31730
Sup.Desplante m’ 253.84 243.56
Area libre m? 63.46 73.74
Sup.max. de Construccion 1,015.36 *s.n.b. 967.60 *s.n.b.
(s.n.b.) m? i
Niveles sobre banqueta | 4 4
Uso de suelo _j Vivienda Vivienda
Numero de viviendas ‘ 6 ; 6

*s.n.b. sobre nivel de banqueta

En virtud de lo anterior, el predio ubicado en el predio ubicado en calle Nicolas San Juan nuimero 1225,
colonia del Valle Centro, Delegacion Benito Juarez cuenta con Registro de Manifestacién de Construccién
tipo B numero RBJ-0092-16 con vigencia del 19 de abril de 2016 al 19 de abril del 2019, para un proyecto de
6 viviendas consistente en 4 niveles de altura en un terreno con superficie de 317.30 m?, superficie de
desplante de 243.56 m?, superficie de construccion de 967.60 m?2 sobre nivel de banqueta y area libre de
73.74 m?, el cual se apega a la zonificacién aplicable conforme al Programa Delegacional de Desarrollo
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Urbano vigente para Benito Juarez, sefialada en el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo folio
56250-151BEDA15 con fecha de expedicion 17 de agosto de 2015.

Por lo anterior, al recibir Aviso de Terminaciéon de Obras conforme al articulo 70 del Reglamento de
Construcciones para la Ciudad de México, la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de la
Delegacién Benito Juarez, debera corroborar previo al otorgamiento del Visto Bueno de Uso y Ocupacion,
que lo registrado coincida con lo ejecutado en la Manifestacion de Construccion RBJ-0092-16 de fecha 19
de abril de 2016.

2.2 Ventanas a colindancias.

Las Normas Técnicas Complementarias para el proyecto arquitectéonico del Reglamento de Construcciones
para la Ciudad de México, en su apartado 3.4.2.2 Patios de lluminacion y Ventilacion Natural, sefiala que
“(...) estos patios tendran como (...) dimensién minima de 2.50 metros medida perpendicularmente al plano
de la ventana sin considerar remetimientos. (...)".

Al respecto, de las documentales integradas en el expediente al rubro citado, se cuenta con los planos
arquitectonicos que forman parte del Registro de Manifestacion de Construccion tipo B numero RBJ-0092-16
para el predio objeto de la denuncia, de las que se desprende del plano de azotea con clave A-07 en el que
se aprecia que el proyecto cuenta en su colindancia sur-poniente (parte posterior) con un patio de
iluminacion con remetimiento de 3.33 metros; en sus colindancia norte cuenta con dos patios de iluminacion
con 2.81 metros de remetimiento y en su colindancia sur cuenta con un patio de iluminacion con 5.06 metros
de remetimiento. Cabe sefalar que en dichos planos arquitecténicos se identificd que las ventanas se
iluminan y ventilan a través de dichos patios, es decir dichas ventanas no se encuentran en muros
colindantes.

En virtud de lo anterior, se identifico de los planos arquitectonicos que forma parte del Registro de
Manifestacién de Construccion tipo B nimero RBJ-0092-16, para el predio objeto de la denuncia que las
ventanas se iluminan y ventilan a través de patios de iluminacion, es decir dichas ventanas no se encuentran
en muros colindantes.

No obstante, se solicité a la Direccion General Juridica y de Gobierno de la Delegacién Alvaro Obregon,
mediante oficio PAOT-05-300/300-1725-2016 de fecha 20 de febrero de 2017, realizar acciones de
verificacion en materia de construccion (obra nueva), a efecto de que los trabajos de construcciéon que se
realizan en el predio objeto de denuncia se apeguen al Registro de Manifestacion de Construccion FBJ-
0092-16, asi como se cumpla el apartado de Ventanas, lluminacién y Ventilacion 3.4.2.1y 3.42.2 de las
Normas Técnicas Complementarias para el proyecto arquitecténico del Reglamento de Construcciones para
la Ciudad de México, imponiendo en su caso las medidas y sanciones procedentes.

Cabe sefialar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracion de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de la
Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de Meéxico, 90
fraccion X y 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il y 403 del Codigo
de Procedimientos Civiles para la Ciudad de Mexico, de aplicacion supletoria.
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RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1.

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Entidad, en el predio
ubicado en calle Nicolas San Juan numero 1225, colonia del Valle Centro, Delegacion Benito Juarez,
se constaté una obra en proceso la cual consta de 2 niveles y la preparacion de un tercero. Dicha
construccion cuenta con letrero de obra.

Al predio objeto de denuncia le aplica la zonificacion H 4/20/M (Habitacional, 4 niveles maximos de
construccion, 20% minimo de area libre y densidad Media 1 vivienda cada 50 m? de terreno) de
conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Benito Juarez, lo cual
se asenté en el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo folio 56250-151BEDA15 con
fecha de expedicion 17 de agosto de 2015.

El predio ubicado en calle Nicolas San Juan numero 1225, colonia del Valle Centro, Delegacién
Benito Juarez cuenta con Registro de Manifestacién de Construccion tipo B numero RBJ-0092-16
con vigencia del 19 de abril de 2016 al 19 de abril del 2019, para un proyecto de 6 viviendas
consistente en 4 niveles de altura en un terreno con superficie de 317.30 m?, superficie de desplante
de 243.56 m?, superficie de construccion de 967.60 m? sobre nivel de banqueta y area libre de 73.74
m?2, el cual se apega a la zonificacién aplicable conforme al Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano vigente para Benito Juarez, sefialada en el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del
Suelo folio 56250-151BEDA15 con fecha de expediciéon 17 de agosto de 2015.

Se identifico de los planos arquitecténicos que forma parte del Registro de Manifestacion de
Construccion tipo B nimero RBJ-0092-16, para el predio objeto de la denuncia que las ventanas se
iluminan y ventilan a través de patios de iluminacién, es decir dichas ventanas no se encuentran en
muros colindantes.

Al recibir Aviso de Terminacion de Obras conforme al articulo 70 del Reglamento de Construcciones
para la Ciudad de México, corresponde a la Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano de la
Delegacién Xochimilco, corroborar previo al otorgamiento del Visto Bueno de Uso y Ocupacién, que
lo registrado coincida con lo ejecutado en la Manifestacién de Construccion tipo B FBJ-0092-16 de fecha
19 de abril de 2016.

La presente resolucion, Unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su investigacion
y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actla, por lo que el resultado de la
misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien otras

autoridades en el ambito de sus respectivas competencias. ---—-

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento

es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actia, de conformidad con lo previsto en el
articulo 27 fraccién lll, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la

Ciudad de México.




CDMX

CIUDAD DE MEXICO

EXPEDIENTE: PAOT-2017-253-SOT-109

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucion a la persona denunciante, a la Direccion General de Obras
y Desarrollo Urbano de la Delegacion Benito Juarez, para los efectos precisados en el apartado que
antecede.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actua a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
archivo y resguardo.

Asi lo proveyo y firma el Licenciado Emigdio
Procuraduria Ambiental y del Ordenamient

a Marquez, Subprocurador de Ordenamiento Territorial de la
rritorial de la Ciudad de México.
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