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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México,a @ § NOVY 2019

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad
de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 5 fracciones | y XI, 6 fraccién IV, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccion Il
30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51
fraccion XXIl y 96 primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente
numero PAOT-2019-2184-S0T-941, relacionado con la denuncia presentada ante este Organismo descentralizado, emite la
presente Resolucion considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 03 de junio de 2019, dos personas que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia, Acceso a la
Informacién Puablica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de Mexico, ejercieron su derecho a solicitar que sus datos
personales fueran considerados como informacion confidencial, denuncian ante esta Institucién, presuntos
incumplimientos en materia de construccién (demolicién) y conservacién patrimonial en el predio ubicado en Calle
Santisimo niimero 29, Colonia San Angel, Alcaldia Alvaro Obregén; la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 17 de
junio de 2019. ----

Para la atencion de la denuncia presentada, se realizaron reconocimientos de hechos, solicitudes de informacion y visitas
de verificacion a las autoridades competentes y se informé a la persona denunciante sobre dicha diligencia, en términos
de los articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones I, Ill, IV, IV Bis y IX, y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria
Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como 85 de su Reglamento.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

Los hechos denunciados se refieren a presuntos incumplimientos en materia de construccion (demolicion) y conservacion
patrimonial. No obstante, derivado de la investigacion realizada a cargo de esta Su bprocuraduria, se constataron posibles
incumplimientos en materia de construccion (ampliacién vy modificacion), por lo cual se realizo el estudio
correspondiente, de conformidad con el principio inquisitivo sobre el dispositivo contemplado en el articulo 60 del
Reglamento de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México. --------

En el presente expediente, se analizd la normatividad aplicable en materia de construccion (demolicion, ampliacion y
modificacion) y conservacion patrimonial como son: el Programa Parcial de Desarrollo Urbano “San Angel, San Angel Inny
Tlacopac” del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Alvaro Obregon, la Ley de Desarrollo Urbano de
la Ciudad de México y el Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México.

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo siguiente:
1. En materia de conservacion patrimonial y construccién (demolicion, ampliacion y modificacion)
De la consulta realizada al Sistema de Informacion Geografica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la

Ciudad de México, se tiene que al predio investigado le corresponde las zonificaciones Habitacional Unifamiliar, 7.5
metros de altura y 50% minimo de area libre.
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Asimismo, se localiza en Area de Conservacién Patrimonial y dentro de la Zona de Monumentos Histéricos, por lo que le
aplica la Norma de Ordenacién nimero 4 de Areas de Actuacion referente a Areas de Conservacién Patrimonial, cualquier
intervencién al inmueble requiere del dictamen técnico de la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano y Espacio Publico
de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, asi como autorizacién por parte del Instituto
Nacional de Antropologia e Historia, de conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano “San Angel, San Angel
Inny Tlacopac” del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Alvaro Obregon.

Durante el primer reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se constaté un
inmueble prexistente de 2 niveles con caracteristicas de casa habitacional, diligencia durante la cual se advirtieron
trabajos de acabados en la banqueta y al interior del predio, toda vez que se percibieron emisiones de ruido derivada de
una compresora de pintura, frente al acceso del inmueble se observé cascajo. En el tltimo reconocimiento de hechos se
observé que ya no se encontraba el cascajo en el acceso y no se constataron trabajos de construccion.

Adicionalmente personal adscrito a esta Subprocuraduria, de conformidad con los articulos 21 y 25 fraccién Vill de la Ley
Orgénica de esta Entidad, y 56 antepenultimo parrafo de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México,
de aplicacion supletoria, a efecto de allegarse y desahogar todo tipo de elementos probatorios para el mejor
conocimiento de los hechos sin mas limitantes que las sefialadas en la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal, siendo que en los procedimientos administrativos se admitiran toda clase de pruebas, excepto la confesional a
cargo de la autoridad y las que sean contrarias a la moral, al derecho o las buenas costumbres; en fecha 22 de noviembre
de 2019, realizdé la consulta al Sistema de Informacion Geografica Google Earth, wvia Internet
(https://www.google.com/intl/es-419/earth/), y con ayuda de la herramienta Imagenes Historicas, se localizaron
imagenes aéreas, con antigiiedad de uno a dos afos del predio denunciado, de la revision y comparacion de las imagenes
obtenidas de los afios 2018 y 2019, se advierte que en afio 2019, se realizé la demolicion de un cuerpo constructivo que se
ubicaba en la parte posterior del predio, asimismo se llevé a cabo la ampliacién del inmueble mediante la construccion de
4 cuerpos constructivos; por ultimo de las imagenes observadas a pie de calle del frente del inmueble y confrontadas con
el reconocimiento de hechos, se advierte una modificacion en la fachada.

Acta circunstanciada que tiene el caracter de documental publica y que se valora en términos de los articulos 327 fraccion
Il y 402 del Cédigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México y 30 BIS de la Ley Organica de la Procuraduria
Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.

Imagen 1y 2. Vista aérea del predio objeto de investigacion, en el cual se advierte que se realizaron \
Cuerpo constructive demolide intervenciones
Fuente: Google Earth afio 2018 y 2019,

Cuerpos constructivos de reciente
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Imagen 3y 4. Vista de la fachada del Inmueble.
Fuente: Google Earth afio 2014 y Reconocimiento de hechos 13 de junio de 2019

Derivado de lo anterior, esta Subprocuraduria emitié oficio dirigido al propietario, poseedor y/o ocupante del inmueble
objeto de investigacion; a efecto de que realizara las manifestaciones que conforme a derecho corresponden y presentara
las documentales que acreditaran la legalidad de los trabajos de construccion. Al respecto, mediante escrito de fecha 02
de julio de 2019, en el cual quien se ostentd como visitado del inmueble manifestd lo siguiente: “(.. .) que enel predio (...)
unicamente se realizaron trabajos de mantenimiento al inmueble original el cual siempre a fungido y funge actualmente
como casa habitacional unifamiliar, trabajos que se realizaron que se realizaron tnicamente por la necesidad de mantener
en buenas condiciones y habitable la casa, trabajos que en ninguna forma afectaron la estructura original de la casa y que
se apegan a lo establecido en la normatividad aplicable para las construcciones mds precisamente en el articulo 62 del
Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal {...)" (sic), y anexo copia de los siguiente:

e Oficio DAO/DGH/UDVO/1904/2018, de fecha 22 de mayo de 2018, en el que el entonces Jefe de Unidad
Departamental de Verificacion de Obras tuvo conocimiento de los trabajos a realizar en el inmueble investigado,
consistentes en la reposicion de acabados en pisos, muros y techos, reparacién de instalaciones hidraulica,
sanitaria y eléctrica y pintura en general, sin afectar elementos estructurales durante el periodo de 45 dias. --------

« 3fojas que incluyen fotografia del interior del predio, en las cuales se advierten acabados de reciente colocacion.

En relacion con lo anterior, a solicitud de esta Subprocuraduria la Direccion del Patrimonio Cultu ral Urbano y del Espacio
Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, informo que de la busqueda efectuada
en los archivos de esa Unidad Administrativa a partir del afio 2013 a la fecha no localizé antecedentes sobre la emision de
un dictamen u opinion técnica en materia de conservacion patrimonial para la realizacion de intervenciones en el
inmueble objeto de investigacion.

Asimismo, se solicité al Instituto Nacional de Antropologia e Historia de la Ciudad de México informar si la edificacion
referida se encuentra catalogada o si cuenta con alguna proteccion por parte de esa Coordinacion y si emitio autorizacion
para llevar a cabo trabajos de construccion (ampliacion), sin que a la fecha de la emision de la presente se haya atendido
dicho requerimiento.
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Derivado de lo anterior, esta Subprocuraduria solicito al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México,
instrumentar visita de verificacion en materia de desarrollo urbano por cuanto hace al cumplimiento de la Norma de
Ordenacién nimero 4 en Areas de Conservacion Patrimonial, e imponer las medidas de seguridad y sanciones aplicables;
quien informé que con fecha 14 de agosto de 2019, ejecut visita de verificacion en el inmueble investigado y que las
constancias derivadas de la diligencia fueron remitidas a la Coordinacion de Substanciacion de ese Instituto. -----------------

Por otra parte, a solicitud de esta Subprocuraduria la Direcciéon General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia
Alvaro Obregén, informé que de la bisqueda en los archivos y controles correspondientes para el inmueble objeto de
investigacion no cuenta con Manifestacion de Construccion, Licencia de Construccion Especial y/o tramite al alguno. -------

Al respecto, el articulo 47 del Reglamento de Construcciones de la Ciudad de México, establece que para construir,
ampliar, reparar o modificar una obra o instalacion de las senaladas en el articulo 51 de este ordenamiento, el
propietario o poseedor del predio o inmueble, en su caso, el Director Responsable de Obra y los Corresponsables, previo
al inicio de los trabajos debe registrar la manifestacion de construccion correspondiente.

Asimismo, es importante sefialar, que el articulo 62 fraccion Il del Reglamento de Construcciones de la Ciudad de México,
establece que no se requiere manifestacién de construccion ni licencia de construccion especial, para efectuar
reposicién y reparacion de los acabados de la construccion, asi como reparacion y ejecucion de instalaciones,
siempre que no afecten los elementos estructurales y no modifiquen las instalaciones de la misma. --------------ooeeoees

Por lo anterior, se solicité a la Direccién General Juridica de la Alcaldia Alvaro Obregén, instrumentar visita de verificacion
en materia de construccion (modificacion y ampliacién) en el inmueble objeto de investigacién, e imponer las medidas de
seguridad y sanciones aplicables. Sin que a la fecha de la emisién del presente instrumento se tenga respuesta. ----------=---

De lo anterior se concluye que en el inmueble objeto de investigacion se llevaron a cabo trabajos de intervencién mayor,
los cuales no contaron con dictamen técnico por parte de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de
México, por lo que incumple la Norma de Ordenacién numero 4 en Areas de Actuacion.

Corresponde al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, concluir conforme a derecho el
procedimiento de verificacién administrativa en materia de desarrollo urbano instrumentado, e imponer las sanciones
aplicables. <

Asimismo, en materia de construccién, se concluye que en el predio objeto de investigacion se realizaron trabajos de
construccion (demolicién, modificacién y ampliacion) dichos trabajos no se localizan dentro de los supuestos del articulo
62 fraccion I, por lo que requerian de un Registro de Manifestacion de Construccién, por lo que incumple el articulo 47 del
Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México.

Corresponde a la Alcaldia Alvaro Obregoén, instrumentar la visita de verificacion en materia de construccion (demolicidn,
modificacion y ampliacién) solicitada en el inmueble objeto de investigacion, imponer las medidas de seguridad y
sanciones aplicables.

Cabe sefialar que del estudio de los hechos denunciados, y la valoracion de las pruebas que existen en el expediente en el
que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria
Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 85 fraccion X y 89 primer parrafo del Reglamento de la
Ley Organica citada, y 327 fraccién Il y 403 del Codigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion
supletoria.
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RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en Calle Santisimo numero 29, Colonia San Angel, Alcaldia Alvaro Obregén, de conformidad con
el Programa Parcial de Desarrollo Urbano “San Angel, San Angel Inn y Tlacopac” del Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano vigente para Alvaro Obregon, le corresponden las zonificacion es Habitacional Unifamiliar,
7.5 metros de altura y 50% minimo de area libre.

Adicionalmente, se localiza en Area de Conservacion Patrimonial y dentro de la Zona de Monumentos Historicos,
por lo que le aplica la Norma de Ordenacién nimero 4 de Areas de Actuacion referente a Areas de Conservacion
Patrimonial, cualquier intervencion al inmueble requiere del dictamen técnico de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, asi como autorizacion por parte del Instituto Nacional de Antropologia
e Historia.

2. De la informacion obtenida mediante Google Earth y de los reconocimientos de hechos realizados por personal
adscrito a esta Subprocuraduria, se desprende que se detecto obra ejecutada consistente en la demolicion de un
cuerpo constructivo en la parte posterior del predio, asi como la ampliacion de 4 cuerpos constructivos y la
modificacion de la fachada.

3. Los trabajos de construccion (demolicion, modificacion y ampliacién), no contaron con dictamen técnico por
parte de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, ni con Registro de Manifestacion
de Construccion, por lo que incumple con la Norma de Ordenacion numero 4 en Areas de Actuacion y con el
articulo 47 del Reglamento de Construccion para la Ciudad de Mexico.

4. Corresponde al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, concluir conforme a derecho el
procedimiento de verificacion administrativa en materia de desarrollo urbano instrumentado, e imponer las
sanciones aplicables.

5. Corresponde a la Alcaldia Alvaro Obregon, instrumentar la visita de verificacion en materia de construccion
(demolicion, modificacion y ampliacién) solicitada en el inmueble objeto de investigacion, imponer las medidas
de seguridad y sanciones aplicables.

La presente resolucién, Unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su investigacion y al estudio
de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que el resultado de la misma se emite en su
contexto, independientemente de los procedimientos que su bstancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas
competencias.-----

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento es de
resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actta, de conformidad con lo previsto en el articulo 27
fraccion Il de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.-----

Co Oa000. Cludad de Mexico
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SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucién a las personas denunciantes, asi como al Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México y a la Alcaldia Alvaro Obregén, para los efectos precisados en el apartado que
antecede. '

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actua a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su archivo y
resguardo.

Asi lo proveyé y firma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.
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