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La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 5 fracciones | y X, 6 fraccién IV, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27
fraccién 11, 30 BIS 2 de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, 4, 51 fraccién XXIl y 96 primer parrafo del su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el
expediente nimero PAOT-2019-2163-SOT-921, relacionado con la denuncia ciudadana presentada en este Organismo
descentralizado, emite la presente Resolucion considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 03 de junio de 2019, dos personas que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia, Acceso a la
Informacién Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, ejercieron su derecho a solicitar que sus datos
personales fueran considerados como informacién confidencial, denuncian ante esta Institucion, presuntos
incumplimientos en materia de desarrollo urbano (uso de suelo) y construccién (obra nueva) en el predio ubicado en Calle
Leandro Valle nimero 14, Colonia San Angel, Alcaldia Alvaro Obregén; la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 14
de junio de 2019. ---------mrmremenmemmenen oo

Para la atencién de la investigacién, se realizaron reconocimientos de hechos, solicitudes de informacion a las
autoridades competentes y se informé a las personas denunciantes sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 5
fraccién VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, lll, VIIl y IX y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, y 85 de su Reglamento.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable a las materias de desarrollo urbano (uso de suelo) y
construccién (obra nueva) como son: el Programa Parcial de Desarrollo Urbano “San Angel, San Angel Inn y Tlacopac” del
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Alvaro Obregén, la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de
México y el Reglamento de Construcciones de la Ciudad de México.

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo siguiente: ------
1. En materia de desarrollo urbano (uso de suelo) y construccion (obra nueva)

De la consulta realizada al Sistema de Informacién Geografica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la
Ciudad de México, se tiene que al predio investigado le corresponde |a zonificacién Habitacional Unifamiliar, 7,5 metros
de altura y 50% de area libre, de conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano “San Angel, San Angel Inn y
Tlacopac” del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Alvaro Obregon, donde solo se permiten los uso
de suelo de vivienda unifamiliar, jardines y parques.--------=--nomem s e

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se observé un inmueble
preexistente con una altura de 7.23 metros, sobre la fachada se advirtié una nomenclatura que refiere “14” y cuenta con
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un portén eléctrico, durante los reconocimientos de hechos no se observaron actividades de construccién ni
tr D A0S, oo -

Adicionalmente personal adscrito a esta Subprocuraduria, de conformidad con los articulos 21 y 25 fraccién ViIl de la Ley
Organica de esta Entidad, y 56 antepentltimo parrafo de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México,
de aplicacion supletoria, a efecto de allegarse y desahogar todo tipo de elementos probatorios para el mejor
conocimiento de los hechos sin mas limitantes que las sefialadas en la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal, siendo que en los procedimientos administrativos se admitiran toda clase de pruebas, excepto la confesional a
cargo de la autoridad y las que sean contrarias a la moral, al derecho o las buenas costumbres; en fecha 22 de noviembre
de 2019, realizé la consulta al Sistema de Informacién Geografica Google Earth, via Internet
(https://www.google.com/intl/es-419/earth/), y con ayuda de la herramienta Imagenes Histéricas, se localizaron
imagenes aéreas, con antigliedad de uno a dos afios del predio denunciado, de la revisién y comparacién de las imagenes
obtenidas de los afios 2017 y 2019; se advierte que en afo 2019, se realizé la ampliacién de un cuerpo constructivo en el
frente, asi como modificaciones al inmueble preexistente; por ultimo de las imagenes observadas a pie de calle del frente
del inmueble y confrontadas con el reconocimiento de hechos, se advierte una modificacion de la fachada.---------------——---

Acta circunstanciada que tiene el caracter de documental publica y que se valora en términos de los articulos 327 fraccién
Il'y 402 del Codigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México y 30 BIS de la Ley Organica de la Procuraduria
Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México. -

Imagen 1y 2. Vistas aéreas del inmueble preexistente.
Fuente: Google Earth afios 2017 y 2019. : sdificaciones dal
inmueble preexistente

Ampliaciény

2. 06000, Ciudad de México

et
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Imagen 3y 4. Vista del inmueble investigado. Ampliacion realizada
Fuentes: Google Maps afio 2017 y Reconocimiento de hechos 28 de octubre de 2019

Esta Subprocuraduria, emitié oficio dirigido al Propietario, Poseedor u Ocupante del inmueble objeto de investigacion, a
efecto de que realizara las manifestaciones que conforme a derecho corresponden y presentara las documentales que
acreditaran la legalidad de los actividades. Sin que a la fecha de la emisién del presente expediente se cuente con
L R ——— -

En relacion con lo anterior, a solicitud de esta Subprocuraduria la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano y del Espacio
Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, informé que el inmueble de referencia
se localiza en Area de Conservacién Patrimonial y en Zona de Monumentos Histéricos, por lo que esta sujeto a la
aplicacion de la Norma de Ordenacién nimero 4 en Areas de Actuacion, asimismo, colinda con el inmueble ubicado en
Calle Cita nimero 2 de Valor Histérico por el Instituto Nacional de Antropologia e Historia, por lo que cualquier
intervencién requiere de Dictamen Técnico por parte de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de
México y autorizacion por parte del Instituto Nacional de Antropologia e Historia; asi también, de la bisqueda efectuada
en los archivos de esa Unidad Administrativa no localizé antecedentes sobre la emision de un dictamen u opinion técnica
en materia de conservacion patrimonial para la realizacién de intervenciones en el inmueble objeto de investigacion. -----

Asimismo, se solicitd al Instituto Nacional de Antropologia e Historia de la Ciudad de México informar si la edificacién
referida se encuentra catalogada o si cuenta con alguna proteccion por parte de esa Coordinacidn y si emiti6
autorizacion para llevar a cabo trabajos de construccion, sin que a la fecha de la emisién de la presente se haya atendido
dicho requerimiento.

Por otra parte, a solicitud de esta Subprocuraduria la Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia
Alvaro Obregén, informé que de la busqueda en los archivos y controles correspondientes para el inmueble objeto de
investigacién no cuenta con Manifestacion de Construccién, Licencia de Construccion Especial y/o tramite al alguno. ------

Al respecto, el articulo 47 del Reglamento de Construcciones de la Ciudad de México, establece que para construir,
ampliar, reparar o modificar una obra o instalacién de las sefialadas en el articulo 51 de este ordenamiento, el
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propietario o poseedor del predio o inmueble, en su caso, el Director Responsable de Obra y los Corresponsables, previo
alinicio de los trabajos debe registrar la manifestacién de construccion correspondiente. ---=

Por otro lado, es importante sefialar que los trabajos de construccién realizados en el predio investigado fueron objeto de
analisis en el expediente nimero PAOT-2018-2191-SOT-921, abierto con motivo de una denuncia ciudadana, en el cual se
emitié resolucion administrativa en la que se determiné lo siguiente:

“(..)

1. Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Entidad, en Calle Leandro Valle i

numero 14, Colonia San Ange! Inn, Alcaldia Alvaro Obregén, se constato la ampliacién del inmueble lkjl:,\
preexistente de 2 niveles de altura, consistente en el incremento de la superficie de construccion de planta \
baja y primer nivel, sin observar el letrero de obra con los datos del Registro de Manifestacion de Construccion
correspondiente.

2. Al predio objeto de denuncia le corresponde la zonificacion HUI7.5/50 (Habitacional Unifamiliar, 7.5 de
altura maxima, 50% minimo de drea libre), de conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano [
San Angel, San Angel Inn y Tlacopac del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para Alvaro Obregén il
vigente. -----------=-=smmsssseoossoooooooas

3. El predio motivo de denuncia se localiza dentro de drea de conservacién patrimonial y es colindante a un
inmueble afecto al patrimonio cultural urbano de valor histérico catalogado por el Instituto Nacional de
Antropologia e Historia por lo que estd sujeto a la aplicacién de la Norma General de Ordenacion numero 4
en Areas de Actuacién conforme al Programa Parcial de Desarrollo Urbano San Angel, San Angel Inn y
Tlacopac del Programa Delegacional, no obstante, el proyecto de construccién de una ampliacion no
cuenta con antecedentes de Dictamen Técnico en materia de conservacion patrimonial emitido por la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México ni autorizacién o visto bueno por parte
del Instituto Nacional de Antropologia @ HiStoriQ. ----------=========rr===s=smmmmrsroeoooossessosoooooocosoooooccsssssooooooes

(...

4. Esta Subprocuraduria solicité al Instituto Nacional de Antropologia e Historia, informar si emitio
autorizacién y/o visto bueno para llevar a cabo actividades de intervencién (ampliacién) en el predio de
interés, y en caso de no contar con la documentacién realizar las acciones de inspeccién de la ampliacion
realizada en el predio en cuestién, solicitado mediante oficio PAOT-05-300/30-7520-2018.

5. La Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Alvaro Obregén no cuenta con
antecedente de Registro de Manifestacion de Construccion para el predio motivo de denuncig. ------------------

De lo anterior se concluye, como quedo precisado en el expediente PAOT-2018-2191-S0T-921, que en el inmueble objeto
de investigacién se llevaron a cabo trabajo de construccion (modificacién y ampliacién), los cuales no contaron con
dictamen técnico por parte de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, aunado a ello no
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conté con Registro de Manifestacion de Construccién, por lo que incumple la Norma de Ordenacién nimero 4 en Areas de
Actuaciony con el articulo 47 del Reglamento de Construccion para la Ciudad de México.

Asimismo, es importante sefialar que en seguimiento a la resolucién administrativa emitida dentro del expediente PAOT-
2018-2191-S0T-921, el Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, informé que con fecha 15 de
marzo de 2019, ejecutd visita de verificacién en el inmueble investigado y que las constancias derivadas de la diligencia
fueron remitidas a la Coordinacion de Substanciacion de ese Instituto, asimismo, sefialo que la orden de visita de
verificacién y el acta de visita de verificacion forman parte de un procedimiento seguido en forma de juicio, por lo que se
trata de informacion reservada, mientras la sentencia o resolucién de fondo no haya causado ejecutoria. --------------------—-

En consecuencia, corresponde al Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, concluir conforme a
derecho el procedimiento de verificacion administrativa en materia de desarrollo urbano instrumentado, e imponer las
SANCIONES APlICADIES. e

Corresponde a la Alcaldia Alvaro Obregén, instrumentar visita de verificacion en materia de construccion (modificacion y
ampliacion) e imponer las medidas de seguridad y sanciones aplicables. ----

Cabe sefialar que del estudio de los hechos denunciados, y la valoracion de las pruebas que existen en el expediente en el
que se actia, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 Bis de la Ley Organica de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 85 fraccion X y 89 primer parrafo del
Reglamento de la Ley Orgéanica citada, y 327 fraccion Il y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de
México, de aplicacion SUPletOria. === mmmmmm e e e

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en calle Leandro Valle nimero 14, colonia San Angel, Alcaldia Alvaro Obregén; de conformidad
con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano “San Angel, San Angel Inn y Tlacopac” del Programa Delegacional
de Desarrollo Urbano vigente para Alvaro Obregén, le corresponde la zonificacion Habitacional Unifamiliar, 7,5
metros de altura y 50% de area libre, donde solo se permiten los uso de suelo de vivienda unifamiliar,
jardines y parques. e

2. De lo constatado durante los reconocimientos de hechos y lo consultado en Google Earth, se advierte que en el
inmueble objeto de investigacion se realizaron trabajos de construccién (modificacion y ampliacién), asimismo
el inmueble se advierte con caracteristicas de uso habitacional.-——-------——---- e

3. Elinmueble investigado fue objeto de andlisis en el expediente PAOT-2018-2191-SOT-921, resuelto mediante la
resolucioén administrativa de fecha 29 de noviembre de 2018, en la que se determinaron incumplimientos en
materia de conservacién patrimonial y construcciéon (ampliacion). - -—---

4. Corresponde al Instituto de Verificacidon Administrativa de la Ciudad de México concluir conforme a derecho el
procedimiento de verificacion administrativa en materia de desarrollo urbano instrumentado, e imponer las
sanciones aplicables. ----mmrmmmm e -
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5. Corresponde a la Alcaldia Alvaro Obregén, instrumentar visita de verificacién en materia de construccion
(modificacion y ampliacién) e imponer las medidas de seguridad y sanciones aplicables.

La presente resolucién, inicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su investigacion y al estudio
de los documentos que integran el expediente en el que se actda, por lo que el resultado de la misma se emite en su
contexto, independientemente de los procedimientos que substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas
competencias.-—-

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento es de
resolverse y se: ----------- _

<= RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actda, de conformidad con lo previsto en el articulo 27
fraccion lll de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.-=--=-------

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucién a las personas denunciantes, asi como al Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México y a la Alcaldia Alvaro Obregon, para los efectos precisados en el apartado que
ANEECEAR. === mmmm e oo

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actlia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su archivo y
=T e[ B e

Asi lo proveyé y firma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.-

JéNCN\)qu}y
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