CDMX

CIUDAD DE MEXICO

Expediente: PAOT-2017-2544-SOT-1039

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 1 3 NOV 2018

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y Xl, 6 fraccion IV, 156
BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccion lll, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y
del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4 fraccion IV, 52 fraccion | y 101 primer parrafo de
su Reglamento publicado el 03 de noviembre de 2009, normatividad aplicable de conformidad con el
articulo Tercero Transitorio del nuevo Reglamento de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México publicado el 22 de octubre de 2018 en la Gaceta Oficial
de la Ciudad de México; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente nimero PAOT-
2017-2544-SOT-1039, relacionado con la denuncia presentada ante este Organismo descentralizado,
emite la presente Resolucion Administrativa considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 09 de agosto de 2017, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia
y Acceso a la Informacién Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, ejercio su derecho a
solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacion confidencial, denunci6 ante
esta Institucion, presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbano (zonificacion) y construccion
(obra nueva) por las actividades que se realizan en el predio ubicado en Calle Yucatan numero 26,
Colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc; la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 16 de
agosto de 2017.

Para la atencion de la denuncia presentada, se realizaron reconocimientos de hechos, solicitudes de
informacion a las autoridades competentes y se inform6 a la persona denunciante sobre dichas
diligencias, en términos de los articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones y 25 Bis de la Ley
Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como
90 de su Reglamento.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

Derivado de la investigacion realizada a cargo de esta Subprocuraduria, se identificaron posibles
incumplimientos en materia de Conservacion Patrimonial, por lo cual se realizara el analisis
correspondiente, de conformidad con el principio inquisitivo sobre el dispositivo contemplado en el
articulo 19 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad
de México y 60 de su Reglamento.

En el presente expediente, se analiz6 la normatividad aplicable a las materias de desarrollo urbano
(zonificacién), construccion (obra nueva) y conservacion patrimonial, como son: la Ley de Desarrollo
Urbano de la Ciudad de México, el Reglamento de Construcciones para la Ciudad de Mexico y el
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Cuauhtémoc.
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En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se
tiene lo siguiente:

1.- Desarrollo Urbano (zonificacién) y Construccién (obra nueva).

De conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Cuauhtémoc, publicado
en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México el dia 29 de septiembre de 2008, al predio ubicado en
Avenida Yucatan numero 26, Colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc, le aplica la zonificacion
HO/7/20/Z (Habitacional con oficinas, 7 niveles maximo de construccion, 20% minimo de area libre).—

Adicionalmente, se encuentra dentro del poligono de Areas de Conservacion Patrimonial, le aplica la
Norma de Ordenacién nimero 4 de Areas de Actuacién, colindante con los predios ubicados en
Avenida Yucatan numero 28 y Calle Medellin namero 111, incluidos en el listado de Inmuebles con
Valor Artistico compilado por el Instituto Nacional de Bellas Artes, por lo que, cualquier intervencion
requiere de la autorizacién y/o dictamen técnico (segin sea el caso) de la Direccién del Patrimonio
Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, asi como del
Instituto Nacional de Bellas Artes.

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria en el
predio investigado, se constaté un cuerpo constructivo de 6 niveles con semisétano y un sétano,
delimitado al frente por tapiales metalicos en los que existe lona con datos de Registro de Manifestacién
de Construccién ndmero 1/06/149/2014 folio RCUB-137-2014, Vigencia 18-DIC-2014 al 18-DIC-2017,
Tipo de Obra: Obra Nueva, al interior se observaron materiales de construccion (block y bultos de
mortero), se constataron actividades de construccion.

En este sentido, a solicitud de esta Subprocuraduria, la Direccién General de Obras y Desarrollo
Urbano de la entonces Delegacién Cuauhtémoc, informé que cuenta con: Manifestacion de
Construccion tipo “B” para obra nueva registro nimero RCUB-137-2014, 1/06/149/2014 cuya vigencia
es de 3 afios, es decir, del 18-12-2014 al 18-12-2017, para obra nueva con uso de oficinas, superficie
total por construir de 1511.42 m?, de los cuales 1024.90 m? son sobre nivel de banqueta y 486.52 m?
son bajo nivel de banqueta, superficie de desplante de 176 m?, 6 niveles de altura, area libre de 86.49
m?, 1 sétano y 1 semisétano para 28 cajones de estacionamiento; Certificado Unico de Zonificacion de
Uso del Suelo folio 11513-151HEAN14.

Es importante sefialar que, en fecha 26 de septiembre de 2018, se llevé a cabo la notificacién del Oficio
PAOT-05-300/300-9031-2018 de fecha 20 de septiembre de 2018, dirigido al Propietario, Poseedor,
Encargado de la Obra y/o Director Responsable de la Obra, en el cual se hizo de su conocimiento la
investigacion realizada respecto a las actividades de construccion que se realizan en el predio y se le
requiri6 a efecto de presentar documentacion con la cual acreditara la legalidad de la obra, en el caso
que nos ocupa Prérroga del Registro de Manifestacion de Construccion, para lo cual se le otorgaron 6
dias habiles para dar contestacion a dicho oficio, sin que al momento de emision del presente
instrumento, se haya desahogado dicho requerimiento.

En conclusion, la obra que se ejecuta no cuenta con Registro de Manifestacion de Construccion vigente
ante la Alcaldia Cuauhtémoc que ampare los trabajos de obra que se realizan al interior, incumpliendo
con los articulos 47 y 54 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México.
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En consecuencia, corresponde a la Alcaldia Cuauhtémoc instrumentar visita de verificacion en materia
de construccién por cuanto hace a que la obra cuente con Registro de Manifestacion de Construccion
vigente, en su caso imponer las medidas de seguridad y sanciones procedentes, por ser asunto de su
competencia de conformidad con los articulos 53 apartado A, numero 12 fraccién Xl y apartado B inciso
a) fraccion XXII de la Constitucion Politica de la Ciudad de México, 29 fracciones Il y XI, 32 fraccion Vi
y 71 fraccion | de la Ley Organica de Alcaldias de la Ciudad de México.

2.- Conservacion Patrimonial.

De conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Cuauhtémoc, el predio
investigado se encuentra dentro del poligono de Areas de Conservacion Patrimonial, le aplica la Norma
de Ordenacion nimero 4 de Areas de Actuacién, colindante con los predios ubicados en Avenida
Yucatan numero 28 y Calle Medellin nimero 111, incluidos en el listado de Inmuebles con Valor
Artistico compilado por el Instituto Nacional de Bellas Artes, por lo que, cualquier intervencion requiere
de la autorizacion y/o dictamen técnico (seglin sea el caso) de la Direccion del Patrimonio Cultural
Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, asi como del Instituto
Nacional de Bellas Artes.

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria en el
predio investigado, se constaté un cuerpo constructivo de 6 niveles con semisétano y un sétano, con
una altura de 24.27 metros desde nivel de banqueta hasta el ultimo nivel construido, la altura de cada
entrepiso es de 3.69 metros de piso a techo terminado (del sexto al segundo nivel), el primer nivel tiene
una altura de 5.90 metros del nivel de banqueta hasta la primera losa (incluido semisétano), se
constataron actividades de construccion.

En este sentido, a solicitud de esta Subprocuraduria, el Instituto Nacional de Bellas Artes inform6 que el
predio investigado no esta incluido en la relacion del INBA, sin embargo es colindante con los predios
ubicados en Yucatan 28 y Medellin 111, incluidos en la relaciéon del INBA de Inmuebles con Valor
Artistico, cuenta con Oficio numero 0554-C/0303 de fecha 11 de marzo de 2016, el cual contiene
recomendaciones técnicas para intervenciones mayores en los inmuebles colindantes, se recomendé
replantear el disefio, en cuanto a su composicion y tratamiento de la fachada principal con la finalidad
de armonizar con la del inmueble con valor artistico y enriquecer el entorno de la colonia, asi mismo
debera cumplir con lo establecido en los ordenamientos en materia de desarrollo urbano y obras
vigentes.

Por su parte, a solicitud de esta Subprocuraduria, la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, informé que el predio de mérito se
encuentra sujeto a la aplicacion de la Norma de Ordenacion Numero 4 en Areas de Actuacion, es
colindante con los predios ubicados en Avenida Yucatan numero 28 y Calle Medellin numero 111,
incluidos en el listado de Inmuebles con Valor Artistico compilado por el Instituto de Nacional de Bellas
Artes, cuenta con Oficios SEDUVI/CGDAU/DPCU/1889/2013, de fecha 6 de noviembre de 2013, que
contiene dictamen técnico favorable en materia estrictamente de conservaciéon patrimonial para la
demolicién total de 567.97 m? y obra nueva para oficinas en 6 niveles con una altura maxima de 19.50
metros y una superficie de construccion de 1,095.00 m? sobre nivel de banqueta; Oficio
SEDUVI/CGDAU/DPCU/2488/2014, de fecha 24 de noviembre de 2014, que contiene revalidacion de la
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vigencia del Dictamen Técnico aprobado para demolicion y proyecto de obra nueva en los mismos
términos en que fue expedido el primer Dictamen.

Es decir, del analisis realizado al dictamen referido y de lo constatado en los reconocimientos de
hechos, se desprende que la obra ejecutada no se ajusta a lo autorizado en el dictamen
SEDUVI/CGDAU/DPCU/2488/2014.

En razén de lo anterior, a solicitud de esta Subprocuraduria, el Instituto de Verificacion Administrativa de
la Ciudad de México informé que en fecha 03 de mayo de 2017 emitié6 Resolucién Administrativa dentro
del expediente INVEADF/OV/DUYUS/0364/2017, en la que determiné imponer el estado de clausura
total temporal y multa equivalente a 1000 veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente, por no
acreditar contar con Aviso de Intervencion, Dictamen u Opinién Técnica, de la Direccién del Patrimonio
Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, no obstante
fue impugnada por el desarrollador y el Tribunal de Justicia Administrativa declar6 la nulidad de la
Resolucién Administrativa, razén por la cual mediante acuerdo de fecha 06 de julio de 2018, dicho
Instituto dejé insubsistente su Resolucién, por lo que ordent el levantamiento del estado clausura total
temporal, el retiro de los sellos de clausura impuestos en el inmueble, asi como no iniciar el
procedimiento administrativo de ejecucién por la multa impuesta.

En conclusién, en materia de conservacion patrimonial, Ia altura de la obra ejecutada (24.27 metros) no
corresponde con lo autorizado en el Dictamen Técnico SEDUVI/CGDAU/DPCU/2488/2014 (19.50
metros) emitido por la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México, ni se cuenta con informacion respecto a que el proyecto haya
realizado las recomendaciones técnicas referidas en el oficio numero 0554-C/0303, en consecuencia,
incumple la Norma de Ordenacién nimero 4 en Areas de Actuacion.

Corresponde a la Alcaldia Cuauhtémoc instrumentar visita de verificacion en materia de desarrollo
urbano por cuanto hace al cumplimiento de la Norma de Ordenacién nimero 4 en Areas de Actuacion,
especificamente, en cuanto a que la obra se ajuste a lo autorizado mediante el Dictamen Técnico
SEDUVI/CGDAU/DPCU/2488/2014 y Recomendacion Técnica oficio numero 0554-C/0303, en su caso
imponer las medidas de seguridad y sanciones procedentes, por ser asunto de su competencia de
conformidad con los articulos 53 apartado A, numero 12 fraccién Xl y apartado B inciso a) fraccion XXII
de la Constitucion Politica de la Ciudad de México, 29 fracciones Il y XI, 32 fraccién VIl y 71 fraccion |
de la Ley Organica de Alcaldias de la Ciudad de México.

Cabe sefialar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracién de las pruebas que existen en
el expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30
BIS de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, 90 fraccion X y 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il y
403 del Codigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria.-----—----— -

RESULTADO DE LA INVESTIGACION
1. Al predio ubicado en Avenida Yucatan nimero 26, Colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc,

de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Cuauhtémoc,
publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México el 29 de septiembre de 2008, le aplica la
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zonificacion HO/7/20/Z (Habitacional con oficinas, 7 niveles maximo de construccion, 20%
minimo de area libre).

Se encuentra dentro del poligono de Areas de Conservacién Patrimonial, le aplica la Norma de
Ordenacion numero 4 de Areas de Actuacion, colindante con los predios ubicados en Avenida
Yucatan numero 28 y Calle Medellin numero 111, incluidos en el listado de inmuebles con valor
artistico compilado por el Instituto Nacional de Bellas Artes, por lo que cualquier intervencion
requiere de autorizacién y/o dictamen técnico (segun sea el caso) de la Direccion del Patrimonio
Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, asi como del Instituto
Nacional de Bellas Artes.

. Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta
Subprocuraduria, se observé un cuerpo constructivo de 6 niveles de altura, delimitado por
tapiales metalicos, existe lona con datos del Registro de Manifestaciéon de Construccion numero
1/06/149/2014 folio RCUB-137-2014, con vigencia del 18-DIC-2014 al 18-DIC-2017, se
constataron actividades de construccion al interior.

. El predio investigado no cuenta con Dictamen Técnico Favorable por parte de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, que ampare la altura de la obra ejecutada
(24.27 metros).

. Cuenta con recomendacion técnica por parte del Instituto Nacional de Bellas Artes oficio numero
0554-C/0303, para intervenciones mayores en inmuebles colindantes.

. No cuenta con Registro de Manifestacion de Construccion vigente.

. Corresponde a la Alcaldia Cuauhtémoc instrumentar visita de verificacion en materia de
construccion por cuanto hace a contar con Registro de Manifestacién de Construccién vigente y
en materia de desarrollo urbano por cuanto hace al cumplimiento de la Norma de Ordenacion
nimero 4 en Areas de Actuacion, especificamente respecto a que la obra se ajuste a lo
autorizado mediante el Dictamen Técnico SEDUVI/CGDAU/DPCU/2488/2014 y
Recomendacion Técnica oficio numero 0554-C/0303, por ser asunto de su competencia, de
conformidad con los articulos 53 apartado A, numero 12 fraccion Xl y apartado B inciso a)
fraccion XXIl de la Constitucion Politica de la Ciudad de México, 29 fracciones Il y XI, 32
fraccion VI 'y 71 fraccion | de la Ley Orgéanica de Alcaldias de la Ciudad de México.---—---—---—---—

La presente resolucién, unicamente se circunscribe al andlisis de los hechos admitidos para su
investigacién y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que
el resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que

substancien otras autoridades en el &mbito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este

instrumento es de resolverse y se:
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RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto en
el articulo 27 fraccion lll, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial

de la Ciudad de México.

SEGUNDO.-. Notifiquese la presente Resolucion a la persona denunciante y a la Alcaldia Cuauhtémoc
para los efectos precisados en el apartado que antecede.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actua a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
su archivo y resguardo.

Asi lo proveyo y firma el Licenciado Emigdio Roa Marquez, Subprocurador de Ordenamiento Territorial
de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Terrisefial de la Ciudad de México.
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