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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 25 JUN 202& e e e e e e e

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 5 fraccionesly Xl, 6 fraccidn IV,
15 BIS 4 fracciones 1y X, 21, 27 fraccién 1}, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuradurfa Ambiental y
del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fracciones |l y XXll'y g6 primer parrafo de su
Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente ndmero PAOT-2019-4953-
50T-1782 y acumulado PAOT-2020-117-SOT-26, relacionado con las denuncias presentadas ante este
Organismo descentralizado, emite |a presente Resolucién considerando los siguientes: ---s-m-cmemmmeenas

ANTECEDENTES

Confecha o6 de diciembre de 2019, una persona que enapeqo al articulo 186 de la Ley de Transparencia,
Acceso a la Informacién Pdblica y Rendicién de Cuentas de la Ciudad de México, ejercio su derecho a
solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacién confidencial, denuncia ante
esta Institucion, presuntos incumplimientos en materia de desarrolio urbano (zonificacion) y
construccion {(obra nueva), esto en el predio ubicado en Boulevard Adolfo Ruiz Cortines nimero 4192,

Colonia Jardines del Pedregal, Alcaldia Alvaro Obregdn; la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha
07 0@ ENETO d& 2020, “mmsnmn e e

Posteriormente, en fecha 06 de enero de 2020, una persona que en apego al articulo 186 de [a Ley de
Transparencia, Acceso a la Informacién Péblica y Rendicién de Cuentas de la Ciudad de México, ejercid
sy derecho a solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacién confidencial,
denuncia ante esta Institucién, presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbano
{zonificacidn) y construccidn (obra nueva), esto en el predio ubicado en Boulevard Adolfo Ruiz Cortines
nimero 4192, Colonia Jardines del Pedregal, Alcaldia Alvaro Obregon; la cual fue admitida mediante
Acuerdo de fecha 20 de enero de 2020, ~=--=w=-mmmeccocemmemceecmcecee

Para |a atencion de las denuncias presentadas, se realizaron los reconocimientos de hechos, solicitudes
de informacion y verificacién a las autoridades competentesy se informd a las personas denunciantes

sobre dichas diligencias, en términos de ios articulos 5 fraccién VI, 25 BIS 4, 25 fracciones |, Ili, IV, IV Bis, '

V, VI, VIlly IX'y 25 Bis de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México, y 85 de su Reglamento, y de conformidad con los Acuerdos publicados en la
Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fechas 20 de marzo, 17y 27 de abril, 18 y 29 de mayo, 01, 19y
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30 de junio, 13 de julio, o7 de agosto, 2g de septiembre y o4 de diciembre de 2020, respectivamente, asi
como 15y 2g de enero, 12, 19 y 26 de febrero, 31 de marzo, 30 de abril, 28 de mayo, 25 de junio, 23 de
julio y 27 de agosto de 2021, se suspendieron los términos y plazos inherentes a los procedimientos
administrativos y trdmites que se desarrollan ante las Dependencias,: Organos. Desconcentrados,
Alcaldias y Entidades de la Administracidn Piblica de la Ciudad de México, derivado de la Emergencia
Sanitaria por causa de Fuerza Mayor para controlar, mitigar y evitar la propagacién del Covid-1g, asi
como el Décimo Cuarto Acuerdo por el que se reanudan los términos v plazos inherentes a los
procedimientos administrativos, tramites y servicios de la administracion publica y alcaldias de la
Ciudad de México, publicado en la Gaceta Oficial de |la Ciudad de México, el 10 de septiembre de 2021.-

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

Los hechos denunciados se refieren a presuntos incumplimientos en materia de desarrotio urbano
(zonificacidn) y construccion (obra nueva), sin embargo, derivado de la investigacion realizada a cargo
de esta Subprocuraduria, se constataron posibles incumplimientos en materia de impacto urbano e
impacto ambiental, por lo cual se realizd el estudio correspondiente, de conformidad con ef principio
inquisitivo sobre el dispositivo contemplado en el articulo 6o del Reglamento de la Ley Organica de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.--——----=-mmmmrmmmmmememeee

En el presente expediente, se analizd la normatividad aplicable a las materias de desarrollo urbano
(zonificacién), construccidn (obra nueva), impacto urbano e impacto ambiental, como lo son: el
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Alvaro Obregon, la Ley de Desarrollo
Urbano y su Reglamento, el Reglamento de Construcciones y sus Normas Técnicas Complementarias

para el Proyecto Arquitectdnico, y el Reglamento de Impacto Ambiental y Riesgo, todos de {a Ciudad
8 MR 00 e e e

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene
O S U T e e e oo

1.-En materia de desarrollo urbano (zonificacion).

-El articulo primero de la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México vigente, establece que las

disposiciones de dicha Ley, son de orden publico e interés general y social y tienen por objeto
establecer las bases de la politica urbana de la Ciudad de México, mediante la regulacidn de su

ordenamiento territorial y que contemple la proteccion de los derechos a la Ciudad de México, el
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crecimiento yrbano controlado y la funcién del desarrollo sustentable de la propiedad urbana, en
beneficio de las generaciones presente y futuras de la Ciudad de MEXico. -——--=-nccmmmmemmmmmrmmmmmnameee

En este sentido, de conformidad con el articulo 33 fraccionest, i, Iy V de a referida Ley, dispone que
la planeacién del desarrolio urbano se ejecuta a través de los instrumentos de planeacion y
ordenamiento del desarrolio urbano, entre los que se encuentran los Programas Delegacionales de
Desarrollo Urbano. Asimismo, el articulo 43 de Ia citada Ley prevé que las personas fisicas o morales,
pUblicas o privadas estan obligadas a la exacta observancia de los Programas de Desarrollo Urbano. --

Por otra parte, el articulo 48 de la multicitada Ley prevé que, el ordenamiento territorial comprende el
conjunto de disposiciones que tienen por objeto establecer la relacién entre la zonificacion y los usos,
destinos y reservas del suelo de la Ciudad de México, las actividades y derechos de sus habitantes y
las normas de ordenacion, asf como la reglamentacién en materia de construcciones, de paisaje urbano
y de equipamiento Urbano Y @NUNCIOS, ——----m=-=nnm s mm oo oo

El Programa General de Desarrollo Urbano de la Cjudad de México, define en el apartado 3
Instrumentos de Fomento, que para hacer efectiva la planeacién urbana en la Ciudad de México, es
necesario contar con procedimientos de actuacién o gestion que articulan territorialmente las
estrategias de gobiernoy permiten concertar con los sectores social y privado las acciones e inversiones

en obras y servicios, de acuerdo con las politicas y lineamientos que consignen los programas de
deSarrOlO UrDBN0. e e

Ahera bien, el Programa General en comento, establece en su apartado 3.1.1 Poligono de Actuacidn,
que se podran delimitar y constituir los Poligonos de Actuacién en las Areas de Actuacién sefaladas
por el Programa General, estos instrumentos, permiten relocalizar usos y destinos del suelo y aplicar
la relotificacion, los cuales se aplican a través de Sistemas de Actuacién Social, Privada y por
Cooperacion para el fomento y concertacién de acciones, vinculados y regulados por la Administracidn
Publica, dando prioridad a aquellos proyectos con una orientacidn social. Este instrumento es
susceptible de aplicacion en Areas con Potencial de Reciclamiento y con Potencial de Desarrollo,
para optimizar el aprovechamiento del suelo urbano con los usos e intensidad de construccion
permitidos, de acuerdo a lo que sefiala la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México. —----m-mmex-
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La Ley de desarrollo urbano de la Ciudad de México define a los poligono de actuacién como una
superficie delimitada del suelo integrada por uno o mas predios, que se determina en los Programas a
solicitud de la Administracion Publica, o a solicitud de los particulares, para la realizacion de proyectos
urbanos mediante la relotificacion y relocalizacion de usos da suelo y destinos.---r-mrmemmmssmacaec ool

Al respecto, la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México, publicada el 15 de julio de 2010 en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal (shora Ciudad de México), establece en su articulo 76, que los
poligonos de actuacién se pueden constituir por un predio o dos o més predios colindantes, en cuyo
caso sera necesario presentar una manifestacidn ante la Secretaria, por parte del o los propietarios del
o los inmuebles ubicados en el mismo, asi como por el perito en desarrollo urbano; y por dos o mas

predios no colindantes, en cuyo caso deberan ser autorizados por la Secretaria, por medio de un
IO AT, mm = e

En comparacion conlo anterior, el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para Alvaro Obregdn,
establece que se podrédn constituir Poligonos de Actuacion en las Areas de Actuacién, seftaladas en el
Programa General de Desarrollo Urbano. Estos instrumentos se aplican a través de Sistemas de
Actuacion que pueden ser de tipo social, privado o por cooperacion, para el fomento y concertacidn de
acciones, y son susceptibles de aplicacion en éreas con potencial de reciclamiento y con potencial de
desarrolfo, para optimizar el aprovechamiento del Suelo Urbano con los usos e intensidad de
constryccion permitidos, de acuerdo a lo que sefiala la Ley de Desarrollo Urbano y su Reglamento. ----

En los Poligonos de Actuacion para la ejecucién de proyectos especificos, se puede aplicar la
relotificacion y la relocalizacion de los usos y destinos del suelo dentro del mismo, sin rebasar fos limites
maximos permitidos de intensidad de construccién para cada uno de los usos permitidos, --«-=sssss--o--

El articule 109 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano establece que: “El acuerdo por el que se
apruebe la constitucién del Poligono de Actuacion determinara el sistema de actuacién que debe
llevarse a cabo dentro del Poligono y los nuevos lineamientos en términos de area libre, niveles de

construccion, superficie maxima de construccién permitida, los usos del suelo, asi como las condiciones
y restricciones dentro del proyecto urbano™, oo o o
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Por otro lado, el articulo 8g de fa Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México, establece que las
constancias, certificados, permisos, licencias, autorizaciones, registros de manifestaciones,
dictamenesy demds actos administrativos que hubieran sido celebrados por error, dolo 0 malafe, seran
declarados nulos por la Administracién PUblica. También los revocaré de oficio cuando no cumplan con
las disposiciones legales aplicables o sobrevengan cuestiones de interés piblico. En su caso, promoveré
el procedimiento de lesividad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo de la Ciudad de México,
en los términos de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México,
independientemente de las responsabilidades administrativas o penales que resulten. ---=meemccmeeeeeos

Ahora bien, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Alvaro
Obregdn, al predio objeto de investigacién le corresponde la zonificacién H/2/70/R (Habitacional, 2
Niveles maximo de altura, 70% minimo de area libre, Densidad Restringida: 1 vivienda por cada 1,000
m2 de la superficie del terreno). ——-=smmmseeooeo e

Asimismo, le aplica la Norma de Ordenacidn por Vialidad Boulevard Presidente Adolfo Lopez Mateos
(Anillo Periférico) Tramo A — B de: Av. Observatorio a: Paseo del Pedregal, aplicdndole a cada uno la
zonificacion HM/15/20/Z (Habitacional Mixto, 15 niveles de altura maxima, 20% de &rea libre minima,
Densidad Z: (Lo que indique la zonificacién del Programa. Cuando se trate de vivienda minima, el
Programa Delegacional 1o definird). <o

Ahora bien, durante los primeros reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta
Subprocuraduria se constataron trabajos de construccién de dos cuerpos constructivos de 8 y g niveles
de altura con la preparacion de varillas de acero para la edificacidn de niveles adicionales. -----=eseceee-

Al respecto, esta Subprocuradurfa, emitié oficio dirigido al Director Responsable de Obra, Propietario
ylo Encargado de la Obra del predio objeto de investigacion, a efecto de que realizara las
manifestaciones que conforme a derecho correspondeny presentara las documentales que acreditaran
la legalidad de los trabajos de obra que se ejecutan en el predio investigado.----mwemmmeemm e

Enrespuesta a lo anterior, una persona quien se ostentd como representante legal del propietario del
predio objeto de investigacion, presentd escrito en fecha 31 de enero de 2020, en el cual realiza diversas
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manifestaciones, presentando como medio probatorio copia del Certificado Unico de Zonificacion y
Uso del Suelo con folio 24956-151GAJO1g, de fecha 21 de junio de 2019, expedido por la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, el cual certifica la zonificacion Hf2/70/R
(Habitacional, 2 Niveles maximo de altura, 70% minimo de area libre, Densidad Restringida: 2 vivienda
por cada 1,000 m2 de la superficie del terreno); asi como la zonificacion HM/fa5/20/Z (Habitacional
Mixto, 15 niveles de altura maxima, 20% de &rea libre minima, Densidad Z: (Lo que indique la
zonificacion del Programa. Cuando se trate de vivienda minima, el Programa Delegacional lo definira),
taly como se muestra en la siguiente tabla: =--mmemmremmmm o s

Blvd. Adolfo Ruiz Cortines
No. 4192

24856-151GAJO18 2,188.45 m? HIATOR HM/15/20/2

Certificado Unico de Zonificacién y Uso de! Suelo con folio 24956-151GAJ01g, de fecha 21 de junio de 2014.

Por otra parte, en dicho documento se certifica el Dictamen para la Constitucion de Poligono de
Actuacién mediante el Sistema Privado, nimero SEDUVI/CGDAU/DGDU/D-POLf036/2018, de fecha 23
de abril de 2018, ~-ammrr e e

Al respecto, a solicitud de esta Subprocuraduria, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la
Ciudad de Meéxico informé que cuenta con el Dictamen nUmero SEDUVI/CGDAU/DGDU/D-
POL/036/2018, con el cual se aprobé la Constitucién del Poligono de Actuacién mediante el Sistema
Privado, de fecha 23 de abril de 2018, para el predio investigado. Dentro del mismo Dictamen se realizé
un analisis, desprendiéndose a partir la zonificacion (conforme a la Norma de Ordenacion por Vialidad),
el area de desplante, el area libre y la superficie méaxima de construccién, tal y como se muestra en la
SIQUIBNTE TabI A mee e
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Bivd. Adolfo Ruiz HM/15/20/2 2,188.45 m? 175076 m* |  437.69 me

{Por Norma de

Cortines No. 4192 Viafidad)

{100%) (B0%) (20%) & 26,261.40 m

Tabla de superficies del predio investigado conforme z la zonificacién aplicabla.

Por lo que, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, autorizo en el
Dictamen nimero SEDUVI/CGDAU/DGDU/D-POL/036/2018, de fecha 23 de abrif de 2018, la siguiente
relocalizacién de los usos y destinos en el predio INVeStigado: «-~s==c-mwrmeeooomrreeees e

Bivd. Adolf
Ru‘i’z Co:‘it?ne(:s Habitacional 2,18845 m* 1,285.82 m? 80283 m? 29 26,184.48 m? 7
T Q) o, 0,
No. 4192 Mixto {100%) (58.75%) {41.25%) S.NB
Poligono de actuacion ndmero SEDUVI/CGDAUDG DU/D-POLfo36/2018, de facha 23 de abril de 2028. R/
i}

En este sentido, al realizar el andlisis de! dictamen ndmero SEDUVI/CGDAU/DGDU/D-POL/036/2018,
mediante el cual se constituyé el Poligono de Actuacién mediante el Sistemna de Actuacion Privado, se
desprende que para el predio investigado, el poligono de actuacién tiene como fin disminuir el 4rea de
desplante de 1,750.76 m*a 1,285.82 m?, lo cual se traduce en aumentar el 4rea libre parallegar a go2.63
m?, relocalizando 9,585.03 m? de potencial de desarrollo, de los primeros a5 niveles, hacia los niveles -
16 al 29 y azotea, manteniendo en tode momento los 26,261.40 m* de potencial de desarrollo
establecidos en la zonificacién, tal y como se muestra a CoNtiNUacion: «<--m--eeeeeremmrmeemee oo mmem
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15 Niveles

CONFORME AL PDDU-ALVARO OBREGON

ZONIFICACION
HMM6/20/Z

CONFORME AL DICTAMEN

29 Niveles

SEDUVIICGDAUDGDU/D-POLIC36/2018

ZONIFICACION
HM/29/41.26/2

Grafica de las superficies conforme al Dictamen nomero SEDUVI{CGDAU/DGDU/D-POLf036/2018.
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No obstante a lo anterior, de las documentales que obra en el expediente al rubro citado se determiné
lo siguiente para el predio INVestiGRAO: «=-mmmmm s s e

P(een)

1. Leaplicalazonificacion H 2/70/R (Habitacional, 2 niveles de altura médxima, 70% minimo de drea
libre y densidad Restringida= una vivienda por cada 1000 m? de la supeficie total del terreno),
asi como la zonificacién por norma de vialidad Boulevard Presidente Adolfo Lopez Mateos (Anillo
Periférica), tramo A-B de Avenida Observatorio a Paseo del Pedregal HM 15/20/Z (Habitacional
mixto, 15 niveles de altura, 20% minimo de drea libre y densidad Z.} de conformidad con el
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para Alvaro Obregén vigente (PDDU) publicado

“en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el 10 de mayo de 2011, ------=reeeeurmammmmonnen

2. Durante el reconocimiento de hechos de fecha 22 de mayo de 2024, se identificé un inmueble en

proceso de construccidn en etapa de obra gris el cual al momento de la diligencia cuenta con 27 (},%
MIVelES de QIEUTQ. «---mm e

3. ElPrograma General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, publicado en la Gaceta Oficial
del entonces Distrito Federal, establece que se podran delimitar y constituir Poligonos de
Actuacién en las Areas de Actuacion sefialadas por el Programa General, y que es susceptible de
aplicacion en Areas con Potencial de Reciclamiento y con Potencial de Desarrollo. «-------------

4. Encongruencia con el Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el Programa }
Delegacional de Desarrollo Urbano para Alvaro Obregén sefiala que se podrin constituir
Poligonos de Actuacion en las Areas de Actuacién, sefialadas por el Programa General de

Desarrollo Urbano, es decir en las Areas con Potencial de Reciclamiento y con Potencial de
DeSAITOUO. e e

5. En relacion con lo sefialado en la conclusidn 3 y 4 del presente dictamen técnico, se tiene gue
para el predio de interés la constitucién de Poligonos de Actuacidn no estd permitide, toda vez
que se encuentra fuera de las Areas con Potencial de Reciclamiento y/o con Potencial de
Desarrollo y en consecuencia deberd apegarse a la zonificacién aplicable que le otorga la Norma
de Vialidad Boulevard Presidente Adolfo Lopez Mateos (Anillo Periférico), tramo A-B de Avenida
Observatorio a Paseo del Pedregal HM 15/20/7 (Habitacional mixto, 1% niveles de altura, 20%
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minimo de area libre y densidad Z.j; no obstante, al contar con 27 niveles de altura, excede en
12 niveles la referida zonifiCaCion. ~---—=-r=mmm e

Durante los Ultimos reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta

Subprocuraduria, se constatd que el primer cuerpo constructivo cuenta con 27 niveles de altura en
etapa de grisy el sequndo cuenta con 15 niveles de altura, ==-——-=--mememmem e

En conclusidn, el Dictamen para la Constitucién del Poligono de Actuacién, mediante el sistema de
Actuacion Privado, nimero SEDUVI/CGDAU/DGDU/D-POL/036/2018, de fecha 23 de abril de 2018, fue
emitido mediando error y en contravencién a la Ley de Desarrollo Urbano, el Programa General de
Desarrollo Urbano, ambos de la Ciudad de México, y el Programa Deleqacional de Desarrolio Urbano

vigente para Alvaro Obregdn, toda vez que el predio investigado no se encuentra dentro de las reas
susceptibles de aplicacion de dicho INStrUMENTO. =~mrmmm st

Esatribucion de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, valorar el realizar
alguna accion legal en contra del Dictamen para la Constitucion del Poligono de Actuacién, mediante
el sistema de Actuacion Privado, nimero SEDUVI/CGDAU/DGDU/D-POL/036/2018, de fecha 23 de abril
de 2018, el Acuerdo por el que se aprueba el mismo, asi como el Certificado Unico de Zonificacidn y
Uso del Suelo con folio 24956-151GAJO1g, de fecha 21 de junio de 20'19, de conformidad con lo
establecido en el articulo 8g de la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México. —-====rmmsmmsmmmnnn

2.-En materia de construccion (obra nueva).

De conformidad con el articulo 47 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, para
construir, ampliar, reparar o modificar una obra, el propietario o poseedor del predio o inmueble, en su
caso, el Director Responsable de Obra y los Corresponsables, previo al inicio de los trabajos debe
registrar la Manifestacion de Construccidn correspondiente, -=------ssom-ccmmemmmmms oo

Ahora bien, durante los primeros reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta
Subprocuraduria se constataron trabajos de construccion de dos cuerpos constructivos de 8y g niveles

de altura con la preparacion de varillas de acero para la edificacion de niveles adicionales, exhibiéndose
al exterior una lona con datos de la manifestacidn de construccidn tipo “B” con folio AOB-5748-2017. -
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Al respecto, esta Subprocuraduria, emitié oficio dirigido al Director Responsable de Obra, Propietario
ylo Encargado de la Obra del predio objeto de investigacidn, a efecto de que realizara las
manifestaciones que conforme a derecha correspondenyy presentara las documentales que acreditaran
la legalidad de [os trabajos de obra que se ejecutan en el predio mves‘c:gado --------------------------------

En respuesta a lo anterior, una persona quien se ostent6 como representante legal del propietario del
predio objeto de investigacién, presentd escrito en fecha 31 de enero de 2020, en el cual realiza diversas
manifestaciones, presentando como medio probatorio copia de la Manifestacién de Construccidn con
folio AOB-5748-2017, registrado ante la Alcaldiz Alvaro Obregédn.

Ahora bien, personal adscrito a esta Subprocuraduria, realizd en fecha 12 de marzo de 2020 la consulta
del expediente abierto con motive de los antecedentes en materia de construccién para el predio
investigado, esto en la Alcaldia Alvaro Obregdn, constatando en dicha consulta el Registro de
Manifestacion de Construccion con folio AOB-5748-2017, de fecha 13 de octubre de 2017, en modalidad
de ampliacion, al amparo del Certificado Unico de Zonificacion y Uso del Suelo con folio 84698-
151QUSE16, de fecha og de diciembre de 2016, del cual se advierten los siguientes datos:

Existente: Existonte: Exigtents: Existente:
14,667.50 3,050.00 11,617.50 2
Ampliacién: Ampliacion: Ampliacicn: Ampliacicen
2,188.45 8902.63 | 41 1,285.82 58 10,343.98 6.378.26 3,085,10 5 31
Total: Total: Total: Tofal:
25,010.86 9,428.26 15,582.60 3

2,188.45

HI2ITO/R(100)

1,8631.915

656.535

1,313.07

Registro de Manifestacion de Construccidn con folio AOB-5748-2017, de fecha 13 de octubre de 2017.

HM/15120/2

437.68

4,750.78

26,261.40

Certificado Unico de Zonificacién y Uso del Suelo con folio 84698-152QUSE16, de fecha og de diciembre de 2016
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De lo anterior se advierte que, se registrd un proyecto constructivo consistente en 31 viviendas en 8
niveles de altura y 8 sétanos, con una superficie de desplante de 1,285.82 m?, un drea libre de 902.63
m?, y una superficie de construccion cuantificable de 9,428.26 m2, Por otra parte, dicha manifestacién
de construccidn tuvo una vigencia del 13 de octubre de 2017 al 13 de octubre de 2020, ~vererececcececeae-

En este sentido, personal adscrito a esta Subprocuraduria, realizé en fecha 08 de marzo de 2024 la
consuita del expediente abierto con motivo del Registro de Manifestacion de Construccién con folio
AOB-5748-2017 para el predio investigado, esto en la Alcaldia Alvaro Obregén, constatando en dicha
consulta la Prorroga al citado Registro, de fecha 08 de septiembre de 2020, en el cual se advierten que
los trabajos faltantes consisten en trabajos de acabados e instalaciones sin advertir alguna modificacion
o ampliacidn al proyecto constructivo registrado, teniendo una vigencia del 17 de octubre de 2020 al 16
de octubre de 2023, es decir, a la fecha de emisidn de la presente se encuentra sin vigencia, -—-----------

No obstante a lo anterior, durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a
esta Subprocuraduria se constatd que el primer cuerpo constructivo cuenta con 27 niveles de altura y el
segundo cuerpo cuenta con 15 niveles de altura, ambos en etapa de obra gris, sin constatar actividades

Es decir, el proyecto que se ejecuta no se adecua a lo registrado en la Manifestacion de Construccidn

con folio AOB-5748-2017, de fecha 13 de octubre de 2017, la cual a la fecha de emisidn de fa presente se
encuentra sin vigencia. ---=ssesemesmncaama oo oon o e e s

Al respecto, a solicitud de esta Subprocuraduria, la Alcaldia Alvaro Obregén informé que cuenta con el
procedimiento administrativo AAO/DGG/DVA-JCA/OVO/ob41/2023 iniciado para el predio investigado,
el cual se encuentra en sustanciacién, no obstante, en dicho procedimiento se tiene un Informe de
Inejecucion toda vez que al momento de ilevar acabo la visita de verificacién los trabajadores de la obra
no permitieron el acceso al predio investigado, —=--sxs s omm e

En conclusién, se realizan trabajos de construccion de dos cuerpos constructivos de 27y 15 niveles en el

predio investigado, trabajos que no se apegan al proyectoc registrade en la Manifestacion de
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Construccion con folio AOB-5748-2017, por lo que incumple el Reglamento de Construcciones para la
Ciudad de MeXICO. === e

Corresponde a la Alcaldia Alvaro Obregdn, instrumentar nueva visita de verificacién en materia de
construccion al predio investigado, asi como valorar en la substanciacién de su procedimiento, de
conformidad con el articulo 5 fraccién VII BIS de la Ley Organica de ésta Entidad, la presente resolucién
administrativa emitida por esta Subprocuraduria e imponer las sanciones aplicables, asi como

considerar fa demolicién de los niveles excedentes de conformidad con los articulos 67y 248 fraccidon IX
del Reglamento de Construcciones para [a Ciudad de MéXico. -------r--=mmmssmmmmmmmmeeeeoe oo

Asimismo, corresponde a dicha Alcaldia en caso de ser procedente, realizar las acciones administrativas
procedentes a fin de dejar sin efectos el Registro de Manifestacién de Construccidn confolio AOB-5748-

2017, de fecha 13 de octubre de 2017, de conformidad en los articulos 246y 248 fracciones VIl y Vil del
Reglamento de Construcciones para la Ciudad de ME@XiCo. ~-=n=n=nnrmmmmmmmmmseecemmmemeeeee e

3.- En materia de impacto urbano.

De conformidad con el articulo 85 de fa Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México, el dictamen
de impacto urbano o impacto urbano ambiental tiene por objeto evaluar y dictaminar las posibles
influencias o alteraciones causadas al entorno urbano o urbano ambiental por algin proyecto publico o
privado en el area donde se pretenda realizar, con el fin de establecer las medidas adecuadas para la

prevencion, integracion yjo compensacién, considerando que la programacién de la ejecucidn sea
correspondiente con ] aVance de OB, --------<mexeeomoeeame e s oo eeeeeeemeeemmeeene

En este sentido, el dictamen de impacto urbano se requiere para la ejecucién de las siguientes obras: --

O
I. Proyectos de vivienda con mas de 10,000 metros cuadrados de construccién; --------raav
’ 1

/. Proyectos de oficinas, comercios, servicios, industria o equipamiento con mas de 5,000
metros cuadrados de CONSTIUCCION; ~-==nnnn=nnnmrmsmmmmmmmoem oo
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1H1. Proyectos de usos mixtos (habitacional, comercio, servicios o equipamiento) con mds de
5,000 metros cuadrados de CONSTIUCCION --==n=mmmmsmmsm e e
IV. Proyectos donde aplique la Norma de Ordenacion General némero 10. ------s-v--=---<---

Del mismo modo, la Norma General de Ordenacion nimero 19, establece que previo al registro de
manifestacién de construccion, Licencia, Permiso o Autorizacidn, quienes pretendan ejecutar
proyectos de oficinas, comercios, servicios, industria o equipamiento con mas de 5,000 m2 de
construccion, o proyectos de usos mixtos (habitacional, comercio, servicios o equipamiento con mas de
5,000 m2), requeriran el dictamen de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda en materia de
Impacto Urbano o Urbano-Ambiental. —«msmse s

Ahora bien, a solicitud de esta Subprocuraduria, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la
Ciudad de México inform¢ que cuenta con el Dictamen de Estudio de Impacto Urbano positivo con folio
SEDUVI/DGPU/o294/2021; DGPU/DGU.22/DEIUjoo10/2021, de fecha 23 de marzo de 2021, para el
proyecto constructivo consistente en un conjunto habitacional, desarrollado en dos torres para uso de
vivienda de 29 y 18 niveles de altura y 8 sdtanos para uso de estacionamiento, en una superficie de
desplante de 1,285.82 m?* y un area libre de 902.63 m?con una superficie total de construccidn de

41,767.08 m?, de la cual tiene 26,184.48 m? sobre nivel de banqueta (S.N.B.) y 15,582.60 m? bajo nivel
de banqueta (B.NLB. ). mmmmmrmmmm oo

En conclusién, el predio investigado cuenta con el Dictamen de Estudio de Impacto Urbano positivo con
folio SEDUVI/DGPUJ0o294/2021; DGPU/DGU.21/DEIUfoo10/2021, de fecha 23 de marzo de 2021. No
obstante, atendiendo a lo determinado en el apartado 1 “En materia de desarrollo urbano
(zonificacion)”, en caso de ser procedente es atribucién de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
de la Ciudad de México, valorar realizar alguna accién legal en contra del Dictamen de Estudio de
tmpacto Urbano positivo con folio SEDUVI/DGPUf0294/2021; DGPU/DGU.21/DEIUjoo10/2021, de

fecha 23 de marzo de 2021, mismo que fue emitido con base en el Dictamen para la Constitucidn del
Poligono de Actuacion, mediante el sistema de Actuacion Privado, niimero SEDUVICGDAU/DGDU/D-

fedellin 202, piso 5to, Colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06000, Ciudad de México
paot.mx T, 5265 0780 ext 13400
Pagina 14 de 19



’0 PROCURADURIA AMBIENTALY DEL ORDENAMIENTC
oo GOBIERNO DE LA TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO
“ CIUDAD DE MEXICO
Q

SUBPROCURADURIA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

EXPEDIENTE: PAOT-2019-4953-S0T-1782
Y ACUMULADO PAOT-2020-117-SOT-26

POL/036/2018, de fecha 23 de abril de 2018, toda vez que dicho acto fue emitido mediando error yen
contravencion a las disposiCiones NOrMatiVas. =-==nnx==xmmmmmmrcmmmmm oo e e

4.~ En materia de impacto ambiental.

De conformidad con el articulo 6, inciso N, del Reglamento de Impacto Ambiental y Riesgo de la Ciudad
de Mexico, previo a la ejecucion de los trabajos de obra requerirén obtener autorizacién en materia de
impacto ambiental ante la Secretaria de Medio Ambiente de la Ciudad de México, aquellas obras de
mas de diez mil metros cuadrados de construccién u obras nuevas que se realicen en predios de mas de
cinco mit metros cuadrados para uso distinto al habitacional. -=«--=---=ssceeeemm e

Ahora bien, a solicitud de esta Subprocuraduria, la Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de
México informé que cuenta con la  Resolucién  Administrativa con  nirmero
SEDEMA/DGRA/DEIA/015273/2017, de fecha o5 de diciembre de 2017, a través de la cual se otorga la
Autorizacion condicionada en materia de impacto ambiental para el predio investigado, para levar a
cabo el proyecto constructivo consistente en 31 viviendas en 8 niveles de altura y 8 sétanos, con una
superficie de desplante de 1,285.82 m?, un &rea libre de 885.20 m?, una superficie sobre nivel de

banqueta (5.N.B.) de 9,428.26 m?, y una superficie de construccién bajo nivel de banqueta (B.N.B) de
185, 582,60 M2, s o e e e

No obstante a lo anterior, durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a
esta Subprocuraduria se constaté que el primer cuerpo constructivo cuenta con 27 niveles de altura y el
segundo cuerpo cuenta con 15 niveles de altura, ambos en etapa de obra GriS. wmmmmmm o

En conclusién, el predio investigado cuenta con la Resolucién Administrativa con nimero
SEDEMA/DGRA/DEIAf015273/2017, de fecha o5 de diciembre de 2017, a través de la cual se otorgd la
Autorizacién condicionada en materia de impacto ambiental; no obstante, derivado de los
reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, el proyecto
constructivo ejecutado en el predio investigado no se adecua a lo autorizado en dicha Resolucion
Administrativa, contraviniendo el Reglamento de Impacto Ambiental y Riesgo de la Ciudad de México.
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Corresponde a la Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de México, valorar realizar las acciones
de inspeccion y vigilancia en materia de impacto ambiental por la obra que se ejecuta en el predio
VST QA0 —m e et
Cabe sefialar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracién de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actla, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS
de laLey Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de fa Ciudad de México,
go fraccion Xy 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il y 403 del
Codigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria. ---=------<=smmmsune

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en Boulevard Adolfo Ruiz Cortines nimero 4192, Colonia Jardines del
Pedregal, Alcaldia Alvaro Obregdn, de conformidad con el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano vigente para Alvaro Obregon, le corresponde la zonificacion Hf2{70/R
(Habitacional, 2 Niveles maximo de altura, 70% minimo de drea libre, Densidad Restringida: 1
vivienda por cada 1,000 m2 de la superficie del terreno). —-—---ermmmmmeece e

Asimismo, les aplica la Norma de Ordenacion por Vialidad Boulevard Presidente Adoifo Lépez
Mateos (Anillo Periférico) Tramo A — B de: Av. Observatorio a: Paseo del Pedregal, aplicandole
a cada uno Iz zonificacion HM/15/20/Z {Habitacional Mixto, 15 niveles de altura méxima, 20%
de area libre minima, Densidad Z: (Lo que indique la zonificacién del Programa. Cuando se trate
de vivienda minima, ef Programa Delegacional lo definird). -----=-msmmmmoommmmmmeaee

2. Durante los primeros reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta
Subprocuraduria se constataron trabajos de construccion de dos cuerpos constructivos de 8y g
niveles de altura conla preparacion de varillas de acero para la edificacién de niveles adicionales,
exhibiéndose al exterior una lona con datos de la manifestacién de construccién tipo “B” con
folio AOB-5748-2017. Posteriormente, durante los Ultimos reconocimientos de hechos
realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se constatd que el primer cuerpo

constructivo cuenta con 27 niveles de altura en etapa de gris y el segundo cuenta con 15 niveles
e AHUrE, oo
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El Dictamen para la Constitucién del Poligono de Actuacién, mediante el sistema de Actuacion
Privado, nimero SEDUVI/CGDAU/DGBU/D-POL/036/2018,. de fecha 23 de abril de 2018, fue
emitido mediando errory en contravencién a la Ley de Desarrollo Urbano, el Programa General
de Desarrollo Urbano, ambos de la Ciudad de México, y el Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano vigente para Alvaro Obregdn, toda vez que el predio investigado no se encuentra dentro
de las dreas susceptibles de aplicacién de dicho INStrUMENTO, —--r=mmercmeemmmcc e e

Es atribucion de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, valorar
el realizar alguna accion legal en contra del Dictamen para la Constitucion del Poligono de
Actuacion, mediante el sistema de Actuacidn Privado, nimero SEDUVICGDAU/DGDU/D-
POL/036/2018, defecha 23 de abril de 2018, el Acuerdo por el que se aprueba el mismo, asi como
el Certificado Unico de Zonificacion y Uso del Suelo con folio 24956-151GAJ01g, de fecha 21 de

junio de 2019, de conformidad con lo establecido en el articulo 8g de fa Ley de Desarrollo
Urbano de la Ciudad de México. ~—-=mmmmmmmmm e

Se realizan trabajos de construccion de dos cuerpos constructivos de 27 y 15 niveles en el predio
investigado, trabajos que no se apegan al proyecto registrado en la Manifestacién de

Construccion con folio AOB-5748-2017, por lo que incumple el Reglamento de Construcciones
para la Ciudad de MéXiCo, =nererm e e

Corresponde a la Alcaldfa Alvaro Obregén, instrumentar nueva visita de verificacidn en materia
de construccién al predio investigado, asi como valorar en la substanciacién de su
procedimiento, de conformidad con el articulo 5 fraccién ViI BIS de la Ley Organica de ésta
- Entidad, la presente resolucién administrativa emitida por esta Subprocuraduria e imponer las
sanciones aplicables, asi como considerar la demolicién de los niveles excedentes de

conformidad con los articulos 67 y 248 fraccién IX del Reglamento de Construcciones para la
Ciudad de MEXICO. ~~-mmrrreme e

Corresponde a dicha Alcaldia en caso de ser procedente, realizar las acciones administrativas
procedentes a fin de dejar sin efectos el Registro de Manifestacion de Construccién con folio
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AOB-5748-2017, de fecha 13 de octubre de 2017, de conformidad en los articulos 246 v 248
fracciones VIl y VIl del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México. -----------------

El predio investigado cuenta con el Dictamen de Estudio de Impacto Urbano positivo con folio
SEDUVYDGPU/fo294/2021; DGPU/DGU.21/DEIUfoo10/2021, de fecha 23 de marzo de 2021. No
obstante, atendiendo a lo determinado en el apartado 1 “En materia de desarroilo urbano
(zonificacion)”, en caso de ser procedente es atribucion de la Secretaria de Desarrollo Urbano v
Vivienda de la Ciudad de México, valorar realizar alguna accién legal en contra del Dictamen de
Estudio de Impacto Urbano positivo con folio SEDUVI/DGPU/0294/202%;
DGPU/DGU.21/DEIU/o010/2021, de fecha 23 de marzo de 2021, mismo que fue emitido con
base en el Dictamen para la Constitucién del Poligono de Actuacion, mediante el sistema de
Actuacion Privado, numero SEDUVI/CGDAU/DGDU/D-POL/036/2018, de fecha 23 de abril de

2018, toda vez que dicho acto fue emitido mediando error y en contravencion a las disposiciones
NOTMETIVES, — oo oo e

El  predio investigado cuenta con la Resolucion Administrativa con nUmero
SEDEMA/DGRA/DEIAfo15273/2017, de fecha og de diciembre de 2017, a través de fa cual se
otorgé la Autorizacion condicionada en materia de impacto ambiental; no obstante, derivado
de los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, el
proyecto constructivo ejecutado en el predio investigado no se adecua a o autorizado en dicha

Resolucion Administrativa, contraviniendo el Reglamento de Impacto Ambiental y Riesgo de la
CIudad de MEXICO. =ummsmm e e e e

Corresponde a la Secretaria del Medio Ambiente de [a Ciudad de México, valorar realizar las

acciones de inspecciony vigilancia en materia de impacto ambiental por la obra que se ejecuta
en el predio investigado. —=m-mmmmmesmmmm e e

La presente resolucidn, Unicamente se circunscribe al andlisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actUa, por lo que
el resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que

substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias e informar a esta entidad
el resultado de SU BCTUACION, —-mmmmmmr e e
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90 PROCURADURIA AMBIENTALY DEL ORDENAMIENTO
o /"O GOBIERNO DE LA TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO
Qo

SUBPROCURADURIA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

EXPEDIENTE: PAOT-2019-4953-SOT-1782
Y ACUMULADO PAOT-2020-117-SOT-26

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
INStrumento es de resolvarse y Se: —em oo eme e

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto en

el articulo 27 fraccion 1Ml de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental def Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de MEXICO. «=--mmmmmmmeemm e oo

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucién a las personas denunciantes, asi como a la Alcaldia
Alvaro Obregén, a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, y a la Secretaria del Medio Ambiente,
todas de la Ciudad de México, para los efectos precisados en el apartado que antecede.-~--s-mmmmmmnenes

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actla a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
su archivo y resguardo. —------cocameeee ettt T

Asilo provey6 y firma la Lic. Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de
la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de MExico.-——rmeeemmmmmmmmeemee

ﬁc;wp%‘@%’
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