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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 25 JUN 2024

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 5 fracciones | y X1, 6 fraccién 1V,
15 BIS 4 fracciones 1y X, 21,27 fraccién I11, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fraccién XXl y 96 primer parrafo de su
Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente nimero PAOT-2022-6029-
SOT-1517, relacionado con la denuncia presentada ante este Organismo descentralizado, emite la
presente Resolucion considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 27 de octubrey 07 de noviembre de 2022, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley
de Transparencia, Acceso a la Informacién Pablica y Rendicién de Cuentas de la Ciudad de México,
ejercié su derecho a solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacion
confidencial, denuncié ante esta Institucién, presuntos incumplimientos en materia de desarrolio °
urbano {uso de suelo) y ambiental (ruido y emision de particulas a la atmdsfera), por las actividades que
se realizan en el predio ubicado en Calle Parque Espafa S/N, esquina con Calle Guadalajara, Colonia

Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc; la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 22 de noviembre
D U

Para la atencion de la denuncia presentada, se realizaron reconocimientos de hechos y solicitudes de
informacién a las autoridades competentes y se informé a la persona denunciante sobre dichas
diligencias, en términos de los articulos 5 fraccidn VI, 15 BIS 4, 25 fracciones 1, HI, IV BIS, V, Vil, Vill yIXy
25 Bis de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, asi como 85 de su Reglamento.

Respecto de la ubicacion de los hechos denunciados.

3

De las constancias que integran el expediente al rubro citado, se desprende que los hechos denunciado
se ubican en Calle Guadalajara nimero 104 y Calle Parque Espafia S/N, ambos en la Colonia Roma

Norte, Alcaldia Cuauhtémoc, por lo que, para efectos de la presente investigacién, se tendrd como
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domicilio correcto el ubicado en Calle Guadalajara niimero 104 y Calle Parque Espafia $/N, ambos en la
Colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc, ~---- s T —

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURfD!&AS APLICABLES.

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable a las materias de desarrollo urbano {uso
de suelo) y ambiental {ruido y emisién de particulas a la atmésfera), como lo son: la Ley de Desarrollo
Urbano para la Ciudad de México y su Reglamento, el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
vigente para Cuauhtémoc, la Ley Ambiental de Proteccion a la Tierra de la Ciudad de México y la Norma
Ambiental para la Ciudad de México NADF-005-AMBT-2013. ~-m-sms-mmmmmnrmrmrmmmmmsnace e e

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene
lo siguiente: e - i

1.- En materia de desarrollo urbano (uso de suelo).

De conformidad con el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, las

personas fisicas o morales, piblicas o privadas, estan obligadas a la exacta observancia de los
Programas de Desarrollo Urbano. e

Al respecto, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para
Cuauhtemoc, a los predios ubicado en Calle Guadalajara nimero 104 y Calle Parque Espafia S/N, Colonia
Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc, les corresponde la zonificacién HM/5/20/A (Habitacional Mixto, 5
niveles de altura méxima, 20% minimo de area libre, densidad Alta, 1 vivienda por cada 33.0 m? de
terreno), donde el uso de suelo para jardines de fiestas se encuentra permitido. ~~--mmee

Ahora bien, personal adscrito a esta Subprocuraduria realizé diversos reconocimientos de hechos,
diligencias de las cuales se levantaron las respectivas actas circunstanciadas, en los que no se constatd
el uso de suelo para jardin de eventos. ~--- e e s o =

No obstante, durante un posterior reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta
Subprocuraduria, diligencia de la cual se levanto la respectiva acta circunstanciada, se constato que en
el jardin del domicilio denunciado se estaba realizando un evento social, ~-sresess oo
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Refuerza lo anterior lo constatado por personal adscrito a esta Subprocuraduria, quien de conformidad
con los articulos 21y 25 fraccidn Vil de la Ley Orgénica de esta Entidad y 56 antepentitimo parrafo de la
Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacion supletoria, o efecto de
allegarse y desahogar todo tipo de elementos probatorios para el mejor conocimiento de los hechos sin
mads limitantes que las sefialadas en la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, siendo que
en los procedimientos administrativos se admitirén toda clase de pruebas, excepto lu confesional a cargo
de la autoridad y las que sean contrarias a la moral, al derecho o las buenas costumbres; en fecha 16 de
noviembre de 2022, realizé una blsqueda en la red de internet utilizando el buscador google
(google.com.mx), asi como en la pégina electrénica http://www.fapecft.org.mx/servicios renta.htm,
misma que pertenece al fideicomiso Plutarco Elias Calles y Fernando Torreblanca A.C., refiere estar
ubicado en Calle Guadalajara nimero 104, Colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc, ahora bien, en el
ment de dicha pagina en el apartado de servicios, se muestra 1a publicitacion de los jardines de dicho
inmueble para la organizacion de eventos sociales y culturales, asi mismo refiere que cuenta con
capacidad para atender hasta 200 invitados, asi como area de sanitarios y zona de estacionamiento para
hasta 80 automéviles. Acta circunstanciada que tiene el caracter de documental publica y que se valora
en términos de los articulos 327 fraccién 1l y 402 del Cédigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de

Mexico y 30 BIS de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México.

En razon de lo anterior, esta Subprocuraduria emitié oficio dirigido al Representante Legal, Poseedor,’
Encargado yf/o Propietario del predio objeto de investigacion, a efecto de que realizara las §
manifestaciones que conforme a derecho corresponden y presentara las documentales que acreditaran
fa legalidad de las actividades que se ejercen, Al respecto, mediante correo electrénico de fecha 28 de
febrero de 2023, una persona que atendio el requerimiento realizado por esta Subprocuraduria, realizé
diversas manifestaciones, entre las que se encuentran las siguientes: “(...) se acredita que la persona
moral que represento estd legalmente constituida Y es propietaria de los inmuebles ubicados en
Guadalajara 104 y Parque Fspada S/N, ubicados en la Colonia Roma, Alcaldia Cuauhtémoc (...)”, ademas

anexé diversas pruebas para acreditar el uso de suelo ejercido, entre las que se encuentran, entre otras,
las siguientes:

a. Escrito libre de fecha 27 de febrero de 2023, en el gue quien se ostenta como representante legal (L
de la moral propietaria del predio, realiza diversas manifestaciones.
b. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital, folio 64774-1510RKA19D, con fecha de
expedicion 19 de noviembre de 2019, el cual certifica como permitido el uso de suelo para

Medellin 202, piso 5, colonia Roma Sur
alcaldia Cuauhitémoc, C.P. 06700, Ciudad de México

Tel 5265 0780 ext 13311 0 13321 CIUDAD INNOVADORA
PAgina 3Irdan



P 90” PROCURADURIA AMBIENTAL Y DEL ORDENAMIENTO
o)

A g GOBIERNO DE LA TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO
e &/ CUPRDPEMEXICO  gipppoCURADURIA DEL ORDENAMIENTO TERRITORIAL

o
EXPEDIENTE: PAOT-2022-6029-SOT-1517

salones para fiestas infantiles, salones para banquetes, jardines para fiestas, entre otros, para el
predio ubicado en Calle Parque Espafia $/N, Colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémog, ~e--—----
¢. Contrato de arrendamiento de fecha 14 de octubre de 2022, «=-e-mmmmmmmsemam e

En este sentido, mediante oficio nimero PAOT-05-300/300-5355-2024, esta Subprocuraduria solicité a la
Direccién General de Ordenamiento Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, informar si
expidio Certificados de Usos de Suelo, en cualquiera de sus modalidades, que certifiquen como
permitido el uso de suelo para jardin de eventos, para el predio denunciado; sin que, al momento de
emision de la presente, se cuente con respuesta a lo solicitado. —~mm-esesmmrceemmmmme. -

En este sentido, si bien se desconoce sobre la emision del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del
Suelo Digital, folio 64774-1510RKA19D, con fecha de expedicién 19 de noviembre de 2019, lo cierto es
que de una consulta realizada al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para Cuauhtémoc, se
desprende que el uso de suelo para jardines de eventos se encuentra permitido para el predio ubicado
en Calle Guadalajara nimero 104 y Calle Parque Espafia S/N, ambos de la Colonia Roma Norte, Alcaldia
Cuauhtemoc, tal y como se observa en la siguiente imagen: ——--------o-oeeree e -

SIMBOLOGEA

!:} tiso Permitido !

su Prohibido

Nafay

1. Los usey que ne ostén sefialados e esta fabls, sc sujelasdn ol precedimiento
estublecido on of Reglwmento de Ja Loy de Desarrollo rbasa deb Digtrite
Federal.,

2, 195 cyuipnmicntos piblicos existeates, quedun sujcns a lo dispussdo por <l
Art, 3{fraceion Ve de 1a Ley de Desamalln Usbano 3¢ Distrity Federals asi

ooty las disposiviones aplicshles sobre biengs nmucbles poblicos,
3. La presente Tubla de Usos del Suelo nio aplica para Tox cinen Pmgramas
Paschules, ya gue éstos enentan con nomatividad espeelfica,

CLASIFICACION DE USOS DEL SUELO
T e —
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plncwrios, chservilarios o ostaviones
Servicios  deporivas, | Melseroligicas.

culturales, fecreativos v Vides i X ool L
religiosos ¢n general iden Juegos, mepns cloctromecdnicos,

O Labiagionat con Ofelnes

2
2
]
£
E

HC Fabiacional con Comersio on 2. B,

EIM § fabiwckanat Minto
R Cento de Barrie

£ Byuipamsictto

£A Espacios Abierios

Biltares. hofiche, pistas de patingje, jucgos
de mesa,

Cireos y ferins fempemles y permanentes.

Satones par liesias infantikcs.
Salones para bangueles v ficstas,
Izrdines pore liestos.

En conclusion, en el predio investigado se ejerce el uso de suelo para jardin de eventos, del cual se
desconoce si cuenta con Certificado de Uso de Suelo emitido por [a Secretaria de Desarrolio Urbano y
Vivienda, autoridad competente en materia de desarrollo urbano, sin embargo, dicho uso se encuentra
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permitido por el Programa Delegacional de Desarrollo urbano para Cuauhtémoc, ajustandose a lo
dispuesto en el articulo 43 de Ley de Desarrollo Urbano para la Ciudad de México. -

2.- En materia Ambiental (ruido y emisiones a la atmésfera).

El articulo 151 de la Ley Ambiental de Proteccién a la Tierra para la Ciudad de México, dispone que se
encuentran prohibidas las emisiones de ruido y vibraciones que rebasen las normas oficiales mexicanas
y las normas ambientales para la Ciudad de México. Asi mismo, el referido articulo en comento dispone

que los propietarios de fuentes que generen cualquiera de estos contaminantes, estan obligados a
instalar mecanismos para recuperacién y disminucion de ruido.

Adiciohalmente, los responsables de fuentes emisoras ubicadas en la Ciudad de México deberan cumplir
con los requisitos y limites maximos permisibles de emisiones de ruido de conformidad con la Norma
Ambiental para la Ciudad de México NADF-005-AMBT-2013, que establece en el punto de referencia
NFEC, de 06:00 a 20:00 horas de 65 dB (A), de 20:00 a 06:00 horas de 62 dB (A) y para el punto de denuncia
de 60dB(A) para el horario de las 20:00 horas a las 06:00 horas. :

Al respecto, durante uno de los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta
Subprocuraduria, diligencia de la cual se levant6 la respectiva acta circunstanciada, se constatd que en
el jardin del domicilio denunciado se estaba realizando un evento social. -

En razdn de lo anterior, personal adscrito a esta Subprocuraduria emitié un Estudio de Emisiones
Sonoras, en el que medularmente se concluyd que se acredita que la “fuente emisora” en las
condiciones de operacién encontradas durante la medicién acistica, exceden los limites maximos
permisibles de 65.00 dB(A) en el punto de referencia en un horario de 06:00 a 20:00 horas, de acuerdo a
lo establecido en la Norma Ambiental para el Distrito Federal NADF-005-AMBT-2013.

" Al respecto, toda vez que las emisiones sonoras que generan las actividades del jardin de eventos,
molestan considerablemente a los vecinos, esta Subprocuraduria emiti6 oficio dirigido al Encargado,
Propietario, Poseedor y/o Representante legal del Fideicomiso Archivos Plutarco Elias Calles y Fernando
Torreblanca, mediante oficio niimero PAOT-05-300/300-12427- 2023, a efecto de exhortarlo para que
mediante el cumplimiento voluntario de las disposiciones aplicables en materia de ruido, realizara las
adecuaciones pertinentes al establecimiento, asi como respetar los maximos permisibles de emisiones
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sonoras; sin que al momento de emisién del presente instrumento se cuente con respuesta a lo
solicitado, --------=------- - .

No obstante lo anterior, personal adscrito a esta Subprocuraduria realizé diversos reconocimientos de
hechos posteriores en el domicilic denunciado, diligencias de las cuales se levantaron las respectivas
actas circunstanciadas, en los que no se constaté el funcionamiento del jardin de eventos, por lo que
tampoco se constataron emisiones sonoras provenientes del mismo. - -

En conclusion, el jardin de eventos ubicado en el Fideicomiso Archivos Plutarco Elias Calles y Fernando
Torreblanca, en calle Guadalajara nimero 104 y Calle Parque Espafia $/N, Colonia Roma Norte, Alcaldia
Cuauhtémoc, constituyen una fuente emisora que en condiciones de operacién genera un Nivel de
Fuente Emisora Corregido (NFEC) de 76.61 dB {A) desde punto de referencia, el cual excede los
limites permisibles de 65.00 dB (A) desde el punto de referencia en un horario de 06:00 a 20:00 horas; no
obstante, esta Subprocuraduria promovio el cumplimiento voluntario de las disposiciones juridicas, asi
como acciones o mecanismos para que los responsables de obras o actividades que generen o puedan
generar efectos adversos al ambiente y los recursos naturales, adopten voluntariamente practicas
adecuadas para prevenir, evitar, minimizar o compensar dichos efectos, por lo que gquienes se
ostentaron como propietarios del predio, implementaron las medidas que permitieron mitigar las
emisiones de ruido que molestaban considerablemente a los vecinos, teniendo como resultado que
durante posteriores reconocimientos de hechos, no se constaté la generacién de emisiones ni la

realizacion de eventos en el domicilic denunciado. —-—————-cmmmemeecceeee

Cabe sefialar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracion de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actlia, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafoy 30 BiS de
la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 90

. fraccién X'y 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley Orgénica citada, y 327 fraccidn I y 403 del

Codigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacién supletoria,

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. A los predios ubicados en Calle Guadalajara nimero 104 y Calle Parque Espafia S/N, Colonia
Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc, les corresponde la zonificacion HM/5/20/A (Habitacional

Mixto, 5 niveles de altura méxima, 20% minimo de érea libre, densidad Alta, 1 vivienda por cada
33.0 m* de terreno), donde el uso de suelo para jardines de fiestas se encuentra permitido. ------
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2. Durante los primeros reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta
Subprocuraduria, no se constaté el uso de suelo para jardin de eventos. --- -

3. Durante un posterior reconocimiento de hechos realizado por personal adscritc a esta
Subprocuraduria, diligencia de la cual se levanté la respectiva acta circunstanciada, se constato
que en el jardin del domicilio denunciado se estaba realizando un evento social.

4. En el predio investigado se ejerce el uso de suelo para jardin de eventos, del cual se desconoce
si cuenta con Certificado de Uso de Suelo emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda, autoridad competente en materia de desarrollo urbano, sin embargo, dicho uso se
encuentra permitido por el Programa Delegacional de Desarrollo urbano para Cuauhtémoc,

ajustandose a lo dispuesto en el articulo 43 de Ley de Desarrollo Urbano para la Ciudad de
México. --

5. Durante uno de los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta
Subprocuraduria, diligencia de la cual se levanto la respectiva acta circunstanciada, se constatd

que en el jardin del domicilio denunciado se estaba realizando un evento social el cual generaba
emisiones sonoras, -4

6. El jardin de eventos ubicado en el Fideicomiso Archivos Plutarco Elias Calles y Fernando
Torreblanca, en calle Guadalajara nimero 104 y Calle Parque Espafia S/N, Colonia Roma Norte,
Alcaldia Cuauhtémoc, constituyen una fuente emisora que en condiciones de operacion genera
un Nivel de Fuente Emisora Corregido (NFEC) de 76.61 dB (A) desde punto de referencia, el
cual excede los limites permisibles de 65.00 dB (A) desde el punto de referencia en un horario de
06:00 a 20:00 horas; no obstante, esta Subprocuraduria promovié el cumplimiento voluntario de
las disposiciones juridicas, asi como acciones o mecanismos para que los responsables de obras
o actividades que generen o puedan generar efectos adversos al ambiente y los recursos
naturales, adopten voluntariamente practicas adecuadas para prevenir, evitar, minimizar o
compensar dichos efectos, por lo que quienes se ostentaron como propietarios del predio,
implementaron las medidas que permitieron mitigar las emisiones de ruido que molestaban
considerablemente a los vecinos, teniendo como resultado que durante posteriores
reconocimientos de hechos, no se constatd la generacién de emisiones ni la realizacién de
everntos en el domicilio denunciado. ---- : -~
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La presente resolucidn, unicamente se circunscribe al andlisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actla, por o que el
resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias, ---- -

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
instrumento es de resolverse y s@: —---rrmnuu- -- -- --

RESUELVE - - .

PRIMERO. - Téngase por concluido el expediente en el que se actla, de conformidad con lo previsto en
el articulo 27 fraccion 1il, de la- Ley Orgdnica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de MéxXico. ~mm~mmmmsmsmem e ---

SEGUNDO. - Notifiquese la presente Resolucion a la persona denunciante, para los efectos precisados
en el apartado que antecede, ~—---s-smsmm e - -

TERCERO. - Remitase el expediente en el que se actla a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
su archivo y resguardo. ~---- et e

Asi lo proveyé y firma la Lic. Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de
la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México. -

%
ﬂc;w&éjp
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