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CIUDAD DE MEXICO

Expediente: PAOT-2015-2129-S0T-827

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 2 3FE@ 2@%

La Subprocuraduria de Qrdenamiento Territorial de [a Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y X1, 6 fraccion 1V, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21,
27 fraccion Ill, 30 BIS 2 de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de Meéxico, 4 fraccion IV, 52 fraccion i, y 101 primer péarrafo de su Reglamento; habiendo analizado los
elementos contenidos en el expediente numero PAQOT-2015-2129-S0T-827 relacionade con la denuncia
presentada ante este Organismo descentralizado, emite 1a presente Resclucién considerande los siguientes:-—-----—-

ANTECEDENTES

Con fecha 24 de julio de 2015, una persona que en apego al articulo 38 fraccion | de la Ley de Transparencia y
Acceso a la Infermacion Publica del Distrito Federal, ejercié su derecho a solicitar 1a confidencialidad de sus datos
personales denuncid ante esta institucién presuntas contravenciones en materia de desarrollo urbano
{zonificacion) y en materia de construccién (obra nueva) en el predio ubicado en Calzada de Tlalpan nimero 2971,
colonia Santa Ursula Coapa, Delegacién Coyoacan, fa cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 6 de agosto
de 2015.

Para la atencion de la denuncia presentada, se realizaron reconocimientos de hechos, solicitudes de informacion y
se infermo a la persona denunciante sobre dichas diligencias, en términos de los articuios 5 fraccion Vi, 15 BIS 4,
25 fracciones y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México, asi cemo 90 de su Reglamento.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizd la normatividad aplicable a las materias de desarrollo urbano {zonificacion)
y en materia de construccion {(obra nueva), como scn €l Programa Delegacional de Desarrcllo Urbano vigente en
Coyoacan publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México el 10 de agosto de 2010 y el Reglamento de
Construcciones para la Ciudad de México.-- ---

En este sentido, de los hechos denunciades, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo
siguiente: m---

1.- En materia de Desarrolio Urbano (zonificacién)

De ia consulta realizada al SIG-SEDUVI, se tiene que al predio investigado le correspende la zonificacion H
2/30/MB (Habitacional, 2 niveles maximos de construccion, 30% minimo de area libre, densidad MB: muy baja,
una vivienda por cada 200 m2 de la superficie del terreno), de igual forma le corresponde la zonificacion HM
8/30/Z (Habitacicnal Mixto, 8 niveles maximos de construccion, 30% minimo de area libre, densidad Z: en la que
el nimero de viviendas factibles se calcula dividiendo [a superficie maxima de construccion permitida en fa -
zonificacién entre la superficie de la vivienda definida por el proyecto), que le oterga fa Norma de Ordenacion
sobre Vialidad para Calzada Tlalpan, del tramc S-T, de Circuito Interior a Calzada Acoxpa, de la misma forma le
corresponde la zonificacién HM 15/Z (Habitacional Mixto, 15 niveles maximos de construccion, el porcentaje
minimo de area libre se definira siempre respetando el coeficiente de utilizacidn del suelo {CUS) indicado en la
zonificacién, densidad Z: en la que el numerc de viviendas factibles se calcula dividiendo la superficie maxima de
construccmn permitida en la zonificacion entre la superficie de la vivienda definida por el proyecto), que le otorga
la Norma de Ordenacien Particular ndmerc 19 para el incremente de Alturas y Porcentaje de Area Libre, de
conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Coyoacan.
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De la documentacién que obra en el expediente al rubro citado, se desprende que el predio objeto de la denuncia
cuenta con Certificado Unico de Zonificacidén de Uso de Suelo folio 21147-151ZEG0O13, expedido el 11 de julio de
2013, en el cual se asientan las zonificaciones sefialadas en el Programa Delegacional antes referido.----------------

Asimismo, el inmueble motivo de la investigacién, cuenta con Constancia de Alineamiento y Nimero Of|c1al folio
OB/2259/2012 de fecha 7 de agosto de 2012, en la que se indica una superficie del terreno de 12, 436.38 M =eamme

Aunado a o anterior, personal de esta Entidad, realizd consulta a la pagina web
coyoacan.begrand.mx/departamentos.php, de la cual se desprende que el proyecto “Be Grand Coyoacan” ubicado
en el inmueble objeto de la denuncia, construira departamentos de hasta 136 m? —-------

De conformidad con las zonificacicnes que le aplican al predio objeto de denuncia y las documentales con las que
cuenta el expediente citado al rubro, se desprende lo siguiente:--

Zonificacion | Superficie Superficie de Area libre Superficie max, Niveles sobre Vivienda
del terreno desplante de construccién bhanqueta
H 2/30MB 12, 8, 705.466 m” 3, 730.914 17, 410932 m* 2 62
436.38m’ 70% m?
30%
HM 8/30/2 12, 8, 705.466 m’ 3, 730.914 69, 643.728 m* 8 5127
436.38m” 70% m’
30%
HM 15 Z 12, 8, 705.466 m* * 69, 021.909 m* 15 507**
436.38m”

*Las construcciones que soliciten |a aplicacion de la Norma de Ordenacién Particular nimero 19 para el incremento de Alturas y Porcentaje de Area Libre, deberan
partir del porcentaje de area libre y ndmero de niveles, siempre respetando el coeficiente de utilizacién del suelg (CLS), indicado en iz zonificacién, asi como, las
demas MNormas Generales de Ordenacion aplicables.

* Ei niimero de vw:endas factibies se calcuia dividiendo la superficie maxima de construccion permitida en la zonificacion entre la superficie de la vivienda definida
por el proyetto (136m 3.

Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Entidad, se constaté la consiruccion
de un inmueble con 15 niveles de altura el cual por sus caracteristicas fisicas se aprecia que es de reciente
construccion, en el que se anuncia la venta de departamentos, sin poder constatar el area libre y nimero de
VI O 8.~ e e e

Derivado de lo anterior, las obras efectuadas en el citado predio se apegan al Certificado Unico de Zonificacién de
Uso de Suelo folio 21147-151ZEGO13 de fecha 11 de julic de 2013, correspondiéndole una zonificacién HM 15/2
(Habitacional Mixto, 15 niveles maximos de construccion, el porcentaje minimo de area libre se definira siempre
respetando el coeficiente de utilizacién del suelo (CUS) indicado en la zonificacion, densidad Z: en la que el
numero de viviendas factibles se calcula dividiendo la superficie maxima de construccién permitida en la
zonificacion entre la superficie de la vivienda definida por el proyecto), que le otorga la Norma de Ordenacién
Particular numero 19 para el Incremento de Alturas y Porcentaje de Area Libre, de conformidad con el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Coyoacan -- - e

2.- En materia de construccién (obra nueva)

De Ja documentacion que obra en el expediente al rubro citado, se tiene que el predio ubicado en Calzada de
Tlalpan numero 2971, colonia Santa Ursula Coapa, Delegacidén Coyoacan cuenta con lo siguiente:------------=------n-

+« Constancia de Alineamiento y/o Numero Cficial folio OB/2259/2012 de fecha 7 de agosto de 2012 en la
que se indica una superficie del terreno de 12, 436.38 M w-oomoomeo s
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e Dictamen de Impacto Urbano DGAU.11/DEIU/035/2011 de fecha 30 de septiembre de 2011 para un
proyecto denominado "Be Grand Coyoacan”, tipo de obra ampliacién, con una superficie del terreno de
12, 436.38 m°, superficie de desplante de 5, 956.7 m?, superficie de area libre 6,480.31 m?, para 339
departamentos distribuidos en 15 niveles de altura, superficie de construccién de 57,287.03 m2 -----eeeemme-

* Dictamen de Impacto Ambiental SEDEMA/DGRA/DEIA/011738/2014 de fecha 14 de noviembre de 2014
en el gue se indica una superficie de desplante de 4,977.55 m2 para 9 edificios y 368 departamentos
distribuidos en 15 niveles de altura, superficie total de construccion de 59,789.60 m2.

» Registro de Manifestacion de Construccion tipo C folio RCOC/04/13, con fecha de recepcién 9 de agosto
de 2013 y vigente al 9 de agosto de 2016, para una superficie del terreno de 12, 436.38 m?, superficie de
desplante de 2554.78 m?, superficie total por construir de 18, 668.91 m?, area libre de 8, 237.27 m lo que
rePresenta el 66.24 % de la superficie del terreno, ampliacion de la construccion existente de 39, 781.40
m®, lo que resulta un total de 58, 470.31 m? de superficie total de construccion con 106 departamentos
{resultando un total de 297 departamentos) distribuidos en 15 niveles.

De fas documentales antes descritas se indica lo siguiente:---«-—----

Programa Certificado Dictamen de Impacto Dictamen de Impacto Registro de Observaciones
Delegacional folio Urbano Ambientai Manifestacion
de Desarrollo 21147- DGAU.11/DEIU/035/2011 | SEDEMA/DGRA/DEIA de Proyecto de
Urbano 151ZEGO13 1011738/2014 Construccion obra final
Coyoacéan RCOC/04/13
{ampliacion)
Sup.del 1243638 m° 12.436.38 12,436 38 m* 12.436.38 m” 12.436.38 m° 12.436.38 m°
Terreno m°
Sup. de 5 956.7 m* 4977.55m" 2.654.76 m° 5,956.7 m°
desplante
Sup.libre * * 6,480.31 m* 745883 m° 8, 237.27m° 6,480.31 m*
(52 %) (66.24%) (52 %)
Sup max. de 59, 643.72 57,287.03 m* 59,789.60 m* 58, 470.31 m* 57,287.03 m*
Construccion m?
{s.n.b)
Niveles 15 15 15 15 15 15
sobre
banqueta
Viviendas 504 504 339 368 106 339
Total: 297

“Las construcciones gque soliciten la aplicacién de la Norma de Ordenacion Particular nimero 19 para el Ingremento de Alturas y Porcentaje de Area Liore deberan
partir del porcentaje de rea libre y nimero de niveles, siempre respetando el coeficiente de utilizacion del suelo {CUS), indicado en |a zonificacion, asi como, las
demas Normas Generales de Ordenacién aplicables

Cabe sefialar que el proyecto “Be Grand Coyoacan” se dividid en 3 fases, ias cuales se encuentran contenidas en
la descripcidn del Dictamen de impacto Urbano DGAU.11/DEIU/035/2011 de fecha 30 de septiembre de 2011, las

cuales son:

1. Primera fase: 3 torres de hasta 8 niveles con una superficie maxima de construccion sobre el nivel de
banqueta de 12,195.09 m? para 71 viviendas.
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2. Segunda fase: 2 torres de hasta 11 niveies y una de ?3 niveles de altura, con una superficie maxima de
construccion sobre nivel de banqueta de 23, 627.17 m? , para 120 viviendas.

3. Tergera fase 2 torres de hasta 15 niveles de altura y, una de 13 niveles, con una superficie maxima de
construccion sobre nivel de banqueta de 23, 627.17 m? , para 148 viviendas.

Correspondiéndoie el Registro de Manifestacion de Construccion tipo C folio RCOC/04/13 con fecha 9 de agosto
de 2016, a la tercera y {ltima fase del proyecto objeto de denuncia.

Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Entidad, se observé la construccion
de un inmueble con 15 niveies de altura el cual por sus caracteristicas fisicas es de reciente construccion en el
cual se anuncia la venta de departamentos.-----

En razon de lo descrito anteriormente, el proyecto objeto de la denuncia cuenta con Registro de Manifestacion de
Construccion tipo C folio RCOC/04/13 en base al Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo folio 21147-
151ZEGO13 expedido el 11 de julio de 2013, el cual se apega a la zonificacion HM 15/Z (Habitacional Mixto, 15
niveles maximos de construccion, el porcentaje minimo de area libre se definird siempre respetando el coeficiente
de utilizacion del suelo (CUS) indicado en la zonificacion, densidad Z: en la que el nimero de viviendas factibles
se calcula dividiendo la superficie méxima de construccion permitida en la zonificacion entre la superficie de la
vivienda definida por el proyecto), que le otorga la Norma de Ordenacidn Particular nimero 18 para el Incremento
de Alturas y Porcentaje de Area Libre, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
vigente en Coyoacan, asi coma Dictamen de impacto Urbano DGAU.11/DEIU/035/2011 de fecha 30 de
septiembre de 2011 y Dictamen de Impacto Ambiental SEDEMA/DGRA/DEIA/011738/2014 de fecha 14 de
noviembre de 2014, - e e e

Por lo anterior, corresponde a la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de la Delegacidon Coyoacén, al
recibir Aviso de Terminacion de Obras del predic que nos ocupa, antes de olorgar el usc y ocupacion del
inmueble, corroborar que las obras efectuadas en el citado predio se apeguen al Registro de Manifestacion de
Construccion tipo C folio RCOC/04/13.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al inmueble ubicado en Calzada de Tlalpan nimero 2871, colonia Santa Ursula Coapa, Delegacién
Coyoacan, le corresponde la zonificacion HM 15/Z (Habitacional Mixto, 15 niveles maximos de
construccidon, ! porcentaje minimo de area libre se definird siempre respetando el coeficiente de
utilizacién del suelo (CUS) indicado en la zonificacidn, densidad Z: en la que el nimero de viviendas
factibles se caicula dividiendo la superficie maxima de construccion permitida en la zonificacién entre la
superficie de ta vivienda definida por el proyecto), que le ctorga la Norma de Ordenacidén Particular
numero 19 para el Incremento de Alturas y Porcentaje de Area Libre, de conformidad con el Programa
Delegacionai de Desarroilo Urbano vigente en Coyoacan.

2. Ei predio cuenta con Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo 21147-151ZEG0O13 expedido el
11 de julio de 2013, en el que se asentd la zonificacidn indicada en el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano vigente para la Delegacion Coyoacan, Registro de Manifestacion de Construccion tipo
C folio RCOC/04/13, con fecha de recepcion 9 de agosto de 2013 y vigente al 9 de agosto de 2016, para
ia ejecucion de una ampliacion con una superficie de desplante de 2,554.78 m2, area libre de 8,237.27
m2 que equivaie al 66.24 % de la superficie total del terreno, superficie maxima de construccion de 58,
470.31 m2 en 15 niveles de altura, BDictamen de Impacto Urbano DGAU.11/DEIU/035/2011 de fecha 30 de
septiembre de 2011 para un proyecto denomlnado "Be Grand Coyoacan®, tipo de obra ampliacién, con
una superficie del terreno de 12, 436.38 m”, superficie de desplante de 5, 956.7 m? superficie de area
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libre 6,480.31 m , para 339 departamentos distribuidos en 15 niveles de altura, superficie de construccion
de 57,287.03 m* y Dictamen de Impacto Ambiental SEDEMA/DGRA/DEIA/011738/2014 de fecha 14 de
noviembre de 2014 en el que se indica una superficie de desplante de 4,977.55 m2 para 9 edificios y 368
departamentos distribuidos en 15 niveles de altura, superficie total de construccidn de 59,789.60 m2 .------

3. Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Entidad, se constaté 1a
construccion de un inmueble con 15 niveles de altura el cual por sus caracteristicas fisicas es de reciente
construccian.

4. Corresponde a la Direccidon General de Obras y Desarrollo Urbano de ta Delegacion Coyoacan, al recibir
Aviso de Terminacion de Obras del predio que nos ocupa, antes de otorgar el uso y ocupacion del
inmueble, corroborar que las obras efectuadas en el citado predio, se apeguen a lo sefalado en el
Registro de Manifestacién de Construccion C folio RCOC/04/13 con fecha de recepcion 9 de agosto de
2013 y vigente al 9 de agosto de 20716, e cmm s e e

La presente resolucion, Unicamente se circunscribe al andlisis de los hechos admitidos para su investigacion y al
estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actia, por lo que el resultado de la misma se
emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien otras autoridades en el ambito
de sus respactivas competencias. ----

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento es de
resolverse y se: O

------ RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actla, de conformidad con lo previsto en el articulo
27 fraccién (ll, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambientai del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
IWTE KT, == mrmm e o e e 1 1 1 1 1 1 1 1 1 A £ 1 5 O 1

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucion a la persona denunciante, asi coma a la Direccion General de -
Obras y Desarrolio Urbano de la Delegacion Coyoacan, para los efectos precisados en el apartado que antecede -

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actla a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
ArChivo Y TESQUANTO, ~rerrrrmn e ot o e e o et

Asi lo proveyd y firma por duplicado el Licenciago Emigdio Roa Marquez, Subprocurador de Ordenamiento
Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordgsfamiento Territorial de la Ciudad de México.
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