CDMX

CILDAD DE MEXNIO

Expediente: PAOT-2017-86-SOT-38

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad deMéxico.a 4 & NV 9048

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territonial
de la Cludad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 5 fracciones | y XI, 6 fraccion |V, 15 BIS 4
fracciones | y X, 21, 27 fraccion Ill, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4 fraccion IV, 52 fraccion | y 101 primer parrafo de su
Reglamento publicado el 03 de noviembre de 2009 en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal
normatividad aplicable de conformidad con el articulo Tercero Transitorio del nuevo Reglamento de la Ley
Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Cuidad de Mexico publicado el 22
de octubre de 2018 en la Gaceta Oficial de la Ciudad de Meéxico; habiendo analizado los elementos
contenidos en el expediente niumero PAOT-2017-86-SOT-38 relacionado con la denuncia presentada ante
este Organismo descentralizado, emite la presente Resolucion considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 29 de diciembre de 2016, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia,
Acceso a la Informacion Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, ejerciendo su derecho a
solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacion confidencial, denuncia ante esta
Institucion, presuntos incumplimientos en materia de construccion (obra nueva) y ambiental {derribo de
arbolado) en el predio ubicado en Avenida Centenario nimero 19, colonia Ex Hacienda de Tarango, Alcaldia
en Alvaro Obregén; la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 13 de enero de 2017

Para la atencion de la denuncia presentada, se realizd el reconocimiento de hechos y solicitudes de
informacion y verificacién a las autoridades competentes, y se inform¢ a la persona denunciante sobre
dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccién VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, IlI, VylXy25 Bis de
la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de Mexico, asi
como 90 de su Reglamento. e

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

Los hechos denunciados se refieren a presuntos incumplimientos en materia de construccion (obra nueva) y
ambiental (demibo de arbolado). No obstante, derivade de la investigacion realizada a cargo de esta
Subprocuraduria, se constataron posibles incumplimientos en materia de desarrollo urbano (zonificacién),
por lo cual se realizé el estudio correspondiente, de conformidad con el principio inquisitivo sobre el
dispositiva contemplado en el articulo 19 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México y 60 de su Reglamento. —
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En el presente expediente se analizé la normatividad aplicable en materia de desarrollo urbano
(zonificacion), construccion (obra nueva) y ambiental (derribo de arbolado) como es: |a Ley de Desarrollo
Urbano, la Ley Ambiental de Proteccion a la Tierra, el Reglamento de Construcciones, Reglamento de la Ley
de Desarrollo Urbano, el Reglamento de Impacto Ambiental y Riesgo todos para la Ciudad de México y el
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Alvaro Obregon.

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo
siguiente:

1. En materia de desarrollo urbano (zonificacion)

De la consulta realizada al Programa Delegacional de Desarrolio Urbano vigente en Alvaro Obregon,
publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México el dia 10 de mayo de 2011, le corresponden dos
zonificaciones: 1. HM/2/30/B (Habitacional Mixto, 2 niveles méaximos de construccion, 30% minimo de area
libre, densidad Baja una vivienda por cada 100m° del terreno) y 2. HI3/40/MB (Habitacional, 3 niveles
maximo de construccion, 40% minimo de area libre. Densidad Muy Baja 1 vivienda por cada 200 m” de la
superficie total del terrenc). Asimismo, le aplica la zonificacion HC/4/40/B (Habitacional con Comercio en
Planta Baja, 4 niveles maximo de construccian, 40% minimo de area libre, Densidad Baja 1 vivienda por
cada 100 m? de |a superficie total del terreno) que le concede la Norma de Ordenacién sobre Validad para
Av. Centenario tramo R-S de calle: Dos a Lomas del Angel. 2
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Durante los primeros reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta unidad
administrativa, se constaté que en el lugar objeto de denuncia en la esquina de Avenida Centenario con calle
Prolongacion 5 de mayo (al suroeste del predio), se encuentra desplantada una plaza comercial de 2
niveles, la cual se encuentra en funcionamiento; asimismo, en la parte sureste del predio sobre calle
Prolongacién 5 de mayo, se observan trabajos de construccién consistentes en la edificacién de una

estructura metalica de 2 niveles,

Ce las constancias que obran en el expediente en el que se actia, se cuenta con Dictamen de
Determinacion de Limites de Zonificacion de
SEDUVIICGDAL/DGDU/0072/2014, de fecha 27 de enero de 2014, emitido por la Direccion General de
Desarrollo Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, mediante el
.r.uai determina que el predio de mérito cuenta con una superficie total de 63,003.80m° de los cuales
17,604 74m® corresponden a la zonificacion HI3/40/MB y 45399.06 m° a la zonificacion HM/2/30/B,
superficies que no podran ser alteradas ni modificadas, tal y como se hace constar en piano gue lo

acompaiia, distribuidos de la siguiente manera:

los Programas de Desarrolle Urbano folio

Superfice

Zonificacion | SUPHSR | piveies | Desplamie | Areafiore | masima de
eonstreccion

aMaE | RiEe | 3 | 2imse ‘”;‘f““ 28,2053
WraoMs | sycoEm: | 3 | mazes ?”ft'f“ 113,806 Bien

Fuente: Plang do Determinacion de Limiles de Zonificacion con fofio 33157-311ALDATS

Con base en el Dictamen de Determinacian de Limites de Zonificacién antes citado, la Direccion de
Instrumentos para el Desarrollo Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano de la Secretaria de Desarrollo
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Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, tramitd el Dictamen para la constitucién de un poligono de
actuacion, mediante el Sistema de Actuacion Privado con folioc SEDUVIIDGDU/D-POL/042/2015 de fecha 19
de junio de 2015, para un proyecto de 12 niveles de uso habitacional y 4 niveles de uso comercial, bajo las

siguientes caracteristicas:

Area libre minima | 37,126.34m?, 58.93% de la superficie del predio
Area mixima de desplante 25,877.46 m?, 41.07% de la superficie del predio
Coeficiente de Utilizacion del Suelo 180VAT | 1.40VAT
Superficie méxima de Construceidn 31,688.53m? 63,558.68m?
Niveles 12 (doce) 4 (cusatro)
Usos de Suelo Habitacional Habitacional Mixto

Lo anterior se puede representar graﬁcaménte de la siguiente manera:

Conjunto
Habitacional

—

Con base en el poligono de actuacion autorizado, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la
Ciudad de México, a través del Registro de los Planes y Programas, expidié el Certificado Unico de
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Zonificacién de Uso del Suelo folio 67515-151DEDA-16, de fecha 10 de octubre de 2016, el cual certifica el
uso de suelo permitido en términos de lo autorizado.

Es importante sefialar que en fecha 08 de agosto de 2017, el desarrollador solicité una modificacion al
proyecto constructive a efecto de aumentar la superficie de la zonificacién Habitacional de 31,688.53m* a
47.90021m? para 542 viviendas y disminuir la superficie en la zonificacion comercial de 63,558.68m° a
47 347m’, sin que de autos se desprenda el tramite para la modificacion al poligono de actuacion,

En conclusion, el proyecto de construccion ubicado en calle Prolongacion S de Mayo numero 3121, colonia
Ex Hacienda Tarango, Demarcacion Territorial, cuenta con Poligone de Actuacion nimero
SEDUVIIDGDUID-POL/D42/2015, para 12 niveles de uso habitacional y 4 niveles de uso comercial, con
base en el cual se expidid el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo folio 57515-151DEDA-16. --

2. En materia de construccién (obra nueva)

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta umidad administrativa, se
constataron actividades de construccion en distintas etapas, la primer etapa consistio en la construccién de
una plaza comercial de dos niveles en la parte suroeste del predio, misma gque se encuentra en
funciocnamiento; en una segunda etapa se observd, gque en la parte sureste del predio, se realizan
actividades de obra nueva.

Al respecto, personal adscrito a esta unidad administrativa realizé una consulta del expediente formado en |a
entonces Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano de la Delegacion Alvaro Obregén, con motivo de
los antecedentes tramitados para los trabajos constructivos, en la que se constato la existencia de los
siguientes Registros de Manifestacion de Construccion:

» Folio AOB-3662-2015, Tipo B, modalidad Obra nueva, con fecha 17 de agosto de 2015 con vigencia al
17 de agosto de 2018.

= Folioc AOB-5090-2016, Tipe B, modalidad Ampliacian y Modificacion, de fecha 09 de noviembre de
2016 con vigencia al 09 de noviembre de 2019,

= Folio AOC-5155-2016, Tipo C, modalidad Ampliacion, de fecha 11 de noviembre de 2016 con vigencia
al 11 de noviembre de 2019,

= Folio AOC-2176-2017, Tipo C, modalidad Ampliacion, de fecha 08 de mayo de 2017 con vigencia al 08
de mayo de 2020. =

Del analisis realizado a las Manifestaciones referidas, se desprende que el proyecto constructivo que se
realiza en el predio objeto de denuncia, consta de varias etapas, de las cuales, la pnmera contempla la
construccion de un primer cuerpo para una plaza comercial denominada “Tenaria Centro Comercial’, la cual
se encuentra desplantada en la parte alta del terreno, sobre Avenida Centenario, registrada al amparo de la
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Manifestacién de Construccién folio AOB-3662-2015, para obra nueva, con una superficie total por construir
de 9, 500 m?, estacionamiento cubierto de 5.717m?, estacionamiento descubierto de 3,783m’, desplante de
3,783 m®, 4rea libre de 59,220.80m” (93.99%), y 174 cajones de estacionamiento.

Para dicho proyecto, la entonces Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano de la Delegacién Alvaro
Obregdn, mediante oficio DGODUW/CDU/12792015 de fecha 10 de septiembre de 2015, requirio al
desarrollador subsanar distintas observaciones realizadas al proyecto registrado, entre las gue se encuentra
presentar proyecto de separacién a colindancias, la instalacién hidraulica no cumple con lo establecido en la
factibilidad de servicios, presentar planos aprobados por el Sistema de Aguas de la Ciudad de México
respecto al sisterma de captacién almacenamiento del agua pluvial, y que la cuantificacidn de la superficie del
proyecto es de 9,614.81m°, existizndo una diferencia de 114.81m?, por lo que debera ajustar los proyectos
de la superficie total para que corresponda con la registrada de 9,500m’; para dicha Manifestacién se emitié
Autonizacion de Uso y Ocupacidn Parcial nimero COU/JUDMLCA/Q05/2017/01, folio 5680/2016 de fecha 13
de febrero de 2017.

FPosteriorments, con base en el poligono de actuacién privado el desamollador tramité el Registro de
Manifestacion Tipo B, folio AOB-5090-2016, en modalidad ampliacion y modificacion, para la construccian
de un centro comercial, a la ampliacién de una superficie de 50.593m* bajo nivel de banqueta, que
contempla 1,236 cajones de estacionamiento, 80,093m" de superficie total; para dicho registro se presents el
Dictamen de Impacto Urbano SEDUVIDGAW/22637/2017, DGAU.18-DEIU/042/2016 de fecha 30 de
septiembre de 2016, v la Autorizacion en materia de Impacto Ambiental SEDEMA/DGRA/DEIA/04180/2015
de fecha 30 de abril de 2015. Dicha ampliacién concluyé con Autorizacion de Uso y Ccupacién Parcial
numero CDU/JUDMLCA/007/2017/01, folio 5684/2016 de fecha 10 de julio de 2015.

Fara la segunda etapa, consistente en los trabajos del Cuerpo 1 para el centro comercial en la parte sureste
del predio, se tramitd la Manifestacion de Construccion Tipo C, folio AOC-5155-2016, para la ampliacion de
una superficie de 43,564m", de la cual 39.681 m® es s.n.b. y 3.883m" es b.n.b, en 3 niveles, con 1,410
cajones de estacionamiento, resulta una superficie total de 103.657m* [superficie existente (60,093m?) +
superficie por ampliar (43,564m?)]. —

Cabe sefialar que. dentro de las documentales que obran en el expediente, se cuenta con el oficio
DGODU/CDU/1211/2017 de fecha 01 de septiembre de 2017, por medio del cual la entonces Coordinacitn
de Desarrollo Urbano de la Delegacion Alvaro Obregén, requirié al desarrollador solventar diversas
observaciones. entre las que se encuentra, gue '{...) excede la superficle maxima de construccion permitida
en el Certificado Unico de Zonificacién de Uso de Suelo folic 67515-151DEDA16 de 63,558 68m", loda vez
que construyen un fotal de 103,657m’ excediendo lo permitido con una superficie de 40.098.32m’, por lo
que debera presentar ef Cerlificado de Zonificacion de Uso del Suelo que acredite la superficie de
103,657m"° {...)" sin que se cuente con informacidn respecto al desahogo de dicha requerimiento. —-—-—--- =
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No obstante lo anterior, esta unidad administrativa procedio a analizar los Registros de Manifestacion de
Construccion antes citados, a fin de corroborar las superficies registradas por cuanto hace a las superficies
sobre nivel y bajo nivel de banqueta, y se obtuvo como resultado que el proyecto constructivo que
actualmente se gjecuta con la Manifestacion de Construccion folio AOC-5155-2016 aln vigente, cuenta con
una superficie total de construccion de 43,464 m® sobre nivel de banqueta (cuantificable), la cual se
encuentra dentro de los 63,558.69 m” que establece el Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo
folio 67515-151DEDA16, para el uso Habitacional Mixto; lo anterior se muestra en la siguiente tabla:

Registro de manifestacion de Construccion
Superficie de construccion Superficie total de
FOLIO (m?) construccion
s.n.b. b.n.b m?

ADB-3662-2015 3,783 5717 9,500
AOB-5090-2016 | o 50,503 50503
ADC-5155-2016 39,681 | 3883 43 564

TOTAL 43464 60,183 103,657

De lo anterior, es importante aclarar que la ampliacion de 43,464 m* sobre nivel de banqueta registrada en la
Manifestacion de Construccion Tipo C, folio AOC-5155-2016, es para la segunda etapa del proyecto
consisten en la construccién del Cuerpo 2 de la plaza comercial, por lo que de acuerdo a la superficie total
(95.247.21 m°) autorizada en el Poligono de Actuacion, ain restan 51,783.21m°, los cuales estan
contemplados para la construccion de las 542 viviendas restantes.

Visto lo anterior, se desprende que el proyecto constructivo cuenta con una superficie total de construccion
sobre nivel de banqueta de 43,464 m’ para el area comercial, y la superficie de 57,783.21 m° corresponde al
uso habitacional para las 542 viviendas.

Derivado de los Ultimos reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta unidad
administrativa, se constatd que para los trabajos de la segunda etapa, consistente en la construccion del
cuerpo 2 de la plaza comercial, se desplantd una estructura metalica de 2 niveles a doble altura, compuesla
de marcos y vigas de acero, a los cuales se les colocé muros de tabique gris.

Por otra parte, de la consulta realizada al archivo de la entonces Direccion General de Obras y Desarrollo
Urbano de la Delegacion en Alvaro Obregdn se desprende la Manifestacion de Construccion Tipo C, folio
AOC-2176-2017, para la construccion de la primer torre de 12 niveles, que albergara 91 viviendas,
realizandose una ampliacién de 13,914.23m’, (7,799.60m” s.n.b. y 6,114.63m" b.n.b).
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Asimismo, de la memona descriptiva del proyecto arquitectonico, se advierte que el proyecto habitacional,
ocupara una superficie de 18,404 06m” de |a totalidad del predio, en el que se desplantaran 6 torres de 12
niveles cada una, las cuales albergaran un total de 537 departamentos y 882 cajones de estacionamiento;
para la Torre 1 que se encuentra en ejecucion, contara con un total de 91 departamentos, 116 cajones de

estacionamiento, y un desplante dz 683 78 m*.

Es preciso mencionar gque al realizar un analisis comparativo al poligono autorizado, a los Registros de
Manifestacién de Construccion y al Dictamen de Impacto Urbano, respecto de la zonificacién asignada al

predio, se obtiene lo siguiente:

I
-~ = """"" . - e Desplante [ Superficis mixima de construccitn |
e =" ] )
HMZIWE £3.003.80 2 L4 10083 18,507, 14 82,205.32
Hi3d0me 3,003,680 k] I7.002.28 5,00 .57 113, 406.34
Morma de Ordanaciin por Wislidad
HE AW £3.00380 4 37R32 28 2520182 151,200.12
Waparicle el Rumaro da Area ibre Superficia mixima da construccibn
Paligono de Actsacidn mu Nivadas i) puiey )
SEOLYIDGOLD-POLMA21S 3,003,480 1244 25,677 46 kAR §5,247.21
Registros de Manifestaciin de WDk e e Desolarts Area Fre Superficis mixima de construsciba
Coantraccién et Nrrpey ) = [
i
A0B-J652-2015 | 1783 55120 Bl ITEIRAME
AQB-E000- 208 1 L7R3 9,288 i
53,002.80
AQIC-S185-2016 3 71,857 41,14230 30,631 SN.E
ACC TN ) 25,877 3T FIOEEEMNT
SI283SNE
Fara lo sarstrucstn de (&5 5 lomes depatamentaias gue reslan conkerands ura suparfizk 4 n.b. e 7,735mz 38 95 5NE
Total 590,250 SNE.

En esta tabla se advierte que el proyecto constructivo, a la emision de la presente resolucidn, se desamolla
conforme a |las superficies de area libre, de desplante y maxima de construccion, autorizadas en el Poligono
de Actuacidon nimero SEDUVI/DGDU/D-POLI042/2015,
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Por otro lado personal adscrito a esta Subprocuraduria realizé una consulta en la pagina web
http//www miraltus.com.mx/miraltus, en la que se advierte que el proyecto constructivo del conjunto
habitacional lleva por nombre “Miraltus’, el cual oferta departamentos desde 2 y 3 recamaras de 76 m” y 86
m?, asi como penthouse, los cuales contaran con areas verdes, zona de amenidades, estacionamiento para
1 0 2 cajones, terrazas privadas, dos elevadores por torre, en dicha pagina se muestran diversas imagenes
de los departamentos, asi como una panoramica del proyecto final como se muestra en la siguiente imagen:

Fuente: Consulta a pagina web htip: s miraitius com madmiralius

De lo antes expuesto, se concluye que el proyecto constructivo cuenta con 4 Manifestaciones de
Construccion, con nomeros de folios AOB-3662-2015, AOB-5090-2016, AOC-5155-2016 y AOC-2176-2017;
las dos primeras cuentan con Autorizaciones de Uso y Ocupacion puesto que amparan en las mismas los
trabajos que ya se concluyeron; las Gltimas dos Manifestaciones de Construccion, corresponden a los
trabajos de ampliacion que actualmente se ejecutan, consistentes en el Cuerpo 2 de la plaza comercial y la
torre 1 de 6 del conjunto habitacional,

Por lo anterior, corresponde a la Alcaldia Alvaro Obregdn, previo a otorgar Autorizacion de Uso y Ocupacion
de las Manifestaciones de Construccion con folios AQC-5155-2016 y AOC-2176-2017, constatar que las
obras ejecutadas se ajusten a lo registrado, y cumplan con lo permitido en el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano para Alvaro Obregén y el Poligono de Actuacion nomero SEDUVIIDGDU/D-
POL/042/2015, de conformidad con el articulo 70 del Regiamento de Construcciones para la Ciudad de
México.
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3. Impacto Urbano

Los articulos 85 v 86 inciso A, fraccion |ll del Reglamento de |la Ley de Desarrolle Urbano de la Ciudad de
México. establece que el dictamen de impacio urbano tiene por objeto evaluar y dictaminar las posibles
influencias o alteraciones causadas al entorno urbano o urbano ambiental por algun proyecto plblico o
privado en el area donde se pretenda realizar, con el fin de establecer las medidas adecuadas para la
prevencion, integraciéon ylo compensacion, considerando que la programacion de la ejecucién sea
comespondiente con el avance de obra. Es por ello, que se requiere de un dictamen de impacto urbano
cuando se pretenda llevar a cabo proyectos de usos mixtos (habitacional, comercio, servicios o
equipamiento) con mas de 5,000 metros cuadrados de construccion.

El articulo 23 de la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México establece que el reglamento
establecera los casos en que se deba llevar a cabo un dictamen de impacte urbano o ambiental antes de la
iniciacion de una obra, instalacion o aprovechamiento urbano, publico o privado. En esos casos, los
solicitantes y los peritos autorizados deberan presentar el estudio de impacto urbano o ambiental
previamente a la solicitud de las licencias, autorizaciones o manifestaciones de construccién ante la
Secretaria, a efecto de que ésta dictamine el estudio y determine las medidas de integracion urbana
correspondientes. Los dictamenes de impacte urbano se publicaran, con cargo al interesado, en un diario de
los de mayor circulacion en la Ciudad de México. La Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la
Ciudad de México, podra revisar en cualguier momento el contenido de los dictamenes para verificar que
cumpla con los requisitos previstos en las disposiciones legales correspondientes.

Asimismo, las medidas de integracién urbana contenidas en el dictamen de impacto urbano deberan ser
ejecutadas previamente al aviso de terminacién de obra. E| visto bueno de uso y ocupacién lo otorgara la
Alcaldia en el momento en que la Secretaria verifique por si o por las dependencias correspondientes que
dichas medidas han sido cumplidas. — - - -

La Norma de Ordenacion General nimere 19, "Estudio de Impacto Urbanao”, en sus fraccionas |, V y VIl |1l
disponen gue para la obtencién del registro de manifestacién de proyectos de vivienda de mas de 10,000 m?
de construccion; de ampliacion de vivienda, cuando la suma de lo existente y el incremento rebasen 10,000
m’ de construccion, es requisito obtener previamente el dictamen de impacte urbano que emita la Secretaria
de Desarrolla Urbano v Vivienda de la Ciudad de México,

En el presente expediente, la Direccidon General de Administracion Urbana de la Secretaria de Desamollo
Urbano y Vivienda de la Ciudad de Meéxico, informé que para el predio investigado emitio Dictamen de
Estudio de Impacto Urbano namero SEDUVI/DGAU/Z2637/2016, DGALU 16/DEIU/042/2016 de fecha 30 de
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septiembre de 2016, para la ampliacion de la construccion (registrada al amparo de la Manifestacion AQOB-
3662/2015) de un Conjunto Habitacional de 11 y 12 niveles, para 542 viviendas, con una superficie de
31,688.53m°, y Centro Comercial en 4 niveles con una superficie de 61,764 55m°, como &rea de
amenidades 1,794.13m?, para un total de construccion de 187,029.89m” (de los cuales 95, 24? 21m* son
s.n.b y 91,782 68m° son b.n.b,), desplante de 25,838. 26m? (41.07%), area libre de 37,165.54m’ (58.935),
2,487 cajones de estacionamiento, sujeto al cumplimientos de diversas medidas de integracion urbana en
distintas materias.

En materia de factibilidad de servicios, de dicho instrumento se desprende la Opinion Hidraulica numero
GCDMX-SEDEMA-SACMEX-DESU-DVDC-SFS-UDIF-EIU-1049178/2016 de fecha 19 de agosto de 2016,
en la cual el Sistema de Aguas de la Ciudad de México, determind que:

*(...) es posible proporcionar los servicios requeridos, siempre y cuando se dé cumplimiento a las
Medidas de Integraciéon Urbana y Mitigacion al interior del desamollo, necesanas para que este
Sistema de Aguas de la Ciudad de México (SACMEX), este en condiciones de prestar los searvicios al
desarrollo, siendo las que a continuacion se mencionan.

Agua Polable

1. Donacion de un terreno de 400m2 con acceso independiente, sobre la Avenida Prolongacion 5 de
Mayo, perforacién de un pozo profundo denominado “Barranca del Muerto, incluye equipamiento
electromecanico (acometida eléctricas, subestacién, transformador, amancador, motor, bomba,
columna y sistema de fuerza), tuberia de descarga (valvula y medidor de fiujo), asi como una linea
de conduccion de 203 mm (87) de didmetro, sobre la Avenida Prolongacion 5 de Mayo, entre las
Caliles 6 y Cipres.

2. Sustitucién de 600 m de tuberia de PDA de 305 mm (12") de diametro, por otra del mismo diametro y
material sobre la Avenida Prolongacion 5 de Mayo esquina con la Avenida Centenario, hasta Calle 6.

3. Cambio de ramales a la linea nueva.

. 4. Instalacion de cruceros en todas las calles que atraviese.

5. Instalacion de caja de valvula.

Al término de la obra al predio le corresponde una toma de 50mm (27) de diametro.

Drenaje, Tratamiento y Relso

6. Instalacion de 600m de colector de 0.61m (24") de diametro sobre Prolongacion 5 de Mayo, de la
Avenida Centenario hasta conectarse a la caja de interconexion ubicada en la calle Arturo Gomez.

7. Instalacion de accesorios pluviales a cada 30 m de distancia.

Las obligaciones técnicas y acciones con las que tendra que cumplir al intenior del inmueble (Medidas
de Mitigacion), son las siguienies:

I. Con fundamento en lo dispuesto en el Articulo 86 Bis de la Ley de Aguas del Distrito Federal,
construird una planta de tratamiento con sus cisterna de almacenamiento para agua residual tratada,
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utilizada en la limpieza del inmueble, lavado de autos, rego de dreas verdes y alimentacion a los
muebles sanitarios, asi como un cércamo de bombeo y un registro rompedor de presién. para
descamar los excedentes a la red municipal

Il. Con fundamento en lo dispuesto en &l Articulo 86 Bis de la Ley de Aguas del Distrito Federal,
implementara un sistema altemativo de captacion, almacenamiento y aprovechamiento del agua
pluvial, asf como el tanque de tormenta con capacidad suficiente para una lluvia extracrdinana.

\Il. Contar con un sistermna de redes separadas de agua potable, residual tratada y pluvial. (...)"

De las constancias que obran en el expediente, el Sistema de Aguas de la Ciudad de México. informé que
mediante oficlo GDF-SEDEMA-SACMEX-DESU-DVDC-SFS-UDIF-10122592015, aprobd el Sistema

Alternativo de Aprovechamiento de Agua Pluvial,

Por otra parte, se cuenta con oficio SEDUVI/DGAU/45398/2017, DGAU.17/DEIU-M/008 de fecha 08 de
agosto de 2017, por medio del cual se modificd el Dictamen de Estudio de Impacto Urbano
SEDUVI/DGAU/22637/2016, DGAU.16/DEIU/042/216, consistente en la disminucion del area comercial para
ampliar la superficie habitacional, quedando de |a siguiente manera: Comercio en 47 347 m? en 4 niveles ¥
habitacional en 47,900.21m" para 542 viviendas, conservando |a superficie de desplante y el area libre, tal y
como se muestra en el siguiente recuadro: -

SEDUVIDGALI2637/2016, SEDUVIDGALI4538/2017, |
DGAU 16/DEII042/2016 Modificacion DGAL.1TIDEIL-M009 ‘
95,247.21m2 95,247 24m?2 ‘
Superficie de los cusles; -16,211.68m? Comercio y Amenidades de los cuales
SNB 63,558 68m* Comenco y Amenidades +16,211.68m? Habitacional 47 347m2 Comercio y Amenidades
31 £88.53m’ Habitacional 47 900.21m® Habitacional J

En conclusion, el predic objeto de investigacion, cuenta con Dictamen de Impacto Urbano
SEDUVIIDGAU/22637/2016, DGAU 16/DEIU/042/2016 v Modificacion del Dictamen de Impacto Urbano
SEDUVI/DGALI4539/2017, DGAU.17/DEIU-M/009 de conformidad con el cual el desarroliador debera lievar
a cabo el cumplimiento de diversas medidas de integracion urbana y obligaciones al interior el desarrollo. —

Por lo gue corresponde a la Direccidn General de Administracion Urbana de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, constatar el cumplimiento de las condicionantes previo a la
liberacion de las mismas, mediante los informes presentados por el particular, de conformidad con lo
dispuesta en el articulo 93 de la Ley de Desarrollo Urbano para la Ciudad de México.
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4, En materia ambiental (impacto ambiental y derribo de arbolado)

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta unidad administrativa, no se
constatod derribo de arbolado reciente, Unicamente cajetes y tocones secos. — -

En virtud de lo anterior, a solicitud de esta Subprocuraduria, la entonces Direccion de Preservacion y
Conservacion del Medio Ambiente de la Delegacion Alvaro Obregoén, informé que el responsable del
proyecto constructivo remitic a dicha autoridad la Resolucion Administrativa
SEDEMA/DGRA/DEIA/G141/2016, por medio de la cual la Secretaria del Medio Ambiente de |a Ciudad de
México, autorizd el derribo de 15 arboles y el trasplante de 26 mas. -

Ahora bien, de conformidad con el articulo 6 incise N) del Reglamento de Impacto Ambiental y Riesgo de la
Ciudad de México. las obras de mas de 10,000m® de construccion, requieren obtener la Autorizacién en
Materia de Impacto Ambiental por parte de la Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de Mexico.

Al respecto, de la informacién proporcionada por la Direccion General de Regulacion Ambiental de la
Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de México, se desprende que otorgd Autorizacion Condicionada
en Materia de Impacto Ambiental en la Resolucion Administrativa SEDEMA/DGRA/DEIA/4180/2015 de
fecha 30 de abril de 2015, para el Cuerpo 1 del proyecto denominado “Tenaria Centro Comercial”,
consistente en construccion, operacién y mantenimiento de un centro comercial, en un nivel sobre nivel de
banqueta y un nivel bajo nivel de banqueta, para 174 cajones de estacionamiento, en una superficie total de
construccion de 9,500m?, de los cuales 3.783m* snb. y 5717 m* b.n.b.

Para |a citada Autorizacion, el particular presenté Dictamen técnico del que se desprende la existencia de 45
arboles, de los cuales 04 individuos arboreos se localizan al interior y 41 ubicados al exterior del domicilio;
autorizando para ello el derribo de los 4 arboles ubicados al interior de las siguientes especies: 1 Pirul y 3
Cipreses Italianos, y se deben cumplir con las siguientes medidas de compensacion:

« Restitucion econdmica por 370 dias de salario minimo general vigente a la emision de dicho
documento. .
« Respecto a los impactos ambientales generados por el proyecto, debera crear por lo menos
2 074 50m” de areas verdes equivalentes a 30% del total de la superficie afectada.

Posteriormente con fecha 23 de junio de 2016, la citada Direccién General emitio una segunda Autorizacion
Condicionada en Materia de Impacto Ambiental, en la Resolucion  Administrativa
SEDEMA/DGRA/DEIA/6141/2016, para el proyecto “Tenaria Centro Comercial y Tenaria Conjunto
Habitacional (Ampliacién)”, la cual consiste en la ampliacion del Cuerpo 1 amparado en la Resoluciéon
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SEDEMA/DGRA/DEIA/4180/2015, con superficie de 9,500m’, una ampliacién de 6,793 m® (de los cuales
4,232m° sera para un primer nivel sn.b. para uso comercial y 2,561m"° b.n.b. para estacionamiento).
Asimismo, se pretende la construccién del Cuerpo 2 que consiste en la construccion de un edificio de use
comercial de 2 niveles en una superficie total de 87.364m” (de las cuales 29,332m® s.n.b. y de 48,032m’
b.n.b.). Adicionalmente, la construccion de un Conjunto Habitacional, para 6 torres con una superficie total
de construccion 46,106.08m~.

Para la tramitacion de la citada Autorizacion, se presentd un Levantamiento Forestal en el que se determind
que al interior no se encuentran individuos arboreos, y al exterior se ubican 41 arboles de las siguientes
especies: 26 Ficus, 2 Cedros Blancos, 1 Ciprés ltaliano, y 12 Alamos Temblon, los cuales pretenden ser
demibados para dicho proyecto. Sin embargo, en el citado Levantamiento Forestal se determind que 26
arboles de |a especie Ficus son susceptibles al trasplante. Por lo anterior, la entonces Direccion General
determind dictar las siguientes medidas de compensacion:

« Para el trasplante de 26 individuos arbéreos, deberd presentar una propuesta de plantacion en el
area de influencia.
« Para el demibo de 15 individuos arbdreos debera realizar restitucion fisica segun los parametros
técnicos establecidos en la NADF-001-RNAT-2012, de 14 individuos arboreos de la especie Fresno
por la afectacion de 2 Cedros Blancos por ser considerados monumentos urbanisticos.
= Asimismo, realizar la restitucion fisica de 101 individuos arboreos (35 Fresnos, 33 Jacarandas, 33
Liguidambar) por el demibo de arboles.
« Y presentar un Proyecto de Arquitectura de Paisaje.

Ahora bien, esta unidad administrativa llevé a cabo un analisis multitemporal con las imagenes obtenidas de
Google Maps, a fin de identificar la existencia de individuas arbéreos, del que se desprende que desde el
afic 2009, sobre calle Prolongacion 5 de Mayo al exterior existen diversos individuos arbdreos, y sobre
Avenida Centenario al exterior no se observaron arboles ni arbustos, no obstante al interior del predio se
observaron algunos arboles de pie.

De lo antes expuesto, se concluye que para el derribo de arbolado que se realizd al Iinterior y exterior del
predio objete de denuncia se contd con |las autorizaciones SEDEMA/DGRA/DEIA/MG141/2016 vy
SEDEMA/DGRA/DEIA/4180/2015, emitidas por la Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de México,
en las que se determind dar cumplimiento a diversas medidas de compensacion; consistentes en: —eee——
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SEDEMA/DGRA/DEIA/4180/2015 SEDEMA/DGRA/DEIANG141/2016
Compensacién Compemsacion
Demibo de 4 indwiducs . , .
arareos al interor et Ram“mmﬂf Trasplante de 25 ndiduos arbirecs Presentar propuests de pleniactn en ol 4ua de
prads aarie o 658 e de la espece Ficus ubacados & aannr influenca del Froyecis
(1 Pirul y 3 Cipreses) e e

Crear por lo menos 2,074.50m de
4reas verdes equivalentss al 30% de la

Dermibo de 15 individuos arbarecs al

Reakzar resiitecion lisica de 14 arboles de |y espace
Fresnos, debido al dermibo de 2 Cedros Blancos
consideracos monumentos urbenlsboos.

Por los impacto ambentales ppe TG exterior del predso
residuaies y sindrgicos cle alectada. (& Cedros Biancos, 1 Clpres aliano y | o, ceeiicin de fisica de 101 arboles (35 Fresnos
Provecto Arqutsctura del Paisaie 12 SR )

33 Jacarandas v 33 Liguidambar) por & derribo de 13
arbokes.

Por lns impacin ambentakes residuales

Crear por o menos 15,223 00m? da areas verdes
(12 880.37m’ de dreas verdes en area comerca!, y

2,341 53nv de anes verde an area habdaconal),
Proyesio Amuitectura del Pasajs

¥ Sinergicos

Corresponde a la Direccién General de Regulacion Ambiental de la Secretaria del Medio Ambiente de la
Ciudad de México, previo a la liberacién de las condicionantes establecidas en las Autorizaciones en Materia
de Impacto Ambiental SEDEMA/DGRA/DEIA/4180/2015 y SEDEMA/DGRA/DEIA/6141/2016, corroborar el
cumplimiento de las mismas, particularmente las determinadas en “Factores Ambientales” en los puntos 2.0,
2.1, 2.2 apartado intitulado "VEGETACION", en relacién con la restitucion economica, fisica, creacion de
areas verdes y Proyectos de Arquitectura de Paisaje.

Cabe sefialar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracion de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actia, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BiS dela
Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Temitorial de la Ciudad de México, 90
fraccion X y 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion |l y 403 del Cédigo
de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en calle Prolongacion 5 de Mayo nimero 3121, colonia Ex Hacienda de Tarango,
Alcaldia Alvaro Obregén, de conformidad con el Programa de Delegacional Desarrollo Urbano
vigente para Alvaro Obregon, le corresponde las zonificaciones: 1. HM/2/30/B (Habitacional Mixto, 2
niveles maximos de construccion, 30% minimo de area libre, densidad Baja una vivienda por cada
100m? del terreno) y 2. HI3/40/MB (Habitacional, 3 niveles maximo de construccion, 40% minimo de
area libre, Densidad Muy Baja 1 vivienda por cada 200 m’ de la superficie total del terreno).
Asimismo, le aplica la zonificacion HC/4/40/B (Habitacional con Comercio en Planta Baja, 4 niveles
maximo de construccion, 40% minimo de area libre, Densidad Baja 1 vivienda por cada 100 m® de la
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superficie total del terreno) gue le concede la Norma de Ordenacién sobre Validad para Av.
Centenario tramo R-S de calle: Dos a Lomas del Angel. --

El predio cuenta con Dictamen de Determinacion de Limites de Zonificacion de los Programas de
Desarrollo Urbano folio SEDUVI/CGDAUMGDU/0072/2014, de fecha 27 de enero de 2014, emitido
por la Direccion General de Desarrollo Urbano de |a Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de
la Ciudad de Meéxico, en el que se desprende que a la zonificacion H/3/40/MB le corresponde una
superficie de 17.604.74m" y a la superficie HM/2/30/B le corresponde una superficie 45.399.06m° —

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se
constataron actividades de construccidn en distintas etapas, la primer etapa consistié en |a
construccidn del Cuerpo 1 de la plaza comercial de dos niveles en la parte surceste del predio,
misma que se encuentra funcionando; en la parte sureste del predio, se realizan actividades de obra
nueva, consistente en la construccion del Cuerpo 2 de la plaza comercial (segunda etapa); no se
constato derribo de arbolado.

Cuenta con Poligone de Actuacién mediante el Sistema de Actuacion Privado con folio
SEDUVIIDGDUM-POL/042/2015 de fecha 19 de junic de 2015, para un proyecto de 12 niveles de
uso habitacional y 4 niveles de uso comercial, asi como 37,126.34m” (58.93%) de 4rea libre y
25.877.46 m’ (41.07%) de desplante, y 95,247.21m” de superficie maxima de construccién.

Cuenta con Certificado Unico de Zonificacitn de Uso del Suelo folio 67515-151DEDA-16, de fecha
10 de octubre de 2016, expedido con base en el Poligono de Actuacion SEDUVI/DGDU/D-
POL/042/2015.

El proyecto constructivo se desarrolla por etapas, por lo que cuenta con 4 Manifestaciones de
Construccian, con folios AOB-3662-2015, AOB-5090-2016, AOC-5155-2016 y AQC-2176-2017. ~~—--

Cuenta con 2 autorizacionas de uso y ocupacion, relacionadas con los Registros de Manifestacién de
Construccion, numero AOB-3662-2015 y AOB-5090-2016, para los trabajos del Cuerpo 1 de la plaza
comercial y el estacionamiento (b.n_b.} del Cuerpo 2 de |a plaza comercial.

Corresponde a la Alcaldia Alvaro Obregén, previc a otorgar Autorizacién de Uso y Ocupacion de las
Manifestaciones de Conslruccidn con folios AODC-5155-20186 y AQC-2176-2017, constatar que las
obras ejecutadas se ajusten a lo registrado y cumplan con lo permitido en el Programa Delegacional
de Desarrollo Urbano para Alvaro Obregén y el Poligono de Actuacién nimero SEDUVI/DGDU/D-
POL/D42/2015, de conformidad con el articule 70 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad
de Mexico.
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El proyecto cuenta c¢on Dictamen de Estudio de Impacto Urbano numero
SEDUVI/IDGAUI22637/2016, DGAU.16/DEIU/042/2016 y Modificacion del Dictamen de Impacto
Urbano SEDUVIIDGAU/4539/2017, DGAU.17/DEIU-M/009, para un Conjunto Habitacional de 11 y
12 niveles, para 542 viviendas y Centro Comercial, para un total de construccion de 187,029.80m°
(de los cuales 95,247.21m* son s.n.b y 91,782.68m’ son b.n.b.), desplante de 25,838 26m* (41.07%),
area libre de 37,165.54m" (58.935), 2,487 cajones de estacionamiento, sujeto al cumplimiento de
diversas medidas de integracion urbana en distintas materias.

Corresponde a la Direccion General de Administracién Urbana de la Secretaria de Desarrollo Urbano
y Vivienda de la Ciudad de México, constatar el cumplimiento de las condicionantes impuestas en el
Dictamen de Estudioc de Impacto Urbano numero  SEDUVI/IDGAU/22637/2016,
DGAU.16/DEIU/042/2016 vy la  Modificacion del Dictamen de Impacte Urbano
SEDUVI/DGAU/4539/2017, DGAU.17/DEIU-M/009, previo a la liberacion de las mismas mediante los
informes presentados por el paricular, de conformidad con el articulo 93 de la Ley de Desarrolio
Urbano para la Ciudad de México.

El proyecto constructivo cuenta con dos Autorizaciones Condicionadas en Materia de Impacto
Ambiental, mediante las Resoluciones Administrativas nimeros SEDEMA/DGRA/DEIA/4180/2015 y
SEDEMA/DGRAJ/DEIA/G141/2016, emitidas por la Direccion General de Regulacion Ambiental de la
Secretaria del Medio Ambiente de |a Ciudad de Mexico.

En dichas Autorizaciones de Impacto Ambiental, se autorizé el derribo de 4 individuos arboreos al
interior del predio, 15 arboles al exterior, y el trasplante de 26 arboles, debiendo cumplir en cada una
con las medidas de compensacion e integracion urbana.

Corresponde a la Direccion General de Regulacion Ambiental de la Secretaria del Medio Ambiente
de la Ciudad de Meéxico, previo a la liberacion de las condicionantes establecidas en las
Autorizaciones en Materia de Impacto Ambiental SEDEMA/DGRA/DEIA/4180/2015 y
SEDEMA/DGRA/DEIA/G141/2018, corroborar el cumplimiento de las mismas particularmente las
condicionantes de ‘“Factores Ambientales” en los puntos 2.0, 2.1, 2.2 apartado intitulado
“VEGETACION" en relacién con la restitucion econdmica, fisica, creacion de areas verdes y
Proyectos de Arquitectura de Paisaje.

La presente resolucién, Gnicamente se circunscribe al andlisis de los hechos admitidos para su investigacion
y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo gue el resultado de la
misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos gue substancien otras
autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.

)

Procuraduris Amblentm ¢ g2l Ordenamuenic Terronal de (o COM3
Subprocuradiria de Crdenamiante Teeritaria




CDMX

CIUDAD DE MEXICO

Expediente: PAOT-2017-86-SOT-38

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento
es de resolverse y se: y

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto en el
articulo 27 fraccion lll, de la Ley Organica de |a Procuraduria Ambiental del Ordenamianto Temtorial de ia

Ciudad de México.

SEGUNDO.- Natifiquese |a presente Resolucién a las personas denunciantes, asi como a la Alcaldia Alvaro
Obregén, a la Direccion General de Regulacion Ambiental de la Secretaria del Medic Ambiente, v a la
Direccion General de Administracion Urbana de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda ambas para la
Ciudad de México, para los efectos precisados en el apartado que antecede.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
archivo y resguardo - - -

ez, Subprocurador de Ordenamiento Territorial de la
e la Ciudad de México.

Asi lo proveyo y firma el Licenciado Emigdio Roa Ma
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territori
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