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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México,a 1§ § Rl 0% -

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y XH, 6 fraccion IV, 15
BIS 4 fracciones 1 y X, 21, 27 fraccién Il y 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y
det Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fraccion | y-96 primer parrafo de su
Reglamento; habiendo analizado los slementos contenidos en el expediente PAOT-2022-A0-56-SOT-
49, relacionado con la investigacion de oficio que se tramita en este Organismo descentralizado, emite la
presente Resolucion considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Mediante acuerdo de fecha 02 de agosto de 2022, emitido por la Titular de esta Procuraduria, se
determinG que corresponde a esta Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial la realizacién de las
acciones y tramites correspondientes a la investigacion de oficio, a fin de constatar el cumplimiento de
las disposiciones juridicas en materia de desarrollo urbano {conservacion patrimonial) y construceién por
las actividades de obra realizadas en el inmueble ubicado en Caile Valladolid nimero 50, Colonia Roma
Norte, Alcaldia Cuauhtémoc, la cual fue radicada en esta Subprocuraduria mediante acuerdo de fecha
12 de agosto de 2022, '

Para la atencién de la investigacion iniciada por esta Entidad, se realizaron los reconocimientos de los
hechos denunciados y solicitudes de informacion y verificacién a las autoridades competentes, en
términos de los articulos 5 fraccién V, 15 BIS 4 fraccién IV y 25 fraccién |ll de la Ley Orgéanica de la

Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de Mexico, asi como 85 fraccién | de

su Reglamento.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente se realizé la investigacion por presuntos incumplimientos en materia de
desarrollo urbano (conservacién patrimonial) y construccién, no obstante, derivado de la investigacién
realizada a cargo de esta Subprocuraduria, se constataron posibles incumplimientos en materia de
desarrollo urbano (uso de suelo), por lo cual se hizo el estudio correspondiente, de conformidad con el
principio inquisitivo sobre el dispositivo contemplado en el articulo 60 del Reglamento de la Ley
Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de |a Ciudad de México. =---me-—--

En el presente expediente, se analizd Ia normatividad'aplicabie a las materias de desarrollo urbano
(conservacion patrimonial y uso de suelo) y construccién como son: el Programa Delegacional de
Desarrolio Urbano para la Alcaldfa Cuauhtémoc, fa Ley de Desarrollo Urbano, su Reglamento, la Ley de

Establecimientos Mercantiles, el Reglamento de Construcciones, sus normas técnicas complementarias,
todas vigentes para la Ciudad de México.

En este sentido, de los hechos investigados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene
lo siguiente:
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1. En materia de desarrollo urbano.

1.1 Conservacion patrimonial.

De conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Alcaldia Cuauhtémoc, al
predio objeto de investigacién le corresponde la zonificacion HM/5/20/A (Habitacional Mixto, 5 niveles
maximos de altura, 20% minimo de area libre, densidad A: una vivienda cada 33.0 m2 de terreno). -

Ademas, de la consulta antes referida se desprende que dicho inmueble es afecto al patrimonio cultural
urbano de valor Artistico por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura (INBAL), y se
localiza en area de conservacion patrimonial, por lo que esté sujeto a 1a aplicacion de fa Norma de
Ordenacién nimero 4 en Areas de Actuacién, la cual establece que cualquier intervencion requiere de
dictamen u opinién técnica de la Direccidén de Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrolio
Urbano y Vivienda de la Ciudad de México y Autorizacidn o Visto Bueno por parte de la Direccién de

Arquitectura y Conservacién del Patrimonio Artistico Inmueble del Instituto de Bellas Artes y Literatura
que acredite los trabajos realizados.

Sobre el particular, personal adscrito a esta Subprocuraduria, se realizé el primer reconocimiento de
hechos como parte de acciones de vigilancia en fecha 25 dejulio de 2022, desde las inmediaciones
del predio objeto de investigacion, diligencia de la que se levantd el acta circunstanciada
correspondiente en |la que se hizo constar desde via plblica, un inmueble de 3 niveles de altura con un
frente de 7 metros aproximadamente, con caracteristicas arquitecténicas relevantes, la planta baja del
inmuebie en comento cuenta con un acceso principal al costado sur y un local comercial al costado
contrario, dentro del cual se observaron a dos trabajadores realizando trabajos de remodelacion; asf
tambien, en la azotea de dicho inmueble se observaron trabajadores de obra realizando la
habilitacién de una estructura metalica colocada sobre el pretil de la azotea, la cual fue cubierta
con una techumbre de panel prefabricada. Es de sefialar que durante la diligencia no se observd letrero
con informacion alguna sobre el proyecto en ejecucion.

A efecto de allegarse de informacién, a solicitud de esta Subprocuraduria la Direccién de Arguitectura y
Conservacion del Patrimonio Artistico Inmueble de Instituto Nacional de Bellas Arte y Literatura, informé
mediante oficio niimero 1372-C/065 de fecha 07 de septiembre de 2022, que el inmueble objeto de
denuncia se encuentra incluide en la Relacion de ese Instituto de Inmuebles con Valor Artistico, sin
embargo no se localizé antecedente alguno en materia de construccnon para dicho inmueble. ~----

/f/ De la misma manera, en respuesta a una primera solicitud de esta Subprocuraduria, a Direccion de
Patrimonio Cultural Urbano y Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la
Ciudad de México, mediante oficic SEDUVI/DGOU/DPCUEP/2611/2022 de fecha 08 de septiembre

de 2022, informé que para el predio de referencia, no se localizé antecedente alguno para realizar
intervenciones en el inmueble de mérito.

No obstante lo anterior, a solicitud de esta Subprocuraduria, mediante escrito presentado ante esta

Entidad en fecha 17 de noviembre de 2022, una persona que se ostentdé como propietario del
Mnmueble en cuestion, presenté como medio probatorio, entre otros, la siguiente documental; -----—weummee

3- I Oficio nimero SEDUVI/DGOU/DPCUEP/3366/2022 de fecha de 09 de noviembre de 2022,
por medio del cual la Direccién de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico de la
\g Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de fa Ciudad de México emiti6 “(...) dictamen
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favorable en materia estrictamente de conservacién patrimonial para realizar los trabajos
de obra menor en el inmueble sefialado, consistentes en: instalacion en la azotea de base
para paneles solares fotovoltaicos, lo anterior sin afectar elementos estructurales ni
modificar el disefio arquitecténico original (...)" ademds, para la emisién del dictamen en
comento, el promovente presenté copia simple ‘del “AVISO PARA EFECTUAR
INTERVENCIONES MENORES Y/O COLOCACION DE ANUNCIOS EN INMUBLES CON
VALOR ARTISTICO” con sello y niimero de folio 1625 de fecha 08 de diciembre de 2022 emitido
por la Direccion de Arquitectura y Conservacion del Patrimonio Artistico Inmueble, ~—memmmmeeee

En razén de lo anterior, es importante sefialar que durante el primer reconocimiento de hechos de fecha
25 de julio de 2022 realizado por personal adscrito a esta Entidad, los trabajos de obra que se
gjecutaban en el predio objeto de denuncia, no contaban con las documentales correspondientes
en materia de conservacion patrimonial; ademas, si bien el promoveénte presenté ante esta Entidad el
dictamen en materia de conservaci6n patrimonial y el Aviso para intervenciones menores sefialados
anteriormente, dichos documentos fueron tramitados después de haber iniciado los trabajos de
construccion; ademas, mediante oficic SEDUVI/DGOU/DPCUEP/3966/2022 de fecha 21 de diciembre
de 2022, la Direccién de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, informé a esta Subprocuraduria que los trabajos ejecutados
en el inmueble objeto de investigacién consistentes en la instalacion de una estructura metalica

con cubjerta de multipanel no corresponden a ios trabajos atitorizados por esa Direccidn para la
instalacién de celdas fotovoltaicas.

Derivado de los incumplimientos sefialados en el parrafo que antecede, mediante acuerdo de fecha 26
de julio de 2022, esta Subprocuraduria determiné imponer como medida precautoria la suspension
de actividades de intervencién que se realizaban en el inmueble objeto de denuncia, determinacion
que fue ejecutada en la misma fecha: no obstante, mediante auto de fecha 22 de noviembre de 2022
emitido por el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudadide México, derivado del juicio de
nulidad promovido por el responsable de los trabajos constatados, se concedié la suspension del acto
reclamado, consistente en la imposicion de la medida precautoria antes sefalada, esto es que esta
Entidad realizara el levantamiento de la misma; por lo que mediante acuerdo de fecha 01 de diciembre
de 2022, esta Subprocuraduria dio cumplimiento al mandato judicial antes sefialado.

Adicionalmente, a solicitud de esta Subprocuraduria la Direccion. General del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México, informé que en fecha 13 de enero de 2023, personal especializado
en funciones de verificacion inicié procedimiento de verificacién administrativa en materia de desarrollo
urbano y dicho procedimiento se encuentra en substanciacion; por lo que corresponde a dicha Direccién
General resolver el procedimiento de verificacion relacionada con el inmueble de mérito e imponer las

medidas de seguridad y sanciones que a derecho correspondan, asi como remitir el resultado de su
actuacion a esta Entidad. -

1.2. Uso de suelo.

Al respecto, durante el Gitimo reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Entidad,
desde las inmediaciones del predio de mérito, se observé desde via publica un letrero en el que se lee
“CO-MADRE, coworking, oficinas privadas, espacios para eventos”, y dichas actividades de ejercen en la
totalidad del predio objeto de denuncia.

Asimismo, como se menciond anteriormente de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano para la Alcaldia Cuauhtémoc, al predio objeto de investigacién le corresponde la zonificacion
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HM/5/20/A (Habitacional Mixto, 5 niveles méaximos de altura, 20% minimo de érea libre, densidad A:
una vivienda cada 33.0 m? de terreno), donde el uso de suelo para oficinas se encuentra permitido,
de conformidad con la tabla de usos de suelo anexa al programa en cuestion.

En razén de lo anterior, a solicitud de esta Subprocuraduria la Direccidn General de Gobierno de la
Alcaldia Cuauhtémoc, informé mediante el oficio AC/DGG/DG/SSSG/JUDGM/063/2023, que para el
predio en cuestién cuenta con antecedente de Aviso para el funcionamiento de establecimientos
mercantiles con clave de establecimiento CU2013-05-08AVBA-00078818 para el establecimiento
denominado NON-BLANK S.A de C.V con giro de alquiler de articulos en general.

Por lo anterior, es de sefialar que el giro para alquiler de articulos en general, registrado en el aviso
mencionado en el parrafo que antecede ho corresponde al giro de oficinas gue se ejerce actualmente
en el predic de mérito, por lo que corresponde a la Direccidn General de Gobierno de la Alcaldia
Cuauhtémoc, ejecutar visita de verificacién en materia de desarrollo urbanc (usc de suelo) a efecto de
gue el establecimiento que opera en el predic en cuestion cuente con las documentales que amparen su
legal funcionamiento y de ser el caso imponer las medidas de seguridad y sanciones que a derecho
correspondan, asi como remitir el resultado de su actuacién a esta Subprocuraduria.

i

2. En materia de construccion. 1

Porlo que respecta a la materia de construccién, a solicitud de esta Subprocuraduria la Direccion General
de Obras y Desarrollo Urbano de Aicaid;a Cuauhtémoce, informé mediante el oficio
AC/DGODU/1349/2022, que para el predio de mérito no localizé antecedente alguno en materia de
construccién, por 1o gue mediante oficio AC/DGODU/1 34172022 |a Direccion General en comento solicitd
a la Direccién General de Gobierno de la misma Alcaldia, ejecutar el procedimiento de verificacion en
materia de construccion correspondiente y de ser el caso lmponer las medidas de seguridad y sanciones
correspondientes.

Concatenando con lo anterior, a solicitud de esta Subprocuraduria la Direccién General de Gobiernc de
la Alcaldia Cuauhtémoc informé mediante el oficio AC/DGG/SVR/861/2023, gue para el inmueble de
mérito, cuenta con visita de verificacion en matérsa de construccion AC/DGG/ISVR/OVO/108/2023,
ejecutada en fecha 09 de febrero de 2023 por personai especializado en funciones de verificacion
administrativa del Instituto de Verificacién Administrativa asignando a esa Alcaldia, y las constancias de
dicha visita se turnaren a la Direccidon General Juridjca y de Servicios Legales de la misma Alcaldia, por
lo que dicho procedimiento se encuentra en substanciacion

En conclusion, de las documentales que obran en el expediente al rubro citado se desprende que los
trabajos de obra ejecutados en el inmueble objeto del presente instrumento, no contaron con las
autorizaciones correspondientes en materia de construccidn tramitadas ante Direccidén General de Obras
y Desarrollo Urbano de la Alcaldfa Cuauhtémoc. ---s

i

. Por lo que corresponde a la Direccidén General Juridié:a y de Servicios Legales de la Alcaldia Cuauhtémoc,

resolver el procedimiento de verificacion | administrativa en materia de construccion
AC/DGG/SVR/IOV(O/109/2023 iniciado al inmueble objeto de denuncia e imponer las medidas de

seguridad y sanciones que a derecho correspondan asi como remitir copia de la resolucién emitida al
efacto.

Cabe sefialar que el estudio de los hechos investigajdos, y la valoracién de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actia, se realiza de conforfnidad con los articulos 21 segundo péarrafo y 30 BIS
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de la Ley Orgénica de fa Procuraduria Ambiental y del Ordenémiento' Territoriéljde la Ciudad de México,
85 fraccion X y 89 del Reglamento de la Ley Orgénica citada, y 327 fraccion Il y 403 del Cédigo de

Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria.
‘RESULTADO DE LA iNVESTIGACION
1.

De conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Alcaldia Cuauhtémoc,
al predio objeto de investigacion le corresponde la zonificacion HM/5/20/A (Habitacional Mixto, 5
niveles maximos de altura, 20% minimo de area libre, densidad A: una vivienda cada 33.0 m?
de terreno), donde el uso de suelo para oficinas se encuentra permitido, de conformidad con
la tabla de usos de suelo anexa al programa en cuestion. -

Ademas, el inmueble de interés es afecto al patrimonio cultural urbano de valor Artistico por el
Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura (INBAL), y en‘aréa de conservacién patrimonial, por
lo que cualquier intervencién requiere de dictamen u opinién técnica de la Direccidn de Patrimonio
Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México y
Autorizacion o Visto Bueno por parte de la Direccion de Arquitectura y Conservacion del Patrimonio
Artistico Inmueble del Instituto de Bellas Artes v Literatura que acredite los trabajos realizados. —

Durante el primer reconocimiento de hechos por personal adscrito a esta Entidad, se hizo constar
desde via publica, un inmueble de 3 niveles de altura con un frente de 7 metros aproximadamente,
con caracteristicas arquitecténicas relevantes, la planta baja del inmueble en comento cuenta con
un acceso principal al costado sur y un local comercial al costado contrario, dentro del cual se
observaron a dos trabajadores realizando trabajos de remodelacion; asi también, en la azotea
de dicho inmueble se observaron trabajadores de obra realizande la habilitacién de una
estructura metélica colocada sobre el pretil de la azotea, la cual fue cubierta con una
techumbre de panel prefabricada. Es de sefialar que durante la diligencia no se observd letrero
con informacién alguna sobre el proyecto en ejecucion;sm---i—-

El dictamen en materia de conservacién patrimonial emitido por la Secretaria de Desarrolio
Urbano y Vivienda y el Aviso para intervenciones menores emitido por el Instituto Nacional de
Bellas Artes y Literatura, fueron tramitados después de haber iniciado los trabajos de
construccion; sin embargo la Direccién de Patrimonio Cultural Urbano ¥ de Espacio Plblico de
la Secretaria de Desarrolio Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, informé que los trabajos
ejecutados en el inmueble objeto de investigacién no corresponden a los trabajos
autorizados por esa Direccion. -

Por lo anterior, esta Subprocuraduria determiné imponer como . medida precautoria la
suspension de actividades de intervencion que se realizaban éri el inmueble objeto de

denuncia; no obstante, mediante auto emitido por el Tribunal de Justicia Administrativa de la

Ciudad de México, se concedié la suspension del acto reclamado, consistente en la
imposicién de la medida mencionada, por lo que esta Subprocuraduria, en cumplimiento al
mandato judicial realizé6 el levantamiento de la medida precautoria impuesta al inmueble de mérito.

Corresponde la Direccion General del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México, resolver el procedimiento de verificacién en materia de desarrollo urbano relacicnada con
el inmueble de mérito e imponer las medidas de seguridad y sanciones que a derecho
correspondan, asi como remitir el resultado de su actuacion a esta Entidad.
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6. Porlio que respecta a la materia de desarrollo urbano (uso de suelo), es de sefialar que el giro de
alquller de articulos en general registrado en el aviso presentado por la Direccién General de
Gobierno ante esta Entidad, no corresponde al giro de oficinas que se ejerce actualmente en
el predio de mérito, por lo que corresponde a dicha Direccion General, ejecutar visita de
verificacion en materia de desarrollo urbano (uso de suelo) a efecto de que el establecimiento que
opera en el predio en cuestidn cuente con las documentales que amparen su legal funcionamiento
y de ser el caso imponer las medidas de seguridad y sanciones que a derecho correspondan, asi
como remitir el resultado de su actuacién a esta Subprocuraduria.

7. Respecto a la materia de construccion, la Direccidén General de Obras y Desarrollo Urbano de
Alcaldia Cuauhtémoc, informé que para el predio de mérito no cuenta con antecedente alguno en
materia de construccidén qgue ampare los trabajos gjecutados.

8. Corresponde a la Direccion General Juridica y de Servicios Legales de la Alcaldia Cuauhtémoc,
resolver el procedimiento de verificacion administrativa en materia de construccién
ACIDGG/SVR/OVO/109/2023 iniciado al inmueble objeto de denuncia e imponer las medidas de

seguridad y sanciones que a derecho correspondan, asi como remitir copia de la resolucién
emitida al efecto.

La presente resolucién, Unicamente se circunscribe al andlisis de los hechos admitidos para su
investigacién y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por o que el
resultado de la misma se emite en su contexto, independienfemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el &mbito de sus respectivas competencias e informar a esta Entidad el
resultado de su actuacion.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento
es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERQ.- Téngase por concluido el expediente en el que se actia, de conformidad con lo previsto en

el articulo 27 fraccion U, de {a Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de
ta Ciudad de México. '

SEGUNDO.- Notifiguese a la persona denunciante, a ta Direccidn General del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de Mexico, asi como a la Direccidn General Juridica y de Servicios Legales y

a la Direccion General de Gobierno, ambas de la Alcaldia Cuauhtémoc, para los efectos precisados en el
apartado que antecede.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actlia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
su archivo y resguardo.

Asl lo proveyd y firma la Lic. Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de la
Procuraduria Ambiental y d W\mierﬁo Terriforial de la Ciudad de México.
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