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RESOLUCION ADMINISTRATIVA
. _
Ciudad de México,a | 9 JUN 2024

La Subprocuradurfa de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de Mexico, con fundamento en los articulos 5 fracciones 1 y Xll, 6 fraccion IV, 15 BIS 4 fracciones
by X, 21, 27 fraccién lil y 30 BIS 2 de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de fa Ciudad de México, 4, 51 fraccidn | y 96 primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado
los elementos contenidos en el expediente PAOT-2022-A0-20-SOT-17, relacionado con la investigacién de
oficio que se tramita en este Organismo descentralizado, emite la presente Resolucion considerando los
siguientes: . '

ANTECEDENTES

Mediante acuerdo de fecha 11 de marzo de 2022, emitido por la Titular de esta Procuraduria, se determiné que
corresponde a esta Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial la realizacion de las acciones y tramites
correspondientes a la investigacién de oficio, a fin de constatar el cumplimiento de las disposiciones juridicas
en materia de desarrollo urbano (conservacion patrimonial) y construccién (ampliacion) por las actividades de
obra realizadas en el inmueble ubicado en Calle Zacatecas nimero 43, Colonia Roma Norte, Alcaldia
Cuauhtémoc, la cual fue radicada en esta Subprocuraduria mediante acuerdo de fecha 13 de abril de 2022. --

Para la atencion de la investigacion iniciada por esta Entidad, se realizaron los reconocimientos de 1os hechos
denunciados y solicitudes de informacién a las autoridades competentes, en términos de los articulos 5 fraccién
V., 15 BIS 4 fraccion IV y 25 fraccion 11l de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, asi como 85 fraccion | de su Reglamento. —--

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente se analizé la normatividad aplicable a la materia de desarrolio urbano {conservacién
patrimonial) y construccion (ampliacién), como son: el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de la
Alcaldia Cuauhtemoc, asi como el Reglamento de Construcciones y sus Normas Técnicas Complementarias
para el Disefio Arquitecténico, vigente para la Ciudad de México. - :

En este sentido, de los hechos denunciados, fas pruebas recabadas y"la’normqaﬁ-vidad.,aplicabie, se tiene lo
siguiente:

1.- En materia de desarrollo urbano (conservacién patrimonial) y construccion (ampliacién).

De conformidad con el Programa Delegacional de Desarrolio Urbano de la AI{:a!dia Cuauhtémoc, al predio
ubicado en Calle Zacatecas nimero 43, Colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhiémoc, le corresponde la
zonificacion H/4/20 (Habitacional, 4 niveles de altura maximos de construccion, 20% minimo de area libre).-

Ademas, de la consulta antes referida se desprende que dicho inmueble es afecto al patrimonio cultural urbano
de valor Artistico por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura (INBAL), y se localiza en area de
conservacion patrimonial, por lo que esta sujeto a la aplicacion de la Norma de Ordenacion nimero 4 en Areas
de Actuacién, la cual establece que cualquier intervencion requiere de dictamen u opinién técnica de la
Direccién de Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de
México y Autorizacién y Visto Bueno por parte de la Direccion de Arquitectura y Conservacion del Patrimonio
Artistico Inmueble del Instituto de Bellas Artes y Literatura que acredite los trabajos realizados. —-—-—-----—-- _
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En ese sentido, personal adscrifo a esta Subprocuraduria realizé los reconocimientos de los hechos desde las
inmediaciones de! predio .objetc de investigacion, diligencias de las que se levantaron las actas
circunstanciadas correspondientes, en las que se hizo constar desde via pablica un inmueble de 1 nivel a
doble altura de caracter preexistente, en el costado poniente del predio-se‘dobserva un zagua metalico y un
patio, asi mismo durante la diligencia se constaté una estructura metalica que se desplanta en la totalidad
del predio con una altura de aproximadamente 9 metros, la cual por sus caracteristicas acusa que es de
reciente habilitacion, no obstante durante las diligencias no se constataron trabajadores y/o herramientas de
obra, tampoco se percibieron emisiones de ruido por actividades de construccién.

A efecto de mejor proveer, es necesario sefialar:.que de conformidad con los articulos 21 y 25 fraccién VIl de
la Ley Orgénica de esta Entidad, y 56 antependitimo parrafo de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de Mexico, a efecto de allegarse y desahogar todo tipo de elementos probatorios para el mejor
conocimiento de los hechos sin mas limitantes que las sefialadas en la Ley de Procedimiento Administrativo
de la Ciudad de México, siendo que en los procedimientos administrativos se admitiran toda clase de pruebas,
excepto la confesional a cargo de la autoridad y las que sean contrarias a la moral, al derecho o las buenas
costumbres; personal adscrito a esta Subprocuraduria realizé la consulta a la base cartografica de Google
maps en uso de la herramienta Street view, de la cual se levanté el acta circunstanciada correspondiente, en
la que se hizo constar que en el inmueble objeto de investigacidn se ejecutaron trabajos consistentes en la
habilitacion de una estructura metalica entre abril de 2019 y marzo de 2022 y para el ultimo reconocimiento
de hechos dicha estructura metélica cuenta con una cubierta. Dicha informacion que tiene el caracter de
documental simple y que se valora en términos de los articulos 373 y 402 del Cédigo de Procedimientos Civiles
para el Distrito Federal y 30 BIS de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial
del Distrito Federal (se anexan imagenes para mayor referencia),

Réconocimien!os da hachos PAOT: 01 de marzo de 2022

. Fuente: Google Maps Strest view: mayo 2022
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En razén de lo anterior, resulta aplicable en forma anéloga, la siguiériie tesis; -

. Registro No. 186243, Localizacion: Novena Epoca, Instancia: Tribunales Colegiados
de Circuito, e
Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta, XVI;Agosto de 2002, Pagina; 1306,
Tesis: V.30.10 C, Tesis Aislada, Materia(s): Civil. SO S

 INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO. El articulo 188 del
Codigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria a la Ley de Amparo, en
términos de lo previsto en el diverso articulo 20. de este ordenamiento legal, dispone: "Para
acreditar hechos o circunstancias en relacion con el negocio que se ventila, pueden las partes
presentar fotograffas, escritos o notas taquigraficas, y, en general, toda clase de elementos
aportados por los descubrimientos de la ciencia"; asimismo, el diverso articulo 210-A, parrafo
primero, de la legislacion que se comenta, en lo conducente, reconoce como prueba la
informacién generada o comunicada que conste en medios electrénicos, 6pticos o en
cualquiera otra tecnologia; ahora bien, entre los medios de comunicacién electrénicos se
encuentra "internet”, que constituye un sistema mundial de diseminacion y obtencién de
informacién en diversos dmbitos y, dependiendo de esto itimo, puede determinarse el
caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se.recabe, y como constituye un
adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo, otorgarle valor probatorio idéneo.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO.

De la transcripcién anterior se desprende la factibilidad de 7iorgéf“vf__a_*_'_ld‘f_;g'i';'t')atorio _‘id‘énéb.a la

informacién que se encuentra en internet.

Sobre el particular, mediante oficio PAOT-05-300/300-3009-2022 se solicité al propietario, poseedor,
encargado y/o Director Responsable del inmueble de mérito, présentar ante esta Subprocuraduria las
documentales que amparen la legalidad de las actividades antes sefialadas en los parrafos anterior; por lo que
mediante escrito presentado ante esta Subprocuraduria una persona que se ostenté como Representante
Legal de la empresa denominada “MERCH-ANT, PRODUCCION Y DESTRIBUCION S.AP.lde CV manifestd
que no presenté documentacion alguna que ampare la habilitacién de dicha estructura, en virtud de
que no se ha realizado ningin tipo de trabajo. .

Por otra parte, a solicitud de esta Subprocuraduria la Direccién 'Be:F?étri'monio Cutftural Urbano y de Espacio

SEDUVIDGOU/DPCUEPR/1237/2022, que para el predio objeto de investigacién no cuenta con antecedente
alguno en materia de construccion que ampare Ia habilitacién de la estructura metélica antes mencionada, --/*

En este sentido, mediante oficio PAOT-05-300/300-03330-2022 emitido por esta Entidad se solicité a la
Direccion General de Arquitectura y Conservacion del Patrimonio Artistico Inmueble del Instituto Nacional de
Bellas Artes y Literatura, sin embargo a la fecha de emisién del: presente instrumento no se cuenta con
respuesta alguna por dicho Instituto. :

En conclusion, en el predio de mérito se realizé la instalacién de una estructura metalica en la totalidad de!
predio investigado a una altura de 9 metros aproximadamente, y-de lo manifestado por quien se ostento
como Representante Legal del predio objeto del presente instrumento, dichos trabajos no contaron con
dictamen u opinion técnica en materia de conservacién patrimonial por la Direccién de Patrimonio Cultural
Urbano de la Secretaria de Desarrolio Urbano y Vivienda de la Ciudad de México y Autorizacion ni Visto
Bueno por parte de la Direccion de Arquitectura y Conservacion del Patrimonio Artistico Inmueble del Instituto
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de Bellas Artes y Literatura, situacion qué se robustece de lo informado por la Direccidn de Patrimonio Cultural
= Urbano y de Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México. -——----

Por lo anterior, corresponde a la Direccion General def Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
Mexico, valorar los incumplimientos detectados por esta Subprocuraduria y en su caso ejecutar visita de
verificacién administrativa en materia de-desarrolio urbano (conservacion patrimonial) e impaoner las medidas
de seguridad y sanciones que a derecho correspondan, en virtud de que los trabajos realizados no contaron
con las documentales correspondientes en materia de conservacién patrimonial, y remitir a esta
Subprocuraduria el resultado de su actuacion,

- Ahora bien, por lo que respecta a la materia de construccién (ampliacidn), como se mencioné anteriormente y
de lo manifestado por una persona que se ostentdé como Representante Legal del predio en cuestion se
desprende que los trabajos ejecuiados no contaron con Registro de Manifestacion y/o Licencia de
Construccion Especial que amparen la correcta y legal ejecucion de dichos trabajos, por lo que corresponde
a la Direccion General Juridica y de Servicios Legales de la Alcaldia Cuauhtémoc, iniciar procedimiento de
verificacion administrativa en materia de construccion e imponer las medidas de seguridad y sanciones que a
derecho correspondan, asi como remitir el resultado de su actuacién a esta Subprocuraduria. =—sssesasmmanmee

Cabe sefialar que el estudio de los hechos investigados, y la valoracion de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actla, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BiS de la
Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 90 fraccion
X vy 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccién Hl y 403 del Cédigo de
Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. De conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de la Alcaldia Cuauhtémoc, al
predio ubicado en Calle Zacatecas nimero 43, Colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc, le
corresponde la zonificacidon H/4/20 (Habitacional, 4 niveles de altura maximos de construccion, 20%
minimo de area libre).

Adicionalmente, dicho inmueble es afecto al patrimonio cultural urbano de valor Artistico por ef
instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura (INBAL), y se localiza en area de conservacion
patrimonial, por lo que esta sujeto a la aplicacién de la Norma de Ordenacion nimero 4 en Areas de
Actuacion, 1a cual establece que cualquier intervencion requiere de dictamen u opinién técnica de la
Direccidn de Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrolio Urbano y Vivienda de la Ciudad
de México y Autorizacion y Visto Bueno por parte de la Direccion de Arquitectura y Conservacion del

Patrimonio Artistico Inmueble del Instituto de Bellas Arfes y Literatura que acredite los trabajos
realizados.

2. De los reconocimientos de los hechos y la consulta a la base cartografica de Google maps, se hizo
constar que en el inmueble objeto de investigacion se ejecutaron trabajos consistentes en la
habilitacion de una estructura metalica a una altura de 9 metros aproximadamente y para el ultimo
reconocimiento de hechos dicha estructura metalica cuenta con una cubierta.

‘3. LaDireccion de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico de la Secretaria de Desarrofio Urbano
y Vivienda de la Ciudad de México, informé que para el predio objeto de investigacién no cuenta con
antecedente alguno en materia de construccidén que ampare los trabajos antes sefialados. ---—----mvan-
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4. Por lo anterior y de lo manifestado por una persona que se ostentd como Representante Legal del
inmueble en cuesti6n se desprende que los trabajos de obra no contaron con dictamen u opinién
técnica por la Secretarfa de Desarrolio Urbano y Vivienda de la Ciudad de México ni Autorizacién o
Visto Bueno por el instituto de Bellas Artes y Literatura; por lo que corresporde a la Direccion General
del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad ‘de México,: valorar los incumplimientos
detectados por esta Subprocuraduria y en su caso ejecutar visita de verificacién administrativa en
materia de desarrollo urbano (conservacion patrimonial) e imponer las medidas de seguridad y
sanciones que a derecho correspondan, asi como remitir a ésta Subprocuraduria ! resultado de su
actuacién. -

5. Porlo que respecta a la materia de construccion (ampliacién), de lo manifestado por una persona que
se ostenté como Representante Legal del inmueble del predio en cuestiéon se: desprende que los
trabajos ejecutados no contaron con Registro de Manifestacion y/o Licencia de Construccion Especial
que amparen la correcta y legal ejecucion de dichos trabajos, por lo que corresponde a la Direccién
Genera Juridica y de Servicios Legales de la Alcaldia Cuauhtémoc, iniciar procedimiento de
verificacion administrativa en materia de construccion e imponer las medidas de seguridad y sanciones
que a derecho correspondan, asi como remitir el resultado de su actuacién a esta Subprocuraduria. -

La presente resolucién, Gnicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su investigacion
y al estudio de los documentos que integran el expediente en el qué se actda, por lo que el resultado de fa
misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien otras autoridades
en el ambito de sus respectivas competencias. ' a

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento es
de resolverse y se: :

RESUELVE«

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actia, dé conformidad con lo previsto en el

articulo 27 fraccién 1ll, de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México. ;

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucion a la Direccic');nff, Gga,né'éi*dei Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México y a la Direccién General Juridica'y de Servicios Legales de la Alcaldia
Cuauhtémoc, para los efectos precisados en el apartado que antecede.

TERCERO - Remitase el expediente en el que se actlia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
archive y resguardo.

Asi o proveyd y firma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de
la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad ‘de México.
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