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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

ciudaddeMéxico,a  § 3 D1C 2018

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 5 fracciones | y XI, 6 fraccion 1V, 15 BIS 4
fracciones | y X, 21, 27 fraccion lll, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fraccion XXIl 'y 96 primer parrafo de su Reglamento;
habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente numero PAOT-2019-629-SOT-246,
relacionado con la denuncia ciudadana que se lleva en este Organismo descentralizado, emite la presente
Resolucion considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 15 de febrero de 2019, dos personas que en apego al articulo 186 de la Ley de Trasparencia,
Acceso a la informacion Publica y Rendicién de Cuentas de la Ciudad de México, solicitaron la
confidencialidad de sus datos personales, denunciaron ante esta Institucion, presuntos incumplimientos en
materia de desarrollo urbano (zonificacion), construccién (obra nueva) y conservacion patrimonial por las
actividades que se realizan en el inmueble ubicado en Calle Cérdoba numero 160, Colonia Roma Norte,
Alcaldia Cuauhtémoc: la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 20 de febrero de 2019. --------------------

Para la atencién de la denuncia presentada, se realizaron reconocimientos de hechos, solicitudes de
informacion y visitas de verificacién a las autoridades competentes y se informé a la persona denunciante, en
términos de los articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, lIl, IV, IV BIS, VIII, IX y X y 25 Bis de la Ley
Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como 85
de su Reglamento.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizd6 la normatividad aplicable a las materias de desarrollo urbano
(zonificacién), construccion (obra nueva) y conservacion patrimonial, como son: Ley de Desarrollo Urbano,
su Reglamento, y el Reglamento de Construcciones todos vigentes en la Ciudad de México, asi como el
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Cuauhtémoc.

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo
siguiente:

1. En materia de conservacién patrimonial

De conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de Cuauhtémoc, el predio se ubica
dentro del poligono de Area de Conservacién Patrimonial, por lo que le aplica la Norma de Ordenacién
Numero 4 en Areas de Actuacion, cualquier intervencién requiere dictamen técnico de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México.

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se constat6
un cuerpo constructivo de cuatro niveles de altura, en etapa de obra gris sobre nivel azotea se observa un
cubo de elevador y sobre nivel de azotea se encuentra un cubo de elevador y sobre el mismo se desplantan
muros de mamposteria, el cual de acuerdo a sus caracteristicas fisicas es para instalaciones. --------------------
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En razén de lo anterior, a efecto de garantizar el derecho de los particulares y con el fin de que se tenga
oportunidad de realizar manifestaciones, se gir6 oficio al propietario, poseedor, Director Responsable de

Obra y/o encargado del predio ubicado en Calle Cérdoba nimero 160, Colonia Roma Norte, Alcaldia
Cuauhtémoc.

Al respecto, quien se ostenté como apoderado legal del propietario del inmueble, mediante escrito de fecha
10 de abril de 2019, recibido en las oficinas de esta Procuraduria el dia 12 de abril de 2019, realizo diversas
manifestaciones y ofreci6 las siguientes pruebas en copia simple:

« Certificado Unico de Zonificacién de Uso de Suelo Digital con nimero de folio 35711-151PACA17D. -
e Oficio numero SEDUVI/CGDAU/DPCU/1733/2015 de fecha 16 de julio de 2015, emitido por la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México.

A efecto de corroborar la emisién de los citados documentos, a solicitud de esta Subprocuraduria, la
Direccién de Patrimonio Cultural Urbano y Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
de la Ciudad de México, informé que emiti6 oficio nimero SEDUVI/CGDAU/DPCU/1733/2015 de fecha 16 de
julio de 2015, en el cual asentd lo siguiente:

“(...) emite dictamen técnico favorable en materia estrictamente de conservacion
patrimonial para la demolicion total de con una superficie de 290.59 m® en un nivel y
proyecto de construccién de obra nueva para estacionamiento publico en 4 niveles (P.B. + 3
niveles) con una altura méaxima de 12.00 metros, y una superficie de construccion 839.36
m’ sobre nivel banqueta (...)."

De lo anterior se advierte que los trabajos de intervenciéon (obra nueva) cuentan con el dictamen técnico
favorable en materia de conservacion patrimonial por parte de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
de la Ciudad de México, el cual se emiti6 el 16 de julio de 2015, no obstante, su vigencia fenecié el dia 16 de
julio de 2016.

En razén de lo anterior, a solicitud de esta Subprocuraduria se solicité a al Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México ejecutar visita de verificacion en materia de desarrollo urbano por
cuanto al cumplimiento de la Norma de Ordenacién nimero 4 de Areas de Actuacion referente a Areas de
Conservacion Patrimonial. Al respecto, informé que Personal Especializado en Funciones de Verificacion
ejecutd visita de verificacion adscrito a ese Instituto ejecuté el dia 14 de marzo de 2019, visita de
verificacion.

Posteriormente, se realiz6 reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria
en el que constataron sellos de clausura impuestos por el Instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de México con nimero de expediente INVEADF/OV/DU/179/2019.

En conclusion los trabajos de construcciéon (obra nueva) ejecutados en el inmueble denunciado, si bien
cuenta con Dictamen Técnico en materia de Conservacion Patrimonial con nidmero de folio
SEDUVI/CGDAU/DPCU/1733/2015, se encuentra sin vigencia.

Corresponde al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, concluir el procedimiento de
verificacion administrativo nimero INVEADF/OV/DU/179/2019, asi como determinar lo que conforme a

derecho proceda.
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2.- En materia construccion (obra nueva)

De conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de Cuauhtémoc, al predio investigado
le corresponde la zonificacién H/4/20/M (Habitacional, 4 niveles maximos de construccion, 20 % de area libre
y densidad Media una vivienda cada 50 m? de terreno).

Adicionalmente, le aplica le aplica la Norma de Ordenacion Particular para incentivar los Estacionamientos
Publicos y Privados, la cual establece:

“(...) Con el fin de incentivar los cajones de estacionamiento en la Delegacion, se permite
el establecimiento de estacionamientos publicos y/o privados subterrdneos, excepto en
zonificacién AV (Areas Verdes de Valor Ambiental) y en las correspondientes al Suelo de
Conservacién; y, sobre nivel de banqueta, en cualquier zonificacién en Suelo Urbano;
debiendo apegarse a lo sefialado en el Reglamento de Construcciones para el Distrito
Federal y sus Normas Técnicas Complementarias. A través de la aplicacién de los
siguientes lineamientos:

Los estacionamientos se apegaran al nimero de niveles especificados por la zonificacion
del predio, pudiendo ocupar el 100% de la superficie del terreno como desplante,
considerando para ello, el cumplimiento de las restricciones de las Normas Generales de
Ordenacion que le aplique en su caso.(...)".

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se constaté
un inmueble de cuatro niveles en etapa de obra gris, sobre nivel de azotea se encuentra un cubo de
elevador y sobre el mismo se desplantan muros de mamposteria, el cual de acuerdo a sus caracteristicas
fisicas es para instalaciones.

En razén de lo anterior, a efecto de garantizar el derecho de los particulares y con el fin de que se tenga
oportunidad de realizar manifestaciones, se giré oficio al propietario, poseedor, Director Responsable de
Obra y/o encargado del predio ubicado en Calle Cérdoba numero 160, Colonia Roma Norte, Alcaldia
Cuauhtémoc.

Al respecto, quien se ostentdé como apoderado legal del propietario del inmueble, mediante escrito de fecha
10 de abril de 2019, recibido en las oficinas de esta Procuraduria el dia 16 de abril de 2019, realiz6 diversas
manifestaciones y ofrecié las siguientes pruebas en copia simple:

« Constancia de Alineamiento y/o Nimero Oficial con nimero de folio 000051 de fecha 12 de enero de
2018.
« Registro de Manifestacion de Construccion Tipo B con numero de folio 001565, nimero de registro
RCUB-084-2015: 1/06/093/2015 con numero 15 de julio de 2015, para uso de estacionamiento en 4
niveles con 41 cajones de estacionamiento, 685.27 m? de estacionamiento cubierto, 185.84 m” de
estacionamiento descubierto, 233.84 de superficie de desplante, 61.16 m? de area libre, superficie
total por construir 839.36 m”.
e Prorroga del Registro de Manifestacion de Construccién con numero de folio 1388, niumero de
registro 01/06/93/2015 con vigencia de 2 afios, del 03 de septiembre de 2017 al 03 de septiembre de
2019.
¢ Planos arquitectonicos del proyecto.
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En este sentido, a solicitud de esta Subprocuraduria, la Direccion General de Obras y Desgrrollo Urt?ano de
la Alcaldia Cuauhtémoc, informé que cuenta con las siguientes documentales, sin proporcionar copia de la

misma:

1. Manifestaciéon de Construccion Tipo B, para obra nueva de fecha 02 de septiembre de 2015, con
numero de folio 1565/2015, nimero de registro RCUB-084-2015; 1/06/0093/2015 con vigencia al 02
de septiembre de 2017,
2. Prorroga del Registro de Manifestacién de construccion Tipo “B” para obra nueva, con nimero de
folio 1388/2017, con registro nimero RCUB-084-2015; 1/06/0093/2015 con vigencia al 03 de
septiembre de 2019.
3. Dictamen de Factibilidad de Servicios con numero de oficio SACMEX F-0487/2015 expedido con
fecha 28 de mayo de 2015.
4. Declaratoria de Cumplimiento Ambiental con nimero de folio 13945.
5. Declaratoria de Cumplimiento Ambiental con nimero de folio 13671.

Del analisis de los documentales referidos se desprende que el proyecto consistente en un estacionamiento
en 4 niveles con 41 cajones de estacionamiento, 685.27 m? de estacionamiento cubierto, 185.84 m? de
estacionamiento descubierto, 233.84 de superficie de desplante, 61.16 m” de area libre, superficie total por
construir 839.36 m?, lo cual se traduce en lo siguiente:

Superficie
Area Dasntant Maxima de Uso de Suelo
Libre PEIREL Construccion

i Minima 23 (NOP)

Superficie : Area de
del'predio

PDDU
CUAUHTEMOC

295 61.16 233.84 4 839.36 Estacionamiento

De lo anterior se advierte que el proyecto constructivo referido se adecua a lo permitido en la zonificacion.
No obstante, actualmente el citado Registro de Manifestacion de Construccién se encuentra sin vigencia,
pues la misma fenecié el 03 de septiembre de 2019 sin que de la informacién proporcionada por la Alcaldia
se desprende Solicitud de Prorroga.

En conclusién, los trabajos de construccién (obra nueva) cuentan con Registro de Manifestacion
Construccion con folio 001565, para un proyecto consistente en un estacionamiento en 4 niveles con 41
cajones de estacionamiento, 685.27 m? de estacionamiento cubierto, 185.84 m? de estacionamiento
descublerto 233.84 de superficie de desplante, 61.16 m? de area libre, superficie total por construir 839.36
m?, el cual se adecua a la zonificacién aplicable; no obstante se encuentra sin vigencia; toda vez que fenecié
el dia 03 de septiembre de 2019, por lo cual no cuenta al momento de la emisién de la presente no cuenta
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con Registro de Manifestacién de Construccion incumpliendo con lo dispuesto en el articulo 47 del
Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México.

Corresponde a la Alcaldia Cuauhtémoc ejecutar visita de verificacion en materia de construccion, asi como
imponer las medidas de seguridad y sanciones procedentes.

Cabe sefalar que el estudio de los hechos denunciados, la valoracion de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actia, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo pérrafo y 30 bis de la
Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de Meéxico, 85
fraccion X y 84 primer péarrafo del reglamento de la Ley Organica citada y 327 fraccion Il y 403 del codigo de
procedimiento civiles de la Ciudad de México, de aplicacién supletoria.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en Calle Cérdoba nimero 160, Colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc, le
corresponde la zonificacién H/4/20/M (Habitacional, 4 niveles maximos de construccion, 20 % de
area libre y densidad Media una vivienda cada 50 m? de terreno), de conformidad con el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano de Cuauhtémoc. Asimismo, le aplica la Norma de Ordenacion
Particular para incentivar los Estacionamientos Publicos y Privados.

Adicionalmente, se ubica dentro del poligono de Area de Conservacion Patrimonial, por lo que le
aplica la Norma de Ordenacién Numero 4 en Areas de Actuacién, cualquier intervencion requiere
dictamen técnico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México. -------—----

2. De los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito por parte de esta
Subprocuraduria, un inmueble de cuatro niveles en etapa de obra gris, sobre nivel de azotea se
encuentra un cubo de elevador y sobre éste se desplantan muros de mamposteria, el cual de
acuerdo a sus caracteristicas fisicas es para instalaciones.

3. Los trabajos de construccion (obra nueva) ejecutados en el inmueble denunciado, si bien cuenta con
Dictamen Técnico en materia de Conservacion Patrimonial con nuimero de folio
SEDUVI/CGDAU/DPCU/1733/2015, se encuentra sin vigencia.

4. Corresponde al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, concluir el
procedimiento de verificacion administrativo numero INVEADF/QV/DU/179/2019, asi como
determinar lo que conforme a derecho proceda.

5. Los trabajos de construccién (obra nueva) cuentan con Registro de Manifestaciéon de Construccion
Tipo B con niimero de folio 001565, numero de registro RCUB-084-2015; 1/06/093/2015 con niamero
15 de julio de 2015, para uso de estacionamiento en 4 niveles con 41 cajones de estacionamiento,
68527 m? de estacionamiento cubierto, 185.84 m? de estacionamiento descubierto, 233.84 de
superficie de desplante, 61.16 m? de area libre, superficie total por construir 839.36 m? no obstante
se encuentra sin vigencia; toda vez que feneci6 el dia 03 de septiembre de 2019, por lo cual no
cuenta al momento de la emisién de la presente no cuenta con Registro de Manifestacion de
Construccién incumpliendo con lo dispuesto en el articulo 47 del Reglamento de Construcciones
para la Ciudad de México.
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6. Corresponde a la Alcaldia Cuauhtémoc ejecutar visita de verificacion en materia de construccion, asi
como imponer las medidas de seguridad y sanciones procedentes.

La presente resolucién, inicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su investigacion
y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que el resultado de la
misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien otras
autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento
es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actla, de conformidad con lo previsto en el
articulo 27 fraccién lll, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México.
SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucién a las personas denunciantes, asi como a la Alcaldia
Cuauhtémoc, y al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, para los efectos precisados
en el apartado que antecede.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actla a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
archivo y resguardo.

Asi lo provey6 y firma la Lic. Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de la

Procuraduria Ambiental y del QMamiento Territorial de la Ciudad de México.
o ik

J/‘ﬂIC/\NB(B/EARG
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