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Expediente: PAOT-2022-3575-S0T-951

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 27 JUL mz

Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y XI, 6 fraccion IV, 15 BIS 4 fracciones |
yX,21,,27fraccién|ll, 30 BIS2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México, 4, 51 fraccion Il y 96 de su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos
en el expediente nimero PAOT-2022-3575-SOT-951, relacionado con la denuncia presentada ante este
Organismo descentralizado, emite la presente Resolucién considerando los siguientes:-----—

ANTECEDENTES

Con fecha 24 de junio de 2022, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Tranépérentia, Acceso a
la Informacién Publica y Rendicién de Cuentas de la Ciudad de México, ejercié su derecho a solicitar que sus
datos personales fueran considerados como informacién confidencial, denuncié ante esta Institucion,
presuntos incumplimientos en materia de construccién (obra nueva), en el predio ubicado en Calle Canal
Turistico nimero 17 y/o manzana B-Il, lote 29, Colonia Barrio 18, Alcaldia Xochimilco, la cual fue admitida
mediante Acuerdo de fecha 11 de julio de 2022.

Para la atencion de la investigacion, se realizé reconocimiento de hechos, en términos de los articulos 5
fraccionV, 15 BIS 4,25 fraccién Il y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Amblentalydel Ordenamiento

Territorial de la Ciudad de México, asi como 90 de su Reglamento.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES b

A
Los hechos denunciados se refieren a presuntos incumplimientos en materia de construccion (obra nueva),
por lo que en el presente expediente se analizd la normatividad aplicable en la materia, como es el

Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México.

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad apllcable se tiene lo
siguiente: i 4

En materia de construccion (obra nueva)

Durante el reconocimiento de hecho realizado por esta Subprocuraduria, se constato la existencia de un
inmueble conformado por 3 cuerpos constructivos de 4 niveles de altura, el cuerpo constructlvo situado en
la parte central y el localizado se encuentran en obra negra y sin habitar, mientras que el ubicado en la parte
frontal se encontré ya con acabados, se identificaron restos de sellos impuestos en el acceso al inmueble
impuestos por la Alcaldia Xochimilco. No se identific letrero con datos del proyecto constructivo y/o de obra,
se percibio ruidos en el interior del lugar, caracteristicos de una maquina esmeriladora.
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En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas, y la normatividad aplicable, se tiene que
los hechos objeto de denuncia fueron investigados con antelacién en esta Subprocuraduria dentro del
expediente PAOT-2021-1880-S0T-412, derivado de la denuncia ciudadana a la cual le recayd la Resolucién
Administrativa de fecha 26 de mayo de 2022, en la que se concluy® lo siguiente:

i)

Loz Al pre‘_dlo ubicado en Calle Canal Turistico numero 17 y/o manzana B-ll, lote 29, Colonia Barrio 18, Alcaldia
Xochimilco, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de Xochimilco, le
corresponde la zonificacion H/2/40/R (Habitacional, 2 niveles méximo de construccion, 40% minimo de drea
libre, Densidad Restringida: una vivienda cada 500 m? de terreno).

No cuenta con Certificado Unico de Zonificacién de Uso de Suelo en cualquiera de sus modalidades, emitido
por parte de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, que certifique como
permitida la construccién de cuatro niveles de altura en el lugar.

2, ‘ Duffdﬁte los reconocimientos de hechos realizados por esta Subprocuraduria, se constaté un inmueble de
cuatro niveles de altura, en el perimetro de su azotea se constatd la construccion de su pretil. En la planta
baja se identificaron sellos de CLAUSURA, impuestos por parte de la Alcaldia Xochimilco con nimero de
expediente 0-160052-2019.

3. Corresponde al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, instrumentar visita de
verificacién en materia de desarrollo urbano (zonificacién: nimero de niveles, nimero de viviendas, superficie
mdxima de construccién, superficie minima libre y superficie de desplante), asi como valorar en la

i substanciacién de su procedimiento, el dictamen técnico y la presente resolucién administrativa de
" conformidad con el articulo 5 fraccion Vil BIS de la Ley Orgdnica de ésta Entidad. Asimismo, imponer las
medidas cautelares, sanciones procedentes, valorando la demolicién de los niveles excedentes edificados, a
efecto de que se cumpla con las disposiciones legales en materia de desarrollo urbano aplicables, por ser la
autoridad competente de conformidad con los articulos 53, apartado B numeral 3 inciso b) fraccién Il de la
Constitucion Politica de la Ciudad de México, 42 fraccion Il de la Ley Orgédnica de Alcaldias y 7 apartado A
fraccion | inciso d) de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa, ambas de la Ciudad de México.----—--

4. la construccmn objeto de denuncia incumplié el articulo 47 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad
del Méxlco. toda vez que no conté con Registro de Manifestacién de Construccion que acreditara las
actividades constructivas ejecutadas en el sitio, por lo que corresponde a la Direccién General de Asuntos
Juridicos y de Gobierno de la Alcaldia Xochimilco, realizar acciones a efecto de hacer cumplir el estado de
clausura impuesto en el inmueble objeto de denuncia, y en su caso, valorar la demolicién de los niveles
edificados excedentes, de conformidad con los articulos 67 y 248 fraccién IX del Reglamento de
Construcciones para la Ciudad de México.

5. Corresponde a la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Xochimilco considerar ante
una: solicitud del desarrollador del Registro de Obra Ejecutada y/o Acuerdo de Regularizacion para el
inmueble objeto de denuncia, negar su autorizacion, hasta en tanto se cumpla la zonificacién aplicable al
predio conforme al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de Xochimilco, de conformidad en el articulo
72 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México (...)".

Hago de su conocimiento que el expediente de referencia se encuentra en seguimiento, de conformidad con
lo previsto en el articulo 96 Ultimo parrafo del Reglamento de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y
del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.

En este sentido, de las gestiones realizadas en seguimiento en relacién con el predio investigado, se
desprende la notificacion de la Resolucion Administrativa comentada anteriormente, mediante los oficios
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PAOT-05-300/300-4908-2022, PAOT-05-300/300-4910-2022 y PAOT-05-300/300-5008-2022, todos de fecha 08
de junio de 2022, dirigidos a la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano y a la Direccién General de
Asuntos Juridicos y de Gobierno, ambas de Xochimilco, asi como al Instituto de Verificacién Administrativa
de la Ciudad de México.

En virtud de lo anterior, se entendera como resultado de la investigacién lo sefialado en la citada resolucion
a fin de evitar duplicidad de actuaciones, atendiendo a los principios de simplificacidn, agilidad y economia
que rigen los procedimientos de esta Procuraduria, con fundamento en el articulo 96 del Reglamento de la
Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México. ------------

La Resolucién Administrativa en mencién es considerada informacién publica de conformidad con la Ley de
Transparencia, Acceso a la Informacién Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, y puede ser
consultada en la pagina https://paot.org.mx/sasd02/ficheros/acuerdos/ac_pub/6146_RESOL.pdf, de esta
Procuraduria, bajo el nimero de expediente PAOT-2021-1880-SOT-412; o a través de Unidad de
Transparencia de esta Entidad.

El estudio de los hechos denunciados, y la valoracién de las pruebas en el expediente en ':eltque se actlia, se
realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de la Ley Organica de la Procuraduria
Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 90 fraccidén X y 94 primer parrafo del
Reglamento de la Ley Orgénica citada, y 327 fraccion Il y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para la
Ciudad de México, de aplicacién supletoria.

La presente resolucion, Unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos pé}a:su investigacion
y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actla, por lo que el resultado de la
misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien otras
autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento
es de resolverse y se: sk

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actla, de conformidad con lo previsto en el
articulo 27 fracciones 11, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México. ' :

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucion a la persona denunciante, para los efectos precisados en el
apartado que antecede.
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TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actla a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
archivo y resguardo.

Asi lo proveyd y firma la Licenciada Leticia Quifiones Va[adez,'Subprocuradora de Ordenamiento Territorial
de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.
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