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Expediente: PAOT-2019-4465-SOT-1651

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México,a 9 § JL 2077

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 5 fracciones | y X, 6 fraccién IV, 15 BIS 4
fracciones | y X, 21, 27 fraccion Ill, 30 BIS 2 de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fraccién | y 96 primer parrafo de su Reglamento;
habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente nimero PAOT-2019-4465-SOT-1651,
relacionado con la denuncia ciudadana presentada en este Organismo descentralizado, emite la presente
Resolucién considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 05 de noviembre de 2019, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia,
Acceso a la Informacién Publica y Rendiciéon de Cuentas de la Ciudad de México, ejerciendo su derecho a
solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacién confidencial, denuncia ante esta
Institucién, presuntos incumplimientos en las materias de desarrollo urbano (zonificacién: niveles) y
construcciéon (obra nueva), por los trabajos que se realizan en Ibsen nimero 114, Colonia Polanco IlI
Seccion, Alcaldia Miguel Hidalgo; la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 25 de noviembre de
2019.

Para la atencion de la investigacion, se realizaron reconocimiento de hechos, solicitudes de informacién y
visitas de verificacion a las autoridades competentes y se informé a la persona denunciante sobre dichas
diligencias, en términos de los articulos 5 fraccién VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, IIl, IV, IV Bis, V, VII, VIl y
IX'y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
Meéxico, y 90 de su Reglamento.

De conformidad con los Acuerdos publicados en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fechas 20 de
marzo, 17 y 27 de abril, 18 y 29 de mayo, 01, 19 y 30 de junio, 13 de julio, 07 de agosto, 29 de septiembre
y 04 de diciembre de 2020, respectivamente, asi como 15y 29 de enero, 12, 19, 26 de febrero, 31 de marzo,
30 de abril, 28 de mayo, 25 de junio, 23 de julio y 27 de agosto de 2021, se suspendieron los términos y
plazos inherentes a los procedimientos administrativos y tramites que se desarrollan ante las Dependencias,
Organos Desconcentrados, Alcaldias y Entidades de la Administracién Publica de la Ciudad de México,
derivado de la Emergencia Sanitaria por causa de Fuerza Mayor para controlar, mitigar y evitar la
propagacion del Covid-19, asi como el Décimo Cuarto Acuerdo por el que se reanudan los términos y plazos
inherentes a los procedimientos administrativos, tramites y servicios de la administracién publica y alcaldias
de la Ciudad de México, publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, el 10 de septiembre de
2021.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable a las materias de desarrollo urbano
(zonificacion: niveles) y construccion (obra nueva), como son: el Programa Parcial de Desarrollo Urbano
Polanco vigente en Miguel Hidalgo, Ley de Desarrollo Urbano y su Reglamento, el Reglamento de
Construcciones y sus Normas Técnicas Complementarias, todas de la Ciudad de México.
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En este sentido, de los hechos investigados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo
siguiente: -

1.- En materia de desarrollo urbano (zonificacién: niveles)

De la consulta realizada al Sistema de Informacién Geografica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México, se tiene que al predio investigado le corresponde la zonificacién
H/4/30/150 (Habitacional, 4 niveles maximos de construccién, 30% minimo de area libre, 150 m2 de
superficie minima por vivienda), de conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano Polanco
vigente en Miguel Hidalgo; asimismo, se ubica dentro de los poligonos de area de conservacién patrimonial,
con esto quiere decir que esta sujeto a la aplicacién de la Norma de Ordenacién nimero 4 en Areas de
Actuacion; por lo que cualquier intervencion requiere de la emision de un Dictamen Técnico por parte de la
Direccién de Patrimonio Cultural Urbano y Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
de la Ciudad de México.

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria,
inicialmente se constaté un inmueble de 4 niveles de altura y semisétano en etapa de obra negra, en la
azotea del ultimo nivel se observé el armado de varillas para un muro, posteriormente se constaté un
inmueble conformado por 6 niveles, cabe sefalar que el quinto y el sexto nivel cuentan con remetimiento
respecto al alineamiento de la calle, es importante indicar que el inmueble se encuentra totalmente edificado
y parcialmente habitado.

Imagen No. 1. Identificacién de Niveles

Fuente: PAOT, Reconocimiento de hechos 21 de enero de 2022,
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Adicionalmente, con el objeto de determinar la zonificacion aplicable al predio objeto de investigacion, esta
Subprocuraduria emitié el Dictamen Técnico con folio PAOT-2022-96-DEDPOT-986, de fecha 08 de abril de
2022, en términos del articulo 15 BIS 4 y 25 fraccion VII, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental

y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, en la que se concluye lo siguiente:

1)

1.

Le aplica la zonificacién H/4/30/150 (Habitacional, 4 niveles méximos de altura, 30% minimo de area
libre, 150 m? minimos de vivienda) de conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano
Polanco (PPDU) publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal, el 06 de junio de 2014.

Los datos asentados en el Registro de Manifestacién de Construccién folio FMH-B-18-2019 se apegan
a la zonificacién aplicable al presente caso de acuerdo al Programa Parcial de Desarrollo Urbano Polanco
(PPDU) publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el 06 de junio de 2014, toda vez que
conforme a la superficie del predio registrada de 282.61 m? se permite la construccién en un desplante
de 197.827 m? (70.00%), con una superficie minima de érea libre de 84.783 m? (30.00%) y una supefficie
maxima de construccién de 791.308 m?, en 4 niveles méximos de altura, asi como la construccion de
maximo 5 (cinco) viviendas, las cuales no deben tener una superficie menor a 150 m? sin contar indivisos.

Durante el reconocimiento de hechos de fecha 21 de enero de 2022, se identificé un inmueble de 6
niveles de altura (el quinto y sexto nivel cuentan con remetimiento respecto al alineamiento de la calle),
totalmente edificado y parcialmente habitado, se realizé la medicién del acceso del inmueble obteniendo
como resultado 2.20 m de altura y se realizé un sobrevuelo mediante el dron marca DJI modelo mavic 2
zoom.

De conformidad con lo sefialado en el Programa General de Desarrollo Urbano para el entonces Distrito
Federal, publicado en la Gaceta Oficial el dia 31 de diciembre de 2003, el Programa Parcial de Desarrollo
Urbano, determina las Normas de Ordenacién que permiten el ordenamiento territorial con base en la
estrategia de desarrollo urbano establecida, siendo asi, las Normas Generales de Ordenacion no
aplican dentro del poligono de dicho programa parcial, que a la letra dice: “(...) Normas Generales
de Ordenacién. No aplican dentro del poligono del Programa Parcial de Desarrollo Urbano Polanco las
veinticinco Normas Generales de Ordenacion publicadas en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el 08
de abril de 2005, asl como la Norma General de Ordenacién Num. 26, publicada en la Gaceta Oficial del
Distrito Federal Nam. 901 el 10 de agosto de 2010 y publicaciones subsecuentes y la Norma 29
Mejoramiento de las Condiciones de Equidad y Competividad para el Abasto Publico, publicada en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal, Num. 199, el 20 de mayo de 2011 (...)".

Al predio de mérito, de conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano Polanco (PPDU), le
aplica las siguientes Normas Particulares de Ordenacion: Coeficientes de Ocupacién del Suelo (COS) y
Coeficiente de Utilizacién del Suelo (CUS), Fusién de dos o mas predios con diferente zonificacion, Area
libre de construccion y recarga de aguas pluviales al subsuelo, Alturas de Edificacion, Instalaciones
permitidas por encima del nimero de niveles, Subdivision de Predios, Via Publica, Ampliacién, de
construcciones existentes, Estudio de impacto Urbano, Captacién de Aguas Pluviales y descarga de
aguas residuales, Namero de Viviendas Permitidas y Superficie Minima de Vivienda, Zonificacion
Habitacional, Restricciones a la construccién para diversas zonas y Usos Prohibidos.

Adicionalmente al predio de mérito le aplican las Normas de Actuacion: Ar_ea de_ Conservacién
Patrimonial siendo un Inmueble dentro de los poligonos de Area de Conservacién'Patrimonial.
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Al contar con una superficie de 280.00 m? y aplicando las Normas Particulares de Ordenacién Coeficiente
de Ocupacién del Suelo (COS) y Coeficiente de Utilizacién del Suelo (CUS) y la Norma de Ordenacién
Particular para el Numero de Viviendas Permitidas y Superficie Minima de Vivienda, en el predio se
permite la construccion de 5 (cinco) viviendas las cuales no deberén tener una superficie menor a 150
m? sin contar indivisos, en 4 niveles méximos de altura con una superficie maxima de construccién de
720 m?, en 196 m? de superficie de desplante, 84 m? de érea libre, de conformidad con lo establecido
por el Programa Parcial de Desarrollo Urbano Polanco (PPDU).

Conforme la Norma de Ordenacién Particular para el Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) y
Coeficiente de Utilizacién del Suelo (CUS) se establece que la construccién bajo el nivel de banqueta
no se cuantifica dentro de la superficie maxima de construccion permitida; por lo que de lo
identificado durante el reconocimiento de hechos realizados desde la via publica, en fecha 21 de enero
de 2022, el nivel denominado “planta estacionamiento” no se encuentra bajo nivel de banqueta,
sino parcialmente sobre nivel de banqueta, siendo que la Norma de Ordenacién Particular para el
Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) y Coeficiente de Ultilizacién del Suelo (CUS) especifica
respecto a que, los niveles deben encontrarse bajo nivel de banqueta, por lo que al encontrarse
parcialmente sobre nivel de banqueta, el nivel planta estacionamiento cuantificard como un nivel
para el maximo de niveles permitidos por la zonificacién. Derivado de lo anterior, el proyecto cuenta
con 6 niveles de altura y al no existir potenciadores aplicables que permitan la construccién de niveles
adicionales que puedan sobrepasar las alturas méaximas permitidas sefialadas en el Programa Parcial
de Desarrollo Urbano Polanco (PPDU), el inmueble existente en el predio objeto del presente
dictamen técnico excede en 2 niveles la zonificacién aplicable, que le permite 4 niveles méximos
de altura.

La Norma de Ordenacion Particular para el Area libre de construccion y recarga de aguas pluviales al

subsuelo establece, lo siguiente: “(...) El area libre que establece la zonificacién deberd mantenerse
desde la planta baja hasta el ditimo nivel (...)".

Como ya quedo sefialado en lo anterior, el nivel denominado “planta estacionamiento” cuantifica
como un nivel para el maximo de niveles permitidos por la zonificacién aplicable al presente caso,
de lo anterior, se desprende que, el inmueble rebasa la superficie de desplante al contar con 280.00
m? (100%), cuando de acuerdo a la zonificacién correspondiente en el predio se permite 196. M? (70%)
de superficie de desplante méxima, lo que, en consecuencia incumple con el porcentaje minimo de
area libre de construccion permitida, el cual es de 84.00 m? (30%) de la superficie de cada predio,

puesto que, no cuenta con area libre, conforme al Programa Parcial de Desarrollo Urbano vigente para
Polanco.

Como ya quedo sefialado en lo anterior, el nivel denominado “planta estacionamiento” cuantifica
como un nivel para el maximo de niveles permitidos por la zonificacién, por lo que cuantifica
como superficie maxima de construccién sobre nivel de banqueta. De lo anterior, se desprende
que, el inmueble rebasa la superficie maxima de construccién al contar con 1,265.94 m?, cuando
de acuerdo a la zonificacion correspondiente en el predio se permite 720.00 m? de superficie maxima de
construccion. Por lo que, el inmueble incumple con la superficie maxima de construccién permitida
en 545.94 m?, conforme al Programa Parcial de Desarrollo Urbano vigente para Polanco.

De la revision de los planos arquitecténicos contenidos en el expediente niimero PAQT-2019-4465-SOT-
1651, que forman parte del Registro de Manifestacién de Construccion folio FMH-B-018-2019,
especificamente en las plantas arquitecténicas identificada en el plano clave A-01, no se indica
restriccion alguna en sus laterales. Adicionalmente, del analisis del ortomosaico obtenido del sobrevuelo
dron realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se desprende que el inmueble no cuenta
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con restriccion lateral al estar desplantado al limite de los linderos colindantes (norte y sur), por
lo que, incumple lo establecido en la Norma de Ordenacion Particular para Restricciones a la
construccion para diversas zonas, respectando la restriccién de hasta 1/3 daf fondo en una
colindancia lateral.

13. Al predio le aplica la zonificacién Habitacional (H) por lo que deberé respetar una restriccién de
construccion de 3.00 m al frente, la cual debera ser utilizada exclusivamente como area jardinada, es
decir, area permeable de recarga del aculfero, y contaré como area libre. Del andélisis del ortomosaico
obtenido del sobrevuelo realizado por parte de personal adscrito a esta Subprocuraduria, se desprende
que el inmueble no cuenta con la restriccion de 3.00 m al frente, respecto al alineamiento de la
calle, toda vez que en la construccién del nivel denominado “planta estacionamiento” s
desplanta al limite del alineamiento de la calle, es decir, no cuenta con la restriccion al frente.
Adicionalmente, a partir del nivel 2 el inmueble tampoco cumple el remetimiento de 3.00 m, puesto que
tiene una dimensién de 1.50 m respecto al alineamiento, area en la que no se permitiré construccién
alguna, ni la instalacién de pérgolas, trabes y domos y es el caso que, tiene balcones que se proyectan
sobre dicha area. Derivado de lo anterior, la construccion incumple lo establecido en la Norma de
Ordenacién Particular para Restricciones a la construccién para diversas zonas, respecto a la
restriccion minima de 3.00 m al frente. & e

14. La Norma Técnica Complementaria para el Proyecto Arquitecténico que forma parte-del Reglamento de
Construcciones para la Ciudad de México, establece que no se pueden tener vistas de costado a las
propiedades colindantes si no hay la distancia minima requerida para los patios de iluminacion. De lo
referido del anélisis de las imagenes obtenidas en el sobrevuelo de dron, se constataron vanos
(ventanas) que tienen vista oblicua a la parte norte, oriente y poniente de los colindantes, los
patios de iluminacién tienen dimensiones de 2.56 m X 2.50 (Patio de iluminacion ) y 2.86 m X 2.50
m (Patio de iluminacion Il), dichos patios de iluminacién y ventilacién natural, no cumplen con la
dimension minima de medida perpendicularmente al plano de la ventana al considerar la relacién la
relacién a 1/3 de la altura de los paramentos del patio (6.77 X 4.72 m y 5.77 X 5.77 m respetivamente),
por lo que la construccién incumple con lo establecido en la Norma Técnica Complementaria para
el proyecto arquitectdnico.

15. De lo referido en el registro de manifestacién de construccién y en los planos arqurtectémcos con clave
A-04 contenidos en el expediente nimero PAOT-2019-4465-SOT-1651, el inmueble no cumple con el
remetimiento en el cuarto nivel aplicable de acuerdo a la zonificacién aplicable para el predio, debido a
que el nivel se desplanta al borde del paramento de la fachada principal. Del anélisis del ortomosaico
obtenido del sobrevuelo realizado mediante el dron DJI modelo mavic 2 zoom, y del analisis de niveles,
se desprende que el inmueble no cuenta con el remetimiento en cuarto nivel de 4.00 m, a partir
del paramento de la fachada principal ubicado al frente de la calle y no a partir del alineamiento
del terreno, debido a que el nivel se desplanta al borde del paramento de la fachada principal, por lo
que, incumple lo establecido en la Norma de Ordenacién Particular para Alturas de Edificacion.

(...

Esta Subprocuraduria, emiti6 oficio dirigido al Propietario, Representante Legal, Poseedor y/o Responsable
de la Obra del inmueble objeto de investigacion, a efecto de que realizara las manifestaciones que conforme
a derecho corresponden y presentara las documentales que acreditaran la legalidad de los trabajos de
construccién: mediante escrito presentado en fecha 15 de enero de 2020, una persona que se ostenté como
representante legal de los copropietarios del inmueble, presenté como prueba diversas. documentales, entre

otras, las siguientes:

Medellin 202, 57 piso, Colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06700, Ciudad de México
www.paot.mx  Tel 5265 0780 ext 13621

Pagina 5 de 13

—_—



— o

E;F‘i[ Q e PROCURADURIA AMBIENTAL Y DEL ORDENAMIENTO
ENK o o 'GOBIERNO DE LA TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO
~@ "?;J d CIUDAD DE MEXICO )

N A SUBPROCURADURIA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Expediente: PAOT-2019-4465-SOT-1651

» Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo con nimero de folio 26219-1510SJ018 de fecha
09 de mayo de;2018, que certifica la zonificacién H/4/30/150 (Habitacional, 4 niveles maximos de
construccién, 30% minimo de &rea libre, 150 m2 de superficie minima por vivienda), para la
construccion de § viviendas en una superficie de desplante de 205.10 m?, area libre de 87.90 m2, en

4 niveles y una superficie maxima de construccion de 820.40 m? (menos la superficie remetida en el
4° nivel de 4.00 m).

e Dictamen Técnico en Area de Conservacion Patrimonial con folio numero
SEDUVI/CGDAU/DPCU/3675/2018 de fecha 13 de septiembre de 2018, para llevar a cabo el
proyecto de obra nueva para 4 departamentos en 4 niveles, con una superficie maxima de
construccién sobre el nivel medio de banqueta de 749.17 m2.

Al respecto, mediante oficio nimero PAOT-05-300/300-9471-2019 de fecha 26 de noviembre de 2019 se
solicité a la Direccion de Patrimonio Cultural Urbano y Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano
y Vivienda de la Ciudad de México, informar si el predio denunciado se encuentra catalogado, colinda o
cuenta con alguna proteccion por parte de esa Direccién; asi como, si esa Unidad Administrativa emitio
Dictamen Tecnico para realizar actividades de construccién (obra nueva), en el predio de referencia, y en
su caso, informe las caracteristicas de los trabajos y proporcione copia de los mismos.

En respuesta, la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano y Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, informé mediante oficio SEDUVI/CGDU/DPCUEP/3501/2019 de
fecha 29 de noviembre de 2019, que el inmueble en comento, se localiza en Area de Conservacién
Patrimonial, por Jo que esta sujeto a la aplicacién de la Norma de Ordenacion nimero 4 en Areas de
Actuacion; adicionalmente informé emitié los siguientes oficios:

e SEDUVI/CGDAU/DPCU/2898/2018, de fecha 13 de julio de 2018 se emitid Dictamen Técnico

Favorable en materia estrictamente de Conservacién Patrimonial para llevar a cabo la demolicién
total de la construccién existente.

e SEDUVI/CGDAU/DPCU/3675/2018, de fecha 13 de septiembre de 2018, se emitié Dictamen Técnico
Favorable en materia estrictamente de Conservacion Patrimonial para llevar a cabo proyecto de obra
nueva para 4 departamentos en 4 niveles, con una superficie maxima de construccion sobre el nivel
medio de banqueta de 749.17 m2; este coincide en todas sus partes con respecto al proporcionado
por la persona denunciada.

» SEDUVI/CGDU/DPCUEP/3205/2019, de fecha 29 de octubre de 2019, se emitié Dictamen Técnico
Favorable en'materia estrictamente de Conservacién Patrimonial, a la revalidacion de la vigencia del
oficio SEDUVI/CGDAU/DPCU/3675/2018 de fecha 13 de septiembre de 2018.

Es de sefalar que, de conformidad con la Norma de Ordenacién Particular para Restricciones a la
construccion para diversas zonas del Programa Parcial de Desarrollo Urbano Polanco del Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Miguel Hidalgo, dispone que las construcciones de obra
nueva con zonificacién habitacional, deberan respetar una restriccién minima de 3.00 metros al frente:
sin embargo durante I0s reconocimientos de hechos se constato que el inmueble no cuenta con la restriccion
de 3.00 m al frente, respecto al alineamiento de la calle, toda vez que en la construccién del nivel denominado

‘planta estacionamiento” se desplanta al limite del alineamiento de la calle, es decir, no cuenta con la restriccion
al frente.
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Por lo anterior, mediante oficio nimero PAOT-05-300/300-1228-2020 de fecha 26 de febrero de 2020 se
solicito al Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, instrumentar visita de verificacion
en materia de desarrollo urbano (zonificacion), por cuanto hace al cumplimiento de la Norma de Ordenacion
Particular para Restricciones a la construccion para diversas zonas; e imponer las medidas de seguridad y
sanciones aplicables, informando a esta Entidad el resultado de su actuacion.

En respuesta, mediante oficio nimero INVEACDMX/DG/CVA/636/2020 de fecha 20 de marzo de 2020, el
Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, informé que en fecha 04 de marzo de 2020,
Personal Especializado en Funciones de Verificacion adscrito a ese Instituto, procedi6 a ejecutarla orden de
visita de verificacion al inmueble de mérito, constancias que fueron remetidas a la Coordinacién de
Substanciacion de ese Instituto.

Asi también, mediante oficio PAOT-05-300/300-5192-2022 de fecha 15 de junio de. 2022lse solicito a la
Direccién General de Ordenamiento Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad
de México, informar si emitié algun Certificado de Uso de Suelo, en cualquiera de sus modalidades para el
predio de mérito, donde se acrediten niveles adicionales a la zonificacién asignada (H/4/30/150), en su caso,
remitir copias certificadas del mismo.

En respuesta, mediante oficio nimero SEDUVI/DGOU/DG/257/2022 de fecha 21 de junio de 2022, la
Direccién de Geomatica de la Direccion General del Ordenamiento Urbano, adscrita:a la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, informé6 que realizd busqueda en el Sistema de
Expedicion en Linea del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital, sin localizar documento
alguno.

Asimismo, mediante oficio PAOT-05-300/300-5258-2022 de fecha 15 de junio de 2022 se solicitdé a la
Direccion General del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, instrumentar visita de
verificacién en materia de desarrollo urbano (zonn" icacion: numero de niveles, nymero de viviendas,
superficie maxima de construccion, superficie minima libre y superficie de desplante), asi como valorar en
la substanciacién de su procedimiento, de conformidad con el articulo 5 fraccién VI BIS de la Ley Organica
de ésta Entidad, el dictamen técnico y la presente resolucion administrativa emitidas por esta
Subprocuraduria e imponer las medidas cautelares, sanciones procedentes y considerar la demolicién de
los niveles excedentes, a efecto de que se cumpla con las disposiciones legales en materia de desarrollo
urbano aplicables, enviando a esta Entidad el resultado de su actuacion.

Al respecto, mediante oficio nimero INCEACDMX/DG/DEVA/1333/2022 de fecha 07 de jhlio de 2022, el
Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, informé que localizdé procedimiento de
verificacién administrativa en materia de desarrollo urbano para el inmueble de interés, en el cual se emiti¢
resolucién administrativa sancionatoria, misma que fue notificada el 22 de junio de 2021; asimismo, refirié
que el visitado promovié juicio contencioso, el cual se encuentra sub judice.

En conclusién, del estudio de las constancias que integran el expediente de merito, se desprende que la
construccién objeto de investigacion conformada por 6 niveles, incumple la zonifi cacion aplicable H/4/30/150
y no cuenta con Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, emitido por la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, que certifique la construccion de un inmueble conformado por 6
niveles. Asimismo, incumple las Normas de Ordenacién Particulares “Alturas de Edificacion y Restricciones
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a la construccion para diversas zonas”, toda vez que no cuenta con el remetimiento del cuarto nivel de 4.00
m, ni el remetimiento de la fachada principal, ni el remetimiento de los costados laterales.

Corresponde a la Direccién General del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México,
informar el resultado del juicio contencioso promovido por el particular, de ser el caso, instrumentar las
acciones legales procedentes, enviando a esta Entidad el resultado de su actuacion.

2.- En materia de construccion.

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria,
inicialmente se constaté un inmueble de 4 niveles de altura y semisétano en etapa de obra negra, en el que
se observé letrero con la siguiente leyenda “(...) Licencia de Manifestacién de Construccién Tipo B, N° de
folio FMH-B-018/2019'(...)", en la azotea del tltimo nivel se observé el armado de varillas para un muro,
posteriormente se constaté un inmueble conformado por 6 niveles, cabe sefialar que el quinto y el sexto
nivel cuentan con remetimiento respecto al alineamiento de la calle, es importante indicar que el inmueble
se encuentra totalmente edificado y parcialmente habitado.

Esta Subprocuraduria, emiti6 oficio dirigido al Propietario, Representante Legal, Poseedor, y/o Responsable
de la Obra del inmueble objeto de investigacién, a efecto de que realizara las manifestaciones que conforme
a derecho corresponden y presentara las documentales que acreditaran la legalidad de los trabajos de
construccion; mediante escrito presentado en fecha 15 de enero de 2020, una persona que se ostentd como

representante legal de los copropietarios del inmueble, presenté como prueba diversas documentales, entre
ofras, las siguientes:

* Constancia de ‘Alineamiento y/o Nimero Oficial con niimero de folio 417/2018 de fecha 24 de abril
de 2018.--

* Manifestacién de Construccion Tipo “B” nimero de folio FMH-B-018/2019, registrada con nimero
RMH-B-018/2019 de fecha 12 de abril de 2019.

* Memoria descriptiva del proyecto.

o 5 planos arquitecténicos (Plantas, cortes y fachadas).

De las gestiones realizadas por esta Subprocuraduria, mediante oficio nimero PAOT-05-300/300-9095-
2019 de fecha 28 de noviembre de 2019, esta Subprocuraduria solicité a la Direccién Ejecutiva de Registros
y Autorizaciones de la Alcaldia Miguel Hidalgo, documentales que acrediten la legalidad de las actividades
de construccién (obra nueva), para el predio objeto de denuncia.

En respuesta, mediante oficio nimero AMH/DGGAJ/DERA/371/2020 de fecha 17 de enero de 2020,
informé que para el predio objeto de investigacion cuenta con Manifestacién de Construccion Tipo B en la
modalidad de Obra Nueva con nimero de folio FMH-B-018-2019 de fecha 12 de abril de 2019, con vigencia
al 12 de abril de 2021.

Adicionalmente, personal adscrito a esta Subprocuraduria realizé en fecha 24 de febrero de 2020, la
consulta de expediente conformado de la Manifestacion de Construccién antes sefialada, en las oficinas de
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la Direccion Ejecutiva de Registros y Autorizaciones de la Alcaldia Miguel Hidalgo; de la que se desprende
el registro de un proyecto de uso habitacional conformado por 4 niveles para 4 viviendas, en una superficie
de desplante de 188.50 m? (69.70% del terreno), area libre de 94.11 m? (33.30% del terreno), con una
superficie total sobre nivel de banqueta de 739.87 m2 Dicho proyecto se adecua a la zonificacién que le
establece el Programa Parcial de Desarrollo Urbano Polanco vigente en Miguel Hidalgo.

Como quedo referenciado en el apartado que antecede, en relaciéon con el Dictamen Técnico con folio
PAOT-2022-96-DEDPQOT-96, de fecha 08 de abril de 2022, emitido por esta Subprocuraduria, se tiene lo
siguiente:

« Elinmueble rebasa la superficie de desplante al contar con 280.00 m2 (100%), cuando de acuerdo
a la zonificacion correspondiente en el predio se permiten 196. M2 (70%) de superficie de desplante
maxima, lo que, en consecuencia incumple con el porcentaje minimo de area libre de construccién
permitida, toda vez que el nivel denominado “planta estacionamiento” cuantifi ica como un nivel para
el maximo de niveles permitidos por la zonificacién aplicable. :

e El inmueble rebasa la superficie maxima de construccién al contar con 1,265.94 m2, cuando de
acuerdo a la zonificacion correspondiente en el predio se permite 720.00 m2.

¢ La construccién incumple con lo establecido en la Norma Técnica Complementaria para el proyecto
arquitecténico, se constataron vanos (ventanas) que tienen vista oblicua a la parte norte, oriente y
poniente de los colindantes, los cuales no cumplen con la dimension ‘minima de medida
perpendicularmente al plano de la ventana al considerar la relacién la relacién a 1/3 de la altura de
los paramentos del patio.

Por lo anterior, mediante oficio PAOT-05-300/300-1181-2020 de fecha 21 de febrero de 2020 se solicité a
la Direccién Ejecutivo Juridico de la Alcaldia Miguel Hidalgo, instrumentar visita de verificacion en materia
de construccién (obra nueva), a efecto de corroborar que lo construido se apegue a lo manifestado; de ser
el caso, imponer las medidas de seguridad y sanciones aplicables; mediante ‘oficio numero
AMH/DGGAJ/DEJ/AECC/OF-01110/2020 de fecha 26 de febrero de 2020, la Subdireccién de Ordenes de
Verificacién adscrita a dicha Direccion, informod que cuenta con 2 érdenes de visita de verificacién con
expedientes numero 1925/2019/0B y 0041/2020/0OB ambas inejecutadas por oposicién en fechas 26 de
noviembre de 2019 y 13 de enero de 2020 respectivamente.

En ese tenor, mediante oficios PAOT-05-300/300-3122-2021 y PAOT-05-300/300-5250-2022 de fechas 25
de octubre de 2021 y 15 de junio de 2022 respectivamente, se solicité a la Direccion Ejecutivo Juridico de
la Alcaldia Miguel Hidalgo, realizar acciones de verificacién en materia de construccién (obra nueva), en el
predio objeto de investigacién asi como considerar en la substanciacién de su procedimiento, el dictamen
técnico emitido por esta subprocuraduria e imponer las medidas de seguridad, sanciones procedentes y
valorar la demolicion de los niveles excedentes de conformidad con los articulos 67 y 248 fraccion |X del
Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México; sin respuesta.

Asimismo, mediante oficio PAOT-05-300/300-5253-2022 de fecha 15 de junio ‘de 2022 se solicité a la
Direccion Ejecutiva de Registros y Autorizaciones de la Alcaldia Miguel Hidalgo, considerar ante una
solicitud del desarrollador de Autorizacion de Uso y Ocupacién del inmueble objeto de denuncia, negar su
emisién en virtud de que a la fecha la obra cuenta con 6 niveles de altura, hasta en tanto se cumpla la
zonificacion aplicable al predio conforme al Programa Parcial de Desarrollo Urbano Polanco vigente para la
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Alcaldia Miguel Hidalgo, de conformidad en el articulo 66 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad
de México; sin respuesta.

En conclusién, el inmueble edificado no se apeg6 a lo registrado en la Manifestacion de Construccién Tipo
“B" con nimero de folio FMH-B-018/2019 de fecha 12 de abril de 2019, toda vez que se construyo dos
niveles adicionales a lo asentado en dicha documental, y en consecuencia, rebasa la superficie maxima de
construccion sobre nivel de banqueta, y la superficie maxima de desplante, lo que, en consecuencia reduce
el porcentaje minimo de area libre, aunado a que se constataron vanos (ventanas) que tienen vista oblicua
en los predios colindantes.

Corresponde a la Direccion Ejecutiva Juridica de la Alcaldia Miguel Hidalgo, realizar acciones de verificacion
en materia de construccién (obra nueva), asi como valorar en la substanciacién del mismo de conformidad
con el articulo 5 fraccion VIl BIS de la Ley Organica de ésta Entidad, el dictamen técnico y la presente
resolucién administrativa emitidas por esta Subprocuraduria en el predio objeto de denuncia, imponer las
medidas de seguridad y sanciones aplicables, asi como considerar la demolicion del nivel excedente de
conformidad con los articulos 67 y 248 fraccién IX del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de
México.

Corresponde a la Direcciéon Ejecutiva de Registros y Autorizaciones de la Alcaldia Miguel Hidalgo, considerar
ante una solicitud del desarrollador de Autorizacion de Uso y Ocupacion del inmueble objeto de denuncia,
negar su emision, en virtud de que a la fecha la obra cuenta con 6 niveles, hasta en tanto se cumpla la
zonificacion que establece al predio de conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano Polanco
del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de Desarrollo Urbano vigente en Miguel Hidalgo.----------

3. Responsabilidad del director responsable de obra.

Como resultado del analisis efectuado en los apartados anteriores, se tiene que el C. Javier Alejandro Rico
Zepeda, con nimero de registro 0288, Director Responsable de |la obra motivo de la presente investigacion,
incumplio las obligaciones dispuestas en el articulo 35 fraccién Il del Reglamento de Construcciones para
la Ciudad de México, puesto que otorgd su responsiva en el Registro de Manifestacion de construccion
FMH-B-018/2019 de fecha 12 de abril de 2019, para la edificacion de 4 viviendas en 4 niveles, sin que el
proyecto ejecutado corresponda a lo registrado, por lo que contraviene la Ley de Desarrollo Urbano de la
Ciudad de México y el Reglamento de Construcciones para |la Ciudad de México.

Asi mismo, el C. Jorge Eduardo Zenteno Alanis, con numero de registro 0419, Corresponsable en Desarrollo
Urbano y Arquitecténico, incumplié las obligaciones dispuestas en el articulo 39 fraccién Il inciso d) del
Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, puesto que otorgé su responsiva en el Registro
de Manifestacién de Construccion referido, al amparo del Dictamen Técnico estrictamente en materia de
Conservacién Patrimonial, emitido por la Direccién de Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, que acredita la intervencion en el inmueble, conforme
a la Norma de Actuacion numero 4 y que no se apega a lo registrado.

Con motivo de lo anterior, el Director Responsable de Obra con registro numero 0288 y Corresponsable en
Desarrollo Urbano y Arquitecténico con registro nimero 0419, son sujetos de aplicacion de las sanciones
dispuestas en el articulo 42 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, con
independencia de la responsabilidad derivada de procesos de indole civil y penal.

]
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Al respecto, con fundamento en el articulo 32 del Decreto por el que se reforman, adicionan y derogan
diversas disposiciones del reglamento de construcciones para el distrito federal, publicado en Gaceta Oficial
de la Ciudad de México No. 63Bis, el dia 2 de abril de 2019, corresponde a la Direccién General del Instituto
de Seguridad para las Construcciones de la Ciudad de México, iniciar procedimiento administrativo en contra
del Director Responsable de Obra con registro numero 0288, asi como determinar las medidas y sanciones
que correspondan. .

i

Corresponde a la Direccion General de Politica Urbanistica adscrita a la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México, iniciar procedimiento administrativo en contra del Corresponsable en
Desarrollo Urbano y Arquitecténico con registro numero 0419, asi como determinar las medidas y sanciones
que correspondan.

Cabe sefialar que el estudio de los hechos investigados, y la valoracién de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de
la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 90
fraccion X y 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley Orgénica citada, y 327 fraccién Il y 403 del Cédigo
de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en Ibsen numero 114, Colonia Polanco Il Seccién, Alcaldia Miguel Hidalgo, de
conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano Polanco vigente para Miguel Hidalgo, al
predio de mérito, le corresponde la zonificacion H/4/30/150 (Habitacional, 4 niveles maximos de
construccién, 30% minimo de area libre, 150 m2 de construccién minimos por vivienda); asimismo,
se ubica dentro de los poligonos de area de conservacion patrimonial, con esto quiere decir que esté
sujeto a la aplicacién de la Norma de Ordenacién nimero 4 en Areas de Actuacion; por lo que
cualquier intervencion requiere de la emisioén de un Dictamen Técnico por parte de la Direccion de
Patrimonio Cultural Urbano y Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de
la Ciudad de México.

2. No cuenta con Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo en cualquiera de sus modalidades,
publicado en el Sistema de Informacién Geografica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
de la Ciudad de México, que certifique como permitida la construccién de 6 niveles de altura. --------

3. Cuenta con Dictamen Técnico emitido por la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México; mediante oficio
SEDUVI/CGDAU/DPCU/2898/2018, de fecha 13 de julio de 2017, emitido estrictamente en materia
de conservacién patrimonial para el proyecto de 4 departamentos en 4 niveles, con una superficie
maxima de construccion sobre el nivel medio de banqueta de 749.17 m2.

4. Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria,
inicialmente se constaté un inmueble de 4 niveles de altura y semisétano en etapa de obra negra,
en el que se observo letrero con la siguiente leyenda *(...) Licencia de Manifestacién de Construccién
Tipo B, N° de folio FMH-B-018/2019 (...)", en la azotea del Gltimo nivel se observé el armado de
varillas para un muro, postenormente se constatd un inmueble conformado por 6 niveles, cabe
sefialar que el quinto y el sexto nivel cuentan con remetimiento respecto al alineamiento de la calle,
es importante indicar que el inmueble se encuentra totalmente edificado y parcialmente habitado. —

J !
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5. El inmueble objeto de denuncia, incumple las Normas de Ordenacion Particulares “Alturas de
Edificacion y Restricciones a la construccion para diversas zonas”, toda vez que no cuenta con los
remetimientos del cuarto nivel, de fachada y laterales.

6. Ellnstituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México inicié procedimiento de verificacion
administrativa, en materia de desarrollo urbano para el inmueble de mérito, en el cual se emitié
resolucién administrativa sancionatoria, misma que se notifico el 22 de junio de 2021, en la que se
promovio juicio contencioso, el cual se encuentra sub judice.

7. Corresponde a la Direccion General del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México, informar el resultado del juicio contencioso promovido por el particular, de ser el caso,
instrumentar :las acciones legales procedentes, enviando a esta Entidad el resultado de su
actuacion.

8. Laconstruccion no se apego a lo registrado en la Manifestacién de Construccién Tipo “B” con numero
de folio FMH-B-018/2019 de fecha 12 de abril de 2019, toda vez que se construydé dos niveles
adicionales a lo asentado en dicha documental, por lo que en consecuencia, rebasa la superficie
maxima de construccion sobre nivel de banqueta, superficie maxima de desplante, reduce el
porcentaje minimo de area libre aunado a que se constataron vanos (ventanas) que tienen vista
oblicua en los predios colindantes.

8. Corresponde a la Direccién Ejecutiva Juridica de la Alcaldia Miguel Hidalgo, realizar acciones de
verificacion en materia de construccion (obra nueva), asi como valorar en la substanciaciéon del
mismo de conformidad con el articulo 5 fraccion VII BIS de la Ley Organica de ésta Entidad, el
dictamen técnico y la presente resolucién administrativa emitidas por esta Subprocuraduria en el
predio objeto de denuncia, imponer las medidas de seguridad y sanciones aplicables, asi como
considerar la demolicién de los niveles excedentes de conformidad con los articulos 67 y 248 fraccién
IX del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México.

10. Corresponde a la Direccion Ejecutiva de Registros y Autorizaciones de la Alcaldia Miguel Hidalgo,
considerar ante una solicitud del desarrollador de Autorizacion de Uso y Ocupacion del inmueble
objeto de denuncia, negar su emision, en virtud de que a |la fecha la obra cuenta con 6 niveles, hasta
en tanto se cumpla la zonificacion que establece al predio de conformidad con el Programa Parcial
de Desarrollo Urbano Polanco del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de Desarrollo
Urbano vigente en Miguel Hidalgo.

11. Corresponde a la Direccidén General del Instituto de Seguridad para las Construcciones de la Ciudad
de Mexico, iniciar procedimiento administrativo en contra del Director Responsable de Obra con
registro nimero 0288, asi como determinar las medidas y sanciones que correspondan. -------—-- -

12. Corresponde ala Direccion General de Politica Urbanistica adscrita a la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, iniciar procedimiento administrativo en contra del
Corresponsable en Desarrollo Urbano y Arquitectdnico con registro nimero 0419, asi como
determinar las medidas y sanciones que correspondan.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento
es de resolverse y se:
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RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actla, de conformidad con lo previsto en el
articulo 27 fraccion Ill, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México.

SEGUNDO.- Notifiquese la presente resolucién a la persona denunciante, a la Direccién General del
Instituto de Verificacion Administrativa, asi como a la Direccién General del Instituto de Seguridad para las
Construcciones, a la Direccion General de Politica Urbanistica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda, todas de la Ciudad de México, asi como a las Direcciones Ejecutivas Juridlca y de Registros y
Autorizaciones, ambas de la Alcaldia Miguel Hidalgo. .

[ BT

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actta a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
archivo y resguardo.

Asi lo proveyé y firma la Lic. Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.
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