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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a f13 JUN 2028

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5
fracciones I, X1 y XXIX, 6 fraccién 1V, 15 BIS 4 fracciones |, Vii y X, 21, 25 fracciéon VIH, 27
fraccion Hl, 30 BIS 2 de la Ley Orgdnica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fraccién |, y 96 primer parrafo de su Reglamentoe;
habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente nimero PAOT-2022-10-27-
SOT-24, relacionado con la investigacion de oficio radicada ante este Organismo
descentralizado, emite la presente Resolucién considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Mediante acuerdo de fecha 01 de abril de 2022, emitido por la Titular de esta Procuraduria, se
determind que corresponde a esta Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial la realizacion
de las acciones y trdmites correspondientes a la investigacion de oficio, a fin de constatar el
cumplimiento de las disposiciones juridicas en materia urbana, respecto a presuntas
contravenciones en materia de desarrollo urbano (conservacién patrimonial) y construcciéon &
(modificacién), por las intervenciones que se realizan en el inmueble ubicado en Calle
Republica de Honduras ndmero 70, Colonia Centro, Alcaldia Cuauhtémoc; investigacion que
fue radicada mediante Acuerdo de fecha 13 de abril de 2022.

ATENCION E INVESTIGACION

Para la atencion de la investigacién de oficio, se realizaron reconocimientos de los hechos y
solicitudes de informacion y verificacion a las autoridades competentes, en términos de los
articutos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, Ili, Hl BIS, IV BIS, V, Vili y 25 Bis de la Ley

Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México,
asi como 85 de su Reglamento.

Medellin 202, piso 5, colonia Rbma Norte, alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06700, Ciudad de México
paotmx  T.5265 0780 ext 13311 0 13321
Pagina 1 de 10



o PROCURADURIA AMBIENTAL Y DEL ORDENAMIENTO

Q TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO

ﬂ GOBIERNO DE LA ; ‘

V’ ©  ~IUDAD DE MEXICO SUBPROCURADURIA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
o

EXPEDIENTE: PAOT-2022-10-27-S0OT-24

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS
APLICABLES

En el presente expediente, se analizd la normatividad aplicable a la materia desarrolio urbano
{(conservacidn patrimonial) y construccidn (modificacion), como lo son: la Ley de Desarrolio
Urbano, la Ley de Patrimonio Cultural, Natural y Biocultural y el Reglamento de
Construcciones y sus Normas Técnicas Complementarias, todos vigentes para la Ciudad de
México, asi como el Programa Parcial de Desarrollo Urbano del Distritoe Federal “Centro
Historico” perteneciente al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para la
Alcaldia Cuauhtémoc.

En este sentido, de los hechos investigados, las pruebas recabadas y la normatividad
aplicable, se tiene lo siguiente:

1. En materia de desarrollo urbano (conservacién patrimonial) y construccién
(modificacion)

De la consulta al Sistema de Informacion Geografica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México y al Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Centro
Historico” perteneciente al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para
Cuauhtémoc, se desprende que al predio ubicado en Calle Republica de Honduras ndmero
70, Colonia Centro, Alcaldia Cuauhtémoc, le corresponde la zonificacion HO/M25
{(Habitacional con Oficinas, * nimero de niveles de acuerdo a los criterios para determinar las
alturas en Zona Histdrica, 25% minimo de éarea libre).

Adicionalmente, el inmueble en comento se localiza en Area de Conservacion Patrimonial y
en Zona de Monumentos Histéricos dentro del poligono denominado Perimetro “A” del
Centro Historico de la Ciudad de México, por lo que le aplica la Norma de Actuacién nimero
4 en Areas de Conservacién Patrimonial (perimetros en donde aplican normas y restricciones
especificas con el objeto de salvaguardar su fisionomia; para conservar, mantener y mejorar
el patrimonio arquitectonico y ambiental, la imagen urbana y las caracteristicas de su traza y
todos aquellos elementos que sin estar formalmente catalogados merecen tutela en su
conservacién y consolidacion), asi como que estd catalogado por el Instituto Nacional de
Antropologia e Historia (INAH) y considerado de valor urbano arquitectéonico por parte de la
Secretaria mencionada, por lo que esta incluido en el IX Anexc denominado “Listado de
elementos del Patrimonio Cultural Urbano” con el niimero consecutive 2182 en la pagina 155,
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asimismo, cuenta con Nivel de Proteccion 1 Centro Histérico; por lo que cualquier
intervencion requiere de Autorizacion yfo Visto Bueno por parte del Instituto Nacional de
Antropologia e Historia, asi como Dictamen u Opinién Técnica de la Direccion del Patrimonio
Cuiltural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México. -

Dicho lo anterior y como ya ha sido mencionado, el inmueble en comento forma parte del
Patrimonio Cultural Urbano, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 65 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal por lo que su regulacién estara a lo referido en los
Programas de Desarrollo Urbano, lo anterior concatenado lo establecido en el articulo 68 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México, preceptos que se citan
para pronta referencia:

“(...) Articulo 65 (...) Forman parte del patrimonio cultural urbano los hienes
inmuebles, elementos aislados tales como esculturas, monumentos, bienes
muebles por destino, mobiliario urbano, obras de infraestructura, contenidos en
los ordenamientos vigentes en materia de patrimonio por las instancias federales
y locales; asi como los paisajes culturales, espacios piiblicos tales como calles,
parques urbanos, plazas y jardines, entre ofros; la traza, lotificacion,
nomenclatura, imagen urbana; las areas de conservacién patrimonial y todos
aquellos elementos y espacios que, sin estar formalmente catalogados,
merezcan tutela en su conservacién y consolidacion y, en general, todo aqguello

que corresponda a su acervo histérico o que resulte propio de sus constantes
culturales y de sus tradiciones. (...)".

Articulo 68 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México. ————mw—- ,é?f

“(...) Las dreas de conservacion patrimonial que dispone la Ley forman parte del 4
patrimonio cultural urbano, y su delimitacién y regulacién seré de conformidad
con lo que dispongan los Programas. (...)".

Que previo a la realizacién de obras de cualquier naturaleza en zonas que formen parte del
patrimonio cultural urbano, es necesario contar con permiso o autorizacién de las autoridades
competentes, lo anterior con fundamento en el articulo 28 del Reglamento de Construcciones
para de la Ciudad de México, el cual se cita a continuacion;

.
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“(...) Articulo 28. No podréan ejecutarse nuevas construcciones, obras o©
instalaciones de cualquier naturaleza, en los monumentos o en las zonas
declaradas de monumentos a que se refiere la Ley Federal sobre Monumentos y
Zonas Arqueolbgicos, Artisticos e Histéricos o en aquellas que hayan sido
determinadas como Areas de Conservaciéon Patrimonial por el Programa, o
inmuebles afectos al patrimonio cultural urbano, de acuerdo con el catalogo
publicado por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda en la Gaceta Oficial
de la PR Ciudad de México en los Programas de Desarrollo Urbano, sin recabar
previamente la autorizacion de la Secretarfa y la del Instifuto Nacional de
Anlropologia e Historia o del Instituto Nacional de Bellas Artes, respectivamente
en los ambitos de su competencia. (...)".

Adicionalmente las edificaciones que se proyectan en Area de Conservacién Patrimonial de
la Ciudad de México, deben sujetarse a las restricciones de altura y deméas que sefiale la
Secretaria de Desarrollo Urbano vy Vivienda de la Ciudad de México, el Instituto Nacional de
Antropologia e Historia y el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura en el ambito de su

competencia, de conformidad con el articulo 121 del Reglamento de Construcciones de la
Ciudad de México.

“(...) Articulo 121.- Las edificaciones que se proyecten en Areas de Conservacion
Patrimonial o inmuebles afectos al patrimonio cultural urbano de fa Ciudad de
Meéxico de limitadas e indicados en los Programas General, Delegacionales y/o
Parciales, deben sujetarse a las restricciones de altura, vanos, materiales,
i acabados, colores y todas las demas que sefale la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda, en los términos que establecen las Normas de Ordenacién de
los Programas de Desarrollo Urbano y las Normas, asi como las que sefialen el
Instituto Nacional de Antropologia e Historia y el Institufo Nacional de Bellas
Artes, en el ambito de su competencia, de acuerdo con lo sefialado por la Ley
Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueoldgicos, Artisticos e Histéricos. (...).

Por otra parte, de conformidad con lo dispuesto por la Ley de Patrimonio Cultural, Natural y
Biocultural de la Ciudad de México en sus articulos 75 y 77, por tratarse de actividades
constructivas de intervencion, renovacion, restauracidén y conservacién en de inmuebles
afectos al patrimonio cultural en e Centro Historico, las autoridades competentes de la
Ciudad de México, en coordinacién con las autoridades federales, adoptaran medidas para la
conservacion y gestion.
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De tales consideraciones, previo al analisis de las constancias que obran en el expediente en
el que se actla, es importante sefialar que de la blsqueda en la herramienia electrénica
Google Maps, en vista de calle, se da cuenta que el inmueble que nos ocupa, cuenta con dos
niveles de altura asi como con 6 locales comerciales en planta baja y 5 balcones y un vano
tapiado con tabiques en su segundo nivel, desde la vista mas antigua que corresponde al
afo 2008, tal como se observa en la siguiente imagen:

Lo anterior cobra relevancia, pues durante los diversos reconocimientos de hechos
realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, si bien se constatd el inmueble con
los mismos 2 niveles de altura preexistentes asi como 5 balcones; también se observd la s
apertura del vano tapiado para la colocacion de canceleria y vidrio, es de resaltar que

durante dichas difigencias, si bien se constataron las intervenciones antes sefialadas no se
constato la presencia de trabajadores.

En razén de lo anterior, esta Entidad solicité mediante oficioc PAOT-05-300/300-03113-2022
de fecha 21 de abril de 2022, a la Direccion de Patrimonio Cultural Urbano y Espacio Publico
de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, informar si el
predio de merito se encuentra catalogado o cuenta con alguna proteccién por parte de dicha-
Direccion, asi como informar si dicha Direccién emitid Dictamen Técnico en materia de
conservacion patrimonial para el inmueble en comento y de ser el caso, informar las
caracteristicas de los traba}os
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En ese sentido, la Direccion antes mencionada informé mediante oficio SEDUVI-
DGOU/DPCUEP/1164/2022 de fecha 25 de abril de 2022, que el inmueble objeto de la
presente instigacion se localiza en Area de Conservacion Patrimonial, dentro del poligono de
Zona de Monumentos Historicos denominada Centro Histérico de la Ciudad de México,
Perimetro “A”, de acuerdo al Programa Parcial de Desarrollo Urbano del Distritc Federal
“Centro Histérico”, por lo que esta sujeto a la aplicacién de la Norma de Ordenacién nimero
4 en Areas de Actuacién; ademés informé que dicho inmueble se encuentra catalogado por
el Instituto Nacional de Antropologia e Historia (INAH), siendo de valor urbano arquitecténico
por parte de la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México asimismo
esta incluido en el IX ANEXO denominado “Listado de elementos del Patrimonic Cultural
Urbano” con el nimere 2182, pagina 155 del programa referido. Asimismo informé que de la
blsqueda en sus archivos, no se registran antecedentes de emisién del Registro de

Intervenciones Menores, Dictamen Técnico u Opinion Técnica.

Asimismo, esta Subprocuraduria solicité mediante oficios PAOT-05-300/300-003311-2022 y
PAQT-05-300/300-004164-2022 a la Coordinacién Nacional de Monumentos Histéricos del
Instituto Nacional de Antropologla e Historia, informar si el predio en cuestion se encuentra
catalogado o cuenta con alguna proteccion por parte de dicha Coordinacion, ademas de
informar si emitié autorizacion para realizar actividades de obra {maodificacion)-y en su caso,
informe las caracteristicas de los trabajos y proporcione copia de los mismos. Y de ser el

caso, instrumentar las acciones de inspeccion de las obras que se realizan en el inmueble de
mérito.

En ese sentido, la Coordinacion citada en el parrafo que antecede, informé mediante oficio
401.2C.6-2022/1111 de fecha 09 de junio de 2022, que el inmueble en comento esta
considerado como monumento histérico, es colindante a monumento histérico y se localizan
dentro del poligono de proteccion de fa Zona de Monumentos Historicos denominada “Centro
Histérico de la Ciudad de México”, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 11 de
abril de 1980, por lo que se encuentra sujeto a la jurisdiccién y competencia de dicha
Coordinacion, de igual manera informé que dicha Entidad no emitié autorizaciones para

llevar a cabo obras en el inmueble en comento.

Adicionalmente, se solicité mediante oficio PAOT-05-300/300-002960-2022 de fecha 18 de
abril de 2022, a la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia

Cuauhtémocg, informar si el inmueble en comento cuenta con las documentales que amparen
la legalidad de las actividades de obra que se realizan, vy de ser el caso, se sirva hacer de
Medellin 202, piso 5, colonia Roma Norte, alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06700, Ciudad de México
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conocimiento a la Direccidon General de Gobierno de dicha Alcaldia, a efecto de que
instrumente el procedimiento de verificacion respectivo e imponga las medidas de seguridad

y sanciones que a derecho correspondan.

En consecuencia, la Direccidn mencionada en el parrafo que antecede informé mediante
oficioc AC/DGODU/0145/2022 de fecha 26 de abril de 2022, que de la blsqueda en sus
archivos, no existe antecedente alguno en materia de construccion para el predio de
mérito. Asimismo informé que mediante oficio DGODU/144/2022 de fecha 26 de abril de
2022, envié oficio dirigido a la Direccion General de Gobierno de la Alcaldia Cuauhtémoc,
para verificacion del inmueble en comento.

Dicho lo anterior, a efecto de allegarse de mayores elementos, personal adscrito a esta
Subprocuraduria realizd un Gltimo reconocimiento de hechos en las inmediaciones del
inmueble en comento, del que se levanto el acta circunstanciada correspondiente, en la que
se hizo constar un inmueble preexistente de 2 niveles de aitura con 6 locales comerciales en
planta baja y 5 balcones en planta alta; también se observé la apertura del vano tapiado para
la colocacion de canceleria y vidrio, es de resaltar que al momento de la diligencia, si bien se
constataron las intervenciones antes sefialadas no se constatd la presencia de trabajadores

ni material de obra.

En conclusion, los trabajos de construccion ejecutados en el inmueble de mérito consistentes
en la modificacion de la fachada, mediante la apertura de un vano para colocar canceleria y
vidrio, no contaron con Registro de Intervenciones Menores, Dictamen Técnico u Opinién
Técnica ante el Instituto Nacional de Antropologia e Historia, ni con Dictamen Técnico en
materia de conservacion patrimonial emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano vy
Vivienda de la Ciudad de México, ni con Aviso de realizacién de trabajos de obra menor en

base al articulo 62 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México ante la
Alcaldia Cuauhtémoc.

-

En consecuencia de lo anterior, corresponde al Instituto de Verificacion Administrativa asi
como al Instituto Nacional de Antropologia e Historia, ambos de la Ciudad de México,
instrumentar visita de verificacién en materia de desarrolio urbano (conservacién patrimonial)
e imponer las medidas de seguridad y sanciones que conforme a derecho correspondan, asi
como enviar el resultado de su actuacion a esta Entidad.
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Corresponde a la Direccion General de Gobierno de la Alcaldia Cuauhtémoc, instrumentar
visita de verificacion en materia de construccion (modificacién), respecto de los trabajos de
obra ejecutados en el inmueble que nos ocupa, solicitada previamente por la Direccion
General de Obras y Desarrollo Urbano de esa Alcaldia, asi como enviar a esta Entidad copia
de la Resolucion Administrativa que al efecto se emita.

Cabe sefialar que el estudio de los hechos investigados, y la valoracion de las pruebas que
existen en el expediente en el que se actla, se realiza de conformidad con los articulos 21
segundo parrafo y 30 BIS de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental vy del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 90 fraccion X y 94 primer parrafo del
Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il y 403 del Cédigo de Procedimientos’
Civiles para la Ciudad de México, de aplicacién supletoria.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. De conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Centro Histérico”
perteneciente al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para
Cuauhtemoc, al inmueble ubicado en Calle Republica de Honduras niimero 70,
Colonia Centro, Alcaldia Cuauhtémoc, le aplica la zonificacién HO//25 (Habitacional
con Oficinas, * nimero de niveles de acuerdo a los criterios para determinar las alturas
en Zona Historica, 25% minimo de area libre).

Adicionalmente, dicho inmueble es afecto al patrimonio cultural urbano de valor
histérico por el Instituto Nacional de Antropologia e Historia y de valor patrimonial por
parte de la Secretaria de Desarrolio Urbano y Vivienda de la Ciudad de México dentro
de los poligonos de Area de Conservacién Patrimonial y Nivel de Proteccion 1 dentro
del Perimetro A de la Zona Histérica del Centro, por lo que cualquier intervencion,
debera contar con Autorizacién y/o Visto Bueno por parte del referido Instituto, asi
como Dictamen y/u Opinidn Técnica emitido por la Direccién del Patrimonio Cultural
Urbano y de Espacio Publico de la citada Secretaria.

2. De un primer reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Entidad
en el predio objeto de investigacion, se constaté un inmueble preexistente de 2 niveles
de altura, en cuya planta baja se encuentran 6 locales comerciales y 5 balcones en
planta alta asi como un vano tapiado con tabiques. De un Ultimo reconocimiento de
hechos, se da cuenta que se llevé a cabo la apertura del vano para la colocacién de
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canceleria y vidrio; cabe sefalar que al momento de las diligencias, no se constaté la
presencia de trabajadores ni material de obra.

3. Los trabajos de intervencion en el inmueble se ejecutaron sin contar con los permisos
y/o autorizaciones correspondientes por parte del Instituto Nacional de Antropologia e
Historia, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México y la
Direccion General de Obras y Desarrolio Urbano de la Alcaldia Cuauhtémoc, -——-————--

4. La Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, informé que
no se localizaron antecedentes o solicitudes de Registro de Intervenciones
Menores, Dictamen Técnico u Opinion Técnica para el predio que nos ocupa, asi
como que el inmueble se localiza en Area de Conservacion Patrimonial, dentro del
Poligono de Zona de Monumentos Histéricos, esta incluido en el “Listado de
elementos del Patrimonio Cultural Urbano” y cuenta con Nivel de proteccion 1
Centro Histérico.

5. Teda vez que se tienen acreditados incumplimientos en la materia de desarrolio
urbano (conservacion patrimonial) corresponde al Institutc de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México, instrumentar visita de verificacién en la materia
correspondiente, e imponer las medidas de seguridad y sanciones que conforme a
derecho correspondan, asi como enviar el resultado de su actuacion a esta Entidad. —-

6. Corresponde al Instituto Nacional de Antropologia e Historia, realizar visita de
inspeccion al inmueble de mérito en materia de desarrollo urbano (conservacion
patrimonial), e imponer las medidas de seguridad y sanciones que conforme a,
derecho correspondan, asi como enviar el resultado de su actuacion a esta Entidad. -~

7. Corresponde a la Direccién General de Gobierno de la Alcaldia Cuauhtémoc,
instrumentar visita de verificacién en materia de construccién (modificacién), respecto ;
de los trabajos de obra ejecutados en el inmueble que nos ocupa, solicitada _
previamente por la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de esa Alcaldia, ﬁ

asi como enviar a esta Entidad copia de la Resolucion Administrativa que al efecto se
emita.

La presente resolucion, Gnicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para -
. . .. . . . N
su investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se Y
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actua, por lo que el resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de

los procedimientos que substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas
competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de
- este instrumento es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actia, de conformidad con lo

previsto en el articulo 27 fraccion Ill, de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucién a la persona denunciante, asi como al
Instituto de Verificacion Administrativa y al Instituto Nacional de Antropologia e Historia,
ambos de la Ciudad de México, y a la Direcciébn General de Gobierno de la Alealdia
Cuauhtémoc, para los efectos precisados en el apartado que antecede.

TERCERO.-Remitase el expediente en el que se actia a la Subprocuraduria de Asuntos
Juridicos para su archivo y resguardo.

Asi lo pfoveyé y firma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de
Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México.

%RAGTI IA%\/I

Medellin 202, piso 5, colenia Roma Norte, alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06700, Ciudad de México
paotmx  T.5285 0780 ext 13311 0 13321
Pagina 10 de 10 :



