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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a ﬂ b ;: r E ;18’59

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 5 fracciones |y XI, 6 fraccion IV,
15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccion lll, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y
del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fracciéon | y 96 primer parrafo de su
Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente nimero PAOT-2019-1252-
SOT-510. relacionado con la denuncia ciudadana presentada en este Organismo descentralizado, emite la
presente Resolucién considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 3 de abril de 2019, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia,
Acceso a la Informacion Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, ejerciendo su derecho a
solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacion confidencial denuncié ante esta
Institucion, presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbano (zonificacion), construccion (obra
nueva) y ambiental (derribo de arbolado), por las actividades que se realizan en el predio ubicado en Calle
18, numero 14, Colonia Club de Golf, Alcaldia Tlalpan; la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 15
de abril de 2019.

UBICACION DE LOS HECHOS DENUNCIADOS

De conformidad con la denuncia presentada, los hechos se realizan en el predio ubicado en Calle 18,
numero 14. Colonia Club de Golf México, Alcaldia Tlalpan, el cual es producto de una fusion fisica
prexistente de 11 lotes con los numeros: L-357, 14-M, L-355, L-354, L-381, L-382, L-383, L-384, L-385, L-
386 y L-3387; de la Colonia Club de Golf de Mexico, Alcaldia Tlalpan.

Ahora bien, de las constancias que obran en el expediente de mérito, se cuenta con escrito ingresado a
esta Procuraduria en fecha 24 de junio de 2019, mediante el cual el apoderado legal de la persona moral
propietaria del inmueble objeto de denuncia, proporciond como prueba copia simple de la Constancia de
Alineamiento y/o Numero Oficial folio 1807/2017, de fecha 24 de agosto de 2017, del predio ubicado en
Calle 18 numero 63 (antes LT-381), Colonia Club de Golf México, Alcaldia Tlalpan.

Imagen No. 1 - Delimitacion del predio objeto de investigacion.
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En consecuencia, para efecto de la presente investigacién, se entendera que los hechos denunciados
se ubican en Calle 18 nimero 63, Colonia Club de Golf México, Alcaldia Tlalpan. -

Para la atencién de la denuncia presentada, se realizd reconocimiento de hechos y solicitudes de
informacién a las autoridades competentes y se informé a la persona denunciante sobre dicha diligencia,
en términos de los articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, I, VIIl y IX y 25 Bis de la Ley
Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de Mexico, asi como
85 de su Reglamento.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analiz6 la normatividad aplicable a las materias de desarrollo urbano
(zonificacion), construccién (obra nueva) y ambiental (derribo de arbolado), como son el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Tlalpan, publicado el 13 de agosto de 2010 en la Gaceta
Oficial del entonces Distrito Federal, La Ley de Desarrollo Urbano, la Norma Ambiental NADF-001-RNAT-
2015, el Reglamento de Construcciones y sus normas complementarias, las anteriores para la Ciudad de
México. -

En este sentido, de los hechos investigados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo
siguiente:

1.- En materia de desarrollo urbano (zonificacion) y construccién (obra nueva).

De la consulta realizada al Sistema de Informacion Geogréfica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México, se tiene que al predio ubicado en Calle 18, numero 63, Colonia Club de
Golf México, Alcaldia Tlalpan, le corresponde la zonificacion: HI2/40/MB (Habitacional, 2 niveles maximos
de construccion, 40% minimo de area libre, densidad Muy Baja: 1 vivienda cada 200.00 m’ de la superficie
total del terreno), de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para
Tlalpan.

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se
constaté un predio delimitado por tapiales de madera, en cuyo interior se observaron trabajos de
construccién consistentes en excavacién y letrero con datos del Registro de Manifestacion de
Construccion folio N° 679-5-19, con vigencia del 13/03/19 al 13/03/21.

En razén de lo anterior, se giré oficio al Propietario, Poseedor y/o Director Responsable de Obra, a fin de
realizar las manifestaciones que conforme a derecho correspondan y en su caso presente pruebas que
acrediten la legalidad de la obra; al respecto, el apoderado legal de la persona moral propietaria del
inmueble objeto denuncia mediante escrito recibido en esta Entidad el dia 24 de junio de 2019,
proporcioné copia simple de las siguientes documentales:

¢ Certificado Unico de Zonificacién de Uso de Suelo folio 3023-151ANSA19, de fecha 25 de enero de
2019, el cual certifica la zonificacion antes descrita;
¢ Constancia de Alineamiento y/o Numero Oficial folio 1807/2017, de fecha 24 de agosto de 2017, ---
¢ Manifestaciéon de Construccién tipo “B” numero 679-5-19, con vigencia del 13 de marzo de 2019 al
13 de marzo de 2021, en la que se registro lo siguiente:
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e Memora Descriptiva Arquitectonica;
e 9 Planos Arquitectonicos.
¢ Proyecto de Proteccion a Colindancias;

Por lo antes expuesto, personal adscrito a esta Subprocuraduria, realizod la consulta realizada a la
plataforma web, http:/lconsultacertificado.cdmx.gob.mx:9080/ConsuItaCertiﬁcadolconsuIta.go ‘Consulta tu
Certificado” de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de Meéxico. de la cual se
constato la existencia del Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo folio 33023-151ANSA19, de
fecha 25 de enero de 2019.

Por otra parte, la existencia de dichas documentales fue corroborada por esta Subprocuraduria, con la
Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Tlalpan, las cuales coinciden en todas sus
partes.

Ahora bien derivado de los reconocimientos de hechos y el analisis realizado a las documentales que
obran en el expediente, respecto a las materias de desarrollo urbano (zonificacién) y construccion
(obra nueva), se concluye que los trabajos de construccion ejecutados en el predio objeto de denuncia
cuentan con la Manifestacién de Construccién tipo “B” numero 679-5-19, con vigencia al 13 de
marzo de 2021, para un proyecto consistente en la edificacion de 2 niveles, con una superficie maxima de
construccion sobre nivel de banqueta de 201.13 m?, superficie de desplante de 104.60 m? (58.11%) y
7540 m® (41.89%) de érea libre, para 1 vivienda, la cual se adecua a la zonificaciéon H/2/40/MB
(Habitacional, 2 niveles maximos de construccién, 40% minimo de area libre, densidad Muy Baja: 1
vivienda cada 200.00 m? de la superficie total del terreno), que le establece el Programa Delegacional
de Desarrollo Urbano vigente para Tlalpan.

No obstante lo anterior, corresponde a la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia
Tlalpan, de conformidad con el articulo 66 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México,
una vez que el propietario presente el aviso de haber concluido los trabajos de obra, antes de otorgar la
Autorizacion de Uso y Ocupacion corrobore que la obra ejecutada se apegue a la zonificacion H/2/40/MB
que le establece el Programa en comento, a la Manifestacion de Construccion tipo “B” nimero 679-5-19 y
enviar a esta Entidad el resultado de su Actuacion.

2.- En materia ambiental (derribo de arbolado).

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se v{

0

constatd un predio delimitado por tapiales de madera, en cuyo interior se observaron trabajos de
construccion consistentes en excavacion, no se observo afectacion al arbolado existente.

No obstante lo anterior, se gird oficio al Propietario, Poseedor y/o Director Responsable de Obra, a fin de
realizar las manifestaciones que conforme a derecho correspondan y en su caso presente copia del
Dictamen Técnico y Autorizacion emitidos por la Alcaldia Tlalpan, para la poda y/o derribo de arbolado; asi
como la documental en la que se acredite la restitucion correspondiente; al respecto, el apoderado legal de
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la persona moral propietaria del inmueble objeto denuncia mediante escrito recibido en esta Entidad el dia
24 de junio de 2019, proporciond copia simple de las siguientes documentales:

e Acuerdo Administrativo SEDEMA/DGRA/DEIA/10532/2018 de fecha 14 de agosto de 2018, con
numero de expediente DEIA-DCA-007/2018, en el cual se autoriza el derribo de 2 arboles (Pirul y
Laurel de la India), debido a que se encuentran en condiciones declinantes incipientes, asi como el
retiro de un arbol muerto, a cambio de la restitucidn fisica de 7 arboles (4 de la especie Pata de
vaca plantados frente al predio, asi como 3 en la parte posterior del predio), presentar Proyecto de
Arquitectura del Paisaje para su plantacion, y la entrega de 3 arboles (2 arboles de 400 my 1 de
3.00 m) a la Direccién General de Bosques Urbanos y Educacién Ambiental de la Secretaria del
Medio Ambiente, ubicada al interior del “Vivero Nezahualcoyotl.

e Oficio SEDEMA/DGBUEA/DMRAVU/652/2018 folio 054 de fecha 11 de octubre de 2018, en el cual
se hace constar la entrega de 3 individuos arboreos de la especie astronémica ante la Direccion
General de Bosques Urbanos y Educaciéon Ambiental de la Secretaria del Medio Ambiente de la
Ciudad de México, derivado del Acuerdo Administrativo SEDEMA/DGRA/DEIA/10532/2018. -----—---

Derivado del analisis realizado a las documentales antes descritas, se concluye que si bien durante los
reconocimientos de hechos realizados no se constatd el derribo o afectacion al arbolado existente, se
autorizd el derribo de 2 arboles (Pirul y Laurel de la India) en condicién declinante incipiente y el retird 1
arbol muerto, con base en el Acuerdo Administrativo SEDEMA/DGRA/DEIA/10532/2018, en el cual se
determina la compensacion a través de la restitucion fisica de 7 arboles en el predio y la entrega de 3
arboles a la Direccién General de Bosques Urbanos y Educacion Ambiental de la Secretaria del Medio
Ambiente, ubicada al interior del “Vivero Nezahualcéyotl.

Corresponde a la Direccién General de Evaluacion de Impacto y Regulacion Ambiental de la Secretaria
del Medio Ambiente de la Ciudad de México, corroborar el cumplimiento de la restitucion fisica de 7
arboles (4 de la especie Pata de vaca plantados frente al predio, asi como 3 en la parte posterior del
predio), la entrega de 3 arboles a la Direccion General de Bosques Urbanos y Educacion Ambiental de la
Secretaria del Medio Ambiente, ubicada al interior del “Vivero Nezahualcéyotl”’, de conformidad con el
Acuerdo Administrativo SEDEMA/DGRA/DEIA/10532/2018 de fecha 14 de agosto de 2018, enviando a
esta Entidad el resultado de su actuacion.

Cabe sefalar que del estudio de los hechos denunciados, y la valoracion de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 Bis de
la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 85
fraccion X y 89 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il y 403 del
Cédigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en Calle 18 numero 63, Colonia Club de Golf México, Alcaldia Tlalpan, le
corresponde la zonificacion H/2/40/MB (Habitacional, 2 niveles maximos de construccion, 40%
minimo de area libre, densidad Muy Baja: 1 vivienda cada 200.00 m* de la superficie total del
terreno), de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Tlalpan.
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Cuenta con Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo 3023-151ANSA19, de fecha 25 de
enero de 2019, para la zonificacion descrita en el parrafo que antecede.

2 Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria,
se observaron trabajos de construccion consistentes en excavacion y letrero con datos del Registro
de Manifestacion de Construccion folio N° 679-5-19, no se observo afectacion al arbolado
existente.

3. El proyecto que se ejecuta en el predio objeto de denuncia cuenta con Manifestacion de
Construccién tipo “B” numero 679-5-19, con vigencia al 13 de marzo de 2021, para la edificacion de
2 niveles, con una superficie méaxima de construccion sobre nivel de banqueta de 201.13 m?,
superficie de desplante de 104.60 m? (58.11%) y 75.40 m? (41.89%) de area libre, para 1 vivienda,
la cual se adecua a la zonificacion que le establece el Programa Delegacional en comento. -----------

4. Corresponde a la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Tlalpan, previo a
otorgar la Autorizacion de Uso y Ocupacion corrobore que la obra ejecutada se apegue a la
zonificacién H/2/40/MB que le establece el Programa en comento, a la Manifestacion de
Construccion tipo “B” nimero 679-5-19 y enviar a esta Entidad el resultado de su Actuacion. ---------

5 Cuenta con Acuerdo Administrativo SEDEMA/DGRA/DEIA/10532/2018, en el cual se autorizo el
derribo de 2 arboles (Pirul y Laurel de la India) y se determind la restitucion fisica de 7 arboles en el
predio y la entrega de 3 arboles a la Direccion General de Bosques Urbanos y Educacion Ambiental
de la Secretaria del Medio Ambiente.

Corresponde a la Direccion General de Evaluacién de Impacto y Regulacion Ambiental de la
Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de México, corroborar el cumplimiento de la restitucién
fisica de 7 arboles en el predio y la entrega de 3 arboles a la Direccion General de Bosques
Urbanos y Educacion Ambiental de la Secretaria del Medio Ambiente, establecida en el Acuerdo
Administrativo SEDEMA/DGRA/DEIA/10532/2018 de fecha 14 de agosto de 2018, enviando a esta
Entidad el resultado de su actuacion.

La presente resolucion, unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos gue integran el expediente en el que se actia, por lo que el
resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento
es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto en el
articulo 27 fraccion IlI, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México.
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SEGUNDO.- Notifiquese la presente resolucion a la persona denunciante, a la Direccion General de
Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Tlalpan y a la Direccion General de Evaluacién de Impacto y
Regulacion Ambiental de la Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de Mexico; para los efectos
precisados en el apartado que antecede.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actla a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
su archivo y resguardo.

Asi lo proveyé y firma la Lic. Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.
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