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EXPEDIENTE: PAOT-2021-880-SOT-187

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a @ g \;U‘L 2024
La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de
la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | ,XI y XIX, 6 fraccién [V, 15 BIS 4 fracciones
I, VIl 'y X, 21, 27 fraccién lll, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fraccion | y 96 primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los

elementos contenidos en el expediente numero PAOT-2021-880-SOT-187, relacionado con la denuncia
presentada ante este Organismo descentralizado, emite la presente Resolucién considerando los siguientes:-----

ANTECEDENTES

Con fecha 23 de febrero de 2021, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia, Acceso
a la Informacién Publica y Rendiciéon de Cuentas de la Ciudad de México, ejercié su derecho a solicitar que sus
datos personales fueran considerados como informacién confidencial, denuncié ante esta Institucion, presuntos
incumplimientos en materia de construccion (ampliacion) por los trabajos que se realizan en el predio ubicado
en Calle Cahitas nimero 123 departamento 204, Colonia CTM Culhuacan Secciéon V, Alcaldia Coyoacan, la cual
fue admitida mediante Acuerdo de fecha 27 de septiembre de 2021.

Para la atencion de la denuncia ciudadana presentada, se realiz6 el reconocimiento de hechos, se solicit6
informacién y visita de verificacién a la autoridad competente y se informé a la persona denunciante sobre
dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccion V, Xl, 15 BIS 4 fracciones I, Il lll y IV, 25 fracciones Il y
25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México,
asi como 85 de su Reglamento y de conformidad con los Acuerdos publicados en la Gaceta Oficial de la Ciudad
de México en fechas 20 de marzo, 17 y 27 de abril, 18 y 29 de mayo, 01, 19 y 30 de junio, 13 de julio, 07 de
agosto, 29 de septiembre y 04 de diciembre de 2020, respectivamente, asi como 15 y 29 de enero, 12, 19, 26
de febrero, 31 de marzo, 30 de abril, 28 de mayo, 25 de junio, 23 de julio y 27 de agosto de 2021, se
suspendieron los términos y plazos inherentes a los procedimientos administrativos y tramites que se
desarrollan ante las Dependencias, Organos Desconcentrados, Alcaldias y Entidades de la Administracién
Publica de la Ciudad de México, derivado de la Emergencia Sanitaria por causa de Fuerza Mayor para controlar,
mitigar y evitar la propagacién del Covid-19, asi como el Décimo Cuarto Acuerdo por el que se reanudan los
términos y plazos inherentes a los procedimientos administrativos, tramites y servicios de la administraciéon
publica y alcaldias de la Ciudad de México, publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, el 10 de
septiembre de 2021.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analiz6 la normatividad aplicable en materia de construcciéon (ampliacién), como
es la Ley de Desarrollo Urbano y su Reglamento y el Reglamento de Construcciones todos vigentes para la
Ciudad de México y el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Coyoacan.

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad 'aplicable, se tiene lo
siguiente:
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1.- En materia de construccion (ampliaciéon)

De conformidad con el Sistema de Informacion Geogréfica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de
la Ciudad de México (SIG-SEDUVI) y el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Coyoacan, al
predio ubicado en Calle Cahitas nimero 123, Colonia CTM Culhuacan Seccion V, Alcaldia Coyoacan, le aplica
la zonificacién H/4/40Z (Habitacional, 4 niveles maximos de construccion, 40% minimo de area libre, densidad
Z: el nimero de viviendas factibles se calcula dividiendo la superficie maxima de construccién permitida en la
zonificacién entre la superficie de la vivienda definida por el proyecto).

Sobre el particular, personal adscrito a esta Entidad, se constituyd en las inmediaciones del predio objeto de
investigacién, a efecto de realizar el reconocimiento de los hechos denunciados, levantando el acta
circunstanciada correspondiente, en la que se hizo contar que el sitio denunciado se trata de un conjunto
habitacional que cuenta con diversas construcciones de 2 y 3 niveles, en el edificio denunciado y desde un area
comun se observé el departamento de interés, el cual era de dos niveles y cuenta con una ampliacion de un 3
nivel en la azotea que por sus caracteristicas fisicas es de reciente construccion, consistente en el
levantamiento de bardas a base de tabique, castillos y trabes de concreto, con estructuras metalicas y
techumbre de laminas de policarbonato, como a continuacion se muestra:

Fuente: Reronnrimientn de herhns PANOT 01 de diriemhre de 2021

Por lo anterior, personal adscrito a esta Subprocuraduria notifico el oficio dirigido al propietario y/o responsable
de los hechos que se investigan, con la finalidad de que realizara las manifestaciones que estimara procedentes
y en su caso aportara el soporte documental que acreditara la legalidad de las actividades constructivas
realizada; requerimiento que no fue desahogado a la fecha de la emision de la presente resolucién.----------==-----

En virtud de lo anterior, se solicitdé a la Direccién General de Gobierno y Asuntos Juridicos de la Alcaldia
Coyoacan, informar si cuenta con tramites y/o autorizaciones que amparen la legalidad de los trabajos de
construccion realizados en el inmueble objeto de denuncia y en caso de no contar con lo antes solicitado,
realizar visita de verificacion en materia de construccién.

En respuesta a lo antes solicitado, la Direccion de Registros y Autorizaciones de las Alcaldia Coyoacan, informé
que no cuenta con antecedentes para el sitio objeto de denuncia, por lo que mediante oficio
ALCOY/DGGAJ/DRA/202/2022, solicité a la Direccion Juridica, ejecutar la visita de verificacion correspondiente,
lo cual coincide con la solicitud de verificacion realizada por esta Subprocuraduria.
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En conclusién, al predio ubicado en Calle Cahitas nimero 123, Colonia CTM Culhuacan Seccién V, Alcaldia
Coyoacaén, le aplica la zonificacion H/4/40Z (Habitacional, 4 niveles maximos de construccion, 40% minimo de
area libre, densidad Z: el niumero de viviendas factibles se calcula dividiendo la superficie maxima de
construccién permitida en la zonificacion entre la superficie de la vivienda definida por el proyecto), de
conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Coyoacén, y de las diligencias
realizadas por el personal de esta Entidad se constaté que se trata de una unidad habitacional y en el edificio
objeto de investigaciéon se llevaron a cabo actividades de ampliacion consistentes en la construcciéon de un
tercer nivel a base de muros de tabique, bardas y trabes de concreto, con estructuras metalicas y techumbre de
laminas de policarbonato, lo cual se encuentra dentro de los niveles permitidos, sin embargo para dichos
trabajos no se contd con ninguna autorizacién en materia de construccion, de conformidad con lo previsto en el
articulo 47 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México.

Por lo anterior, corresponde a la Direccién General de Gobierno y Asuntos Juridicos de la Alcaldia Coyoacan,
enviar el resultado de la visita de verificacion solicitada por la Direccién de Registros y Autorizaciones de esa
Alcaldia y por esta Subprocuraduria, mediante los oficios ALCOY/DGGAJ/DRA/202/2022 y PAOT-05-300/300-
2146-2022, e imponer las medidas de seguridad y sanciones que conforme a derecho correspondan.------------—--

Cabe sefalar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracién de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actla, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de la
Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 85 fraccion X
y 89 del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccién Il y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles
para la Ciudad de Mexico, de aplicacion supletoria.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al inmueble objeto de investigacion ubicado en Calle Cahitas nimero 123 departamento 204, Colonia CTM
Culhuacén Seccion V, Alcaldia Coyoacan, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano vigente en Coyoacan, le aplica la zonificacién H/4/40Z (Habitacional, 4 niveles maximos de
construccién, 40% minimo de area libre, densidad Z: el niumero de viviendas factibles se calcula dividiendo
la superficie maxima de construcciéon permitida en la zonificacion entre la superficie de la vivienda definida
por el proyecto).

2. Del reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se constaté que en
el edificio objeto de denuncia se llevé a cabo la ampliacion de un nivel adicional sobre la azotea del
departamento consistente en el levantamiento de muros perimetrales, a base de tabique, castillos y trabes
de concreto, con estructuras metalicas y techumbres de laminas de policarbonato.

3. Los trabajos de ampliacién, se realizaron sin contar con Registro de Manifestacién de Construccién, como
inform¢ la Direccidén de Registros y Autorizaciones de la Alcaldia Coyoacan, por lo que le corresponde a la
Direccion General de Gobierno y Asuntos Juridicos enviar el resultado de la visita de verificacion solicitada
mediante los oficios ALCOY/DGGAJ/DRA/202/2022 y PAOT-05-300/300-2146-2022, e imponer las medidas
de seguridad y sanciones que conforme a derecho correspondan.

La presente resolucién, Unicamente se circunscribe al andlisis de los hechos admitidos para su investigacion y
al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que el resultado de la misma
se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien otras autoridades en el
ambito de sus respectivas competencias.
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En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento es de
resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto en el

articulo 27 fraccion Ill, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México.

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucién a la persona denunciante, asi como a la Direccién General de
Gobierno y Asuntos Juridicos de la Alcaldia Coyoacan, para los fines precisados en el apartado que antecede.--

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
archivo y resguardo.

Asi lo proveyd y firma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.
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