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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México.a 9§ TN 207

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los arliculos 1, 2, 5 fracciones | y X, 6 fraccién
IV, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccién lll, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria
Ambiental y del Ordenamiento Termitorial de la Ciudad de México, 4 fraccion IV, 52 fraccidn | y 101
primer parrafo de su Reglamento publicado el 03 de noviembre de 2009 en la Gaceta Oficial del
antonces Distrito Federal, normatividad aplicable de conformidad con el articulo Tercero Transitorio del
Reglamento de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial vigente, publicado el 22 de
octubre de 2018 en la Gacela Oficial de la Ciudad de México; habiendo analizado los elementos
contenidos en el expediente nimero PAOT-2018-4302-S0T-1863 y acumulados PAOT-2018-4314-
50T-1865, PAOT-2018-4320-50T-1867, PAOT-2018-4858-80T-2085, PAOT-2021-198-30T-38 vy
PAOT-2021-3754-S0T-821, relacionado con las denuncias presentadas ante este Organismo
Desceniralizado, emite la presante Resolucidn considerando los siguientas:

ANTECEDENTES

Con fechas 10 de octubre y 22 de noviembre de 2018, 12 de enero y 05 de agosto de 2021,
respectivamente, diversas personas en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia, Acceso a la
Infermacién Publica y Rendicién de Cuentas de la Ciudad de México, ejercieron su derecho a solicitar
que sus datos personales fueran considerados como informacion confidencial, denunciaron ante esta
Institucion presuntos incumplimientos en materia de construccion (demaolicidn, obra nueva y proteccion
civil a colindancias), ambiental (ruido y derribo de arbolado), por los trabajos que se realizaban en el
predio ubicado en Avenida Divisién del Norte nimero 2571, Colonia Del Carmen, Alcaldia Coyoacén,
las cuales fueron admitidas mediante acuerdos de fechas 17 de octubre, 28 de noviembre de 2018, 29
de julio y 27 de septiembre de 2021 respectivamente.

Para la atencidén de las denuncias presantadas, se realizaron reconocimientos de hechos, solicitudes
de informacidn a las partes vy autoridades competentes, asi como las visilas de verificacion e inspeccién
correspondientes, y se informd a las personas denunciantes sobre dichas diligencias, an términos de
los articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 25 fracciones |, lIl, W, VII, VIl y IX y 25 Bis de |a Ley Organica
de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de Meéxico, asi como 90 de su
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Reglamento, y de conformidad con los Acuerdos publicados en la Gaceta Oficial de la Ciudad de
México en fechas 20 de marzo, 17 v 27 de abril, 18 y 29 da mayo, 01, 18 y 30 de junio, 13 de julio, 07
de agosto, 29 de septiembre y 04 de diciembre de 2020, respectivamente, asi como 15 y 29 de enero,
12, 19, 26 de febrero, 31 de marzo, 30 de abril, 28 de mayo, 25 de junic, 23 de julic v 27 de agosto de
2021, se suspandieron los términos v plazos inherentes a |los procedimientos administrativas y tramites
que se desarrollan ante las Dependencias, Organos Desconcentrados, Alcaldias y Entidades de la
Administracidn Pdblica de la Ciudad de México, derivado de la Emergencia Sanitaria por causa de
Fuerza Mayor para controlar, mitigar y evitar la propagacién del Covid-19, asi como el Décimo Cuarto

Acuerdo por el que se reanudan los términos y plazos inherentes a los procedimientos administrativos,
framites ¥ servicios de la administracién pdblica.

Requerimientos a las autoridades

o8 solictd a las autoridades que cuentan con compelencia para la alencidn de log hechos
denunciados, lo siguiente:

A la Direccidn General Juridica y de Gobiermno de la Alcaldia Coyoacén.- (of. PAOT-05-300-/300-8830-
2018, de fecha 24 de octubre de 2018) Realizar las acciones de verificacion en materia de
construccidn, por cuanto hace a contar con Licencia de Construccién Especial para la demaolicidn, e
imponga las medidas y sanciones procedentes.

(of. PAOT-05-300-/300-10103-2018, de fecha 30 de octubre de 2018) Reponer la medida impuesta por
@38 Alcaldia, toda vez que se estdn realizando trabajog en al predio, de ser el caso, presentar la
denuncia penal correspondiente por el quebrantamiento de sellos y solicitar presencia en el sitio de
personal de la Secretaria de Seguridad Publica para evitar que se guebranten los sellos impuestos, vy
en caso de llevarse a cabo la conducta procedan conforme a derecho, en términos de lo dispuesto en
el Codigo Penal vigente para la Ciudad de México. Al respecto, mediante oficio DGJG/3346/2018, de
fecha 26 de noviembre de 2018, informd que el predio se enconfraba en estado de clausura, derivado
de la visita de verificacion administrativa bajo nimero de expediente DGJG/SVR/QT40V18, sefalando
que se estan dando constantes rondines al inmueble en coordinacién con Seguridad Plblica para evitar
que sigan construyendo en tanto se resuelva la regularizacion y la aplicacion de las diversas sanciones
a las que resulte acreedor el Propietario y/o Representante Legal del inmueble.

(of. PAOT-05-300-/300-1709-2018, de fecha 27 de febrero de 2018).- Informar si ordend el
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levantamiento del estado de clausura en el predio objeto de denuncia, si se emitid resclucidn
administrativa en el expediente DGJG/SVRIOT40/18, en su caso remitir copla de la misma y en caso
contrario, realice las acciones legales tendientes para la reposicidn de sellos de clausura en el pradic
ubicado en Avenida Division del Norte niomero 2571, Colonia Del Carmen, Alcaldia Coyoacdn. Sin
respuesta

(of. PAOT-05-300-/300-900-2021, de fecha 29 de julio 2021 y Of-PAOT-05-300/300-2142-2022, de
fecha 18 de marzo de 2022) Instrumentar nueva visita de verificacion en materia de construccion (obra
nueva y proteccidn a colindancias), por no contar con Registro de Manifestacion de Construccidn en la
modalidad correspondiente, mediante el cual se acredite |a legalidad de los trabajos que se realizan,
asi como para constatar que se cumpla con las medidas necesarias para proteger a los inmuebles
colindantes, imponiendo las medidas de seguridad y sanciones aplicables, a efecto de hacer cumplir el
Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México. Sin respuesta. .

A la Direccidn General de Servicios v Mejoramiente Urbano de la Alcaldia Coyoacén.- (of. PADT-05-
300/300-9872-2018, de fecha 23 de octubre de 2018), Informar si emitid autorizacidén para la poda y
derribo de arbolado al propietario del predio objeto de investigacion, acompafiada del dictamen
respactivo y la restitucion correspondiente, en caso contrario, implementar acciones de preservacion y
proteccién al medic ambiente y en caso de recibir solicitud para la poda o derribo de arbolado, solicitar
la adecuacidn del proyecto constructivo, previsto por la Norma Ambiental para la Ciudad de México
NADF-001-RNAT-2015, que establece los requisitos y especificaciones técnicas que deberan cumplir
las personas fisicas, morales de caracter publico o privado, autoridades, y en general todos aquellos
que realicen poda, derribo, trasplante y restitucion de arboles en la Ciudad de México. Al respecto,
mediante oficio DGSMU/165/2018, de fecha 21 de noviembre de 2018, informd que se llevd a cabo una
visita ocular al domicilio, en donde constatd la realizacién de una obra, la cual no cuenta con la debida
autorizacion por parte de |la Alcaldia Coyoacan para haber realizado la demolicién del inmueble asi
como llevar a cabo una nueva construccion, existian sellos de clausura en la puerta de acceso
vehicular con el fin de detener la cbra, asi mismo indicd que de informacidn a la que tuvo acceso pudo
observar que al interior del predio se encontraban 20 arboles vivos junto con plantas de omato y
arbustivas de diferentes especies las cuales fueron retiradas del lugar sin previa autorizacion,
tratandose de un "ecocidip”. —

(of. PAOT-05-300v300-1710-2019, da fecha 27 de febrero de 2019).- Informar si emitié autorizacidn
para el derribo y/o poda de arbolado en el predio ubicado en Avenida Division del Norte ndmero 2571,
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Colonia Del Carmen, Alcaldia Coyoacan, en su caso remitir copia de dicha autorizacion, asi como del
dictamen respectivo y la restitucion correspondiente, en al supuesto de recibir una solicitud para el
derribo ylo poda de arbolado en al predio referido promueva la adecuacién del disefio constructivo para
la permanencia y buen desarrollo de los individuos arbdreos, de conformidad con el apartado 7.1.1 de
la Morma Ambiental para la Ciudad de México NADF-001-RNAT-2015. Al respecto, mediante oficio
DGSU/168/2019, de fecha 03 de abril de 2018. Informd que se realizd visita ocular al domicilio de
interés para comoborar el estado fitosanitario del arbolado, encontrando un predio vacio con barda y
puerta melalica con tres sellos de clausurado a la cual no se pudo accesar para hacer la valoracion
correspondiente, por lo gque se encuentra imposibillada para olorgar informacién soportada en
evidencia sobre dicha afectacion.

A la Direccidn General de Qbras y Desarmollo Urbano de [a Delegacion Coyoacdn.- (of. PAOT-05-
300/300-8932-2018, de fecha 24 de octubre de 2018) Informar si para el predio en cuestion, cuenta con
Constancia de Alineamiento y/o Mimero Oficial, Licencia de Construccion Especial para la demolicidn y
Memoria descriptiva y en caso de recibir solicitud de registro de manifestacion de construccion en
cualguiera de sus modalidades, scolicitar la adecuacion del proyecto constructivo para evitar la poda o
derribo del arbolado en el predic, de conformidad con lo previsto por la Norma Ambiental para |a
Ciudad de México NADF-001-RMNAT-2015, que astable los requisitos y especificaciones técnicas que
deberan cumplir las personas fisicas, morales de caricter plblico o privado, autoridades, y en general
todos aquellos que realican que realicen poda, derribo, trasplante y restitucion de arboles en la Ciudad
de Meaxico. Al respecto, mediante oficio DGODU/DDU/SMLCCUS/JUDTDU/S118/18, de fecha 0B de
noviembre de 2018, la Direccion de Desarrollo Urbano, infermé que cuenta con Solicitud de Constancia
de Alimeamiento y Nomero Oficial con folio N® OB/B36M5 de facha 10 da abril de 2015, &l cual fue
autorizado el dia (14 de abrl de 2015, y que de la blisqueda realizada, no existe solicitud de
Licencias de Construccién Especial en la modalidad de demolicion registrada ylo autorizada

para el inmueble motivo de la presente, por lo tanto no se tiene memoria descriptiva de los
trabajos por realizar. ——————=ememeeees

{of. PAOT-05-300/300-1711-2018, de fecha 27 de febrero de 2019).- Informar si para el predio en
cuestidn, cuenta con Registro de Manifestacion de Construccidn, Licencia de Fusién de Predio,
Constancia de Alineamiento y/o Numero Oficial, Memona Descriptiva del Proyecto Arguitectdnico,
Proyecte de Proteccién a colindancias, Dictamen Técnico de la Secretaria de Desarrollo Urbang y
Vivienda de la Ciudad de México, y Cerlificado de Uso de Suelo en cualquiera de sus modalidades.
Mediante oficioc DGODU/DDU/SMLCCUS/IJUDTDU/1078/2019, de fecha 11 de marzo de 2019, la
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Direccion de Desarrollo Urbano informé no contar con decumentos solicitados, ni ningdn otro que
se relacione con el predio objeto de denuncia. -

(of. PADT-05-300/300-899-2021, de fecha 29 de julio de 2021) Informar si actualmante para el predio
en cuestién cuenta con documentacién que acredite cualquier tipo de intervencion, y si cuenta con
Constancia de Alineamiento y/io Mimero Oficial, Registro de Manifestacion de Construccidn, Memaoria
Descriptiva dal proyecto ejecutado, Programa de proteccidn a colindancias y Certificado Unico de
Zonificacion del Uso de Suelo, emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de |la Ciudad
de México, que se haya presentado ante esa Direccién y en casoc de no contar con ningdn antecedente
que acredile los trabajos de construccidn que se realizan en el predio de interés, se deé vista a la
Direccion General de Gobiemo y Asuntos Juridicos de esa demarcacién lerritorial para que instrumente
la visita de verificacidén correspondiente e imponga las medidas de seguridad comrespondientes. Sin
respuasta.

A la Diraccién General de Regulacion Ambiental de la Secretaria del Medio Ambiente de ia Ciudad de
México.- (of. PAOT-05-300/300-9931-2018, de fecha 24 de octubre de 2018) Informar si emitid

autorizacién en materia de impacto ambiental para la demolicién y derribo de arbolado, y en caso de
recibir sclicitud, requerir al particular la adecuacién del proyecto constructive para evitar la poda o
derribo de arbolado en el predio, de conformidad con lo previsto por la Norma Ambiental para la Ciudad
de México NADF-001-RNAT-2015, que establece los requisitos y especificaciones téenicas que ™
deberan cumplir las personas fisicas, morales de cardcler plblico o privado, auloridades, y en general
tedos aquellos que realicen poda, derribo, trasplante y restitucién de drboles en la Cludad de México. Al
respecto, mediante oficio SEDEMADGRA/DEIAMN16242/2018, de fecha 12 de noviembre de 2018,
informd que no se localizo antecedente en materia de impacto ambiental, toda vez que no se presentd
ante esa unidad administrativa algin tramite en materia de impacto ambiental y/o dafic ambiental.

México.- [of. PACIT-ﬂEHE-W-I'EDD-EHE 2018, de fecha 24 de occtubre de Emﬂ] Imlmmantar an:clnnas de
inspeccidn en materia ambiental por la poda y derribo de arbolade en el predio objeto de denuncia e

imponer las sanciones o medidas correspondientes. Sin respuesta.

A la Direccidn General de Inspeccidn v Vigilancia Ambiental de la Secrelaria del Medio Ambiente de la
Ciudad de México.- (ofs. PAOT-05-300/300-901-2021 y PAOT-05-300/3000-2026-2022, de fechas 29
de julio de 2021 y 16 de marzo de 2022), Instrumentar visita de inspeccidn en materia ambiental por el
Medellin 202, pise 5, colonla Foma Sur CIUDAD INNOVADORA
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derribo de arbolado que se realiza en el predio de interés, imponiendo las medidas de seguridad y
sanciones aplicables. Sin respuesta.

A la Sacretaria de Sequridad Publica - (of. PAOT-05-300/300-10624-2018, de fecha 14 de noviembre
de 2018), Se solicitd la presencia de policias en el sitio para evitar que se consumen hachos gue
atenten contra el ambiente, que se guebranten los sellcs impuestos, y en caso de llevarse a cabo la
cenducta se proceda conforme a derecho, en términos de lo dispuesto en el Cddigo Penal vigente para
la Ciudad de México. Sin respuesta. e

A la Direccién de Profeccidn Civil da la Alcaidia Coyoacdn.- (of. PAOT-05-300/300-11179-2018, de

fecha 06 de diciembre de 2018) Realizar evaluacion en materia de proteccién civil al inmueble ubicado
en Calle Xicotencat! nimero 117, Colonia Del Carmen, con la finalidad de determinar si las actividades
de construccion (demolicion) que se llevaron a cabo en el predio objeto de denuncia representan algin

lipo de riesgo. asi como realizar las acciones procedentes para evilar riesgos ylo dafics a las personas
¥ sus bienes. Sin respuesta. eees

3 - ; strativa ; lad de México.- (of. PAOT-
05-300/200-901-2021, da facha 28 de ]LI|I-I:I de 2021) Inﬂmmanlir visita -.'Ia unnfr.anﬂn an materia de
Zonificacion, especificamente por cuanto hace a no contar con drea libre, imponer las medidas de
seguridad y sanciones aplicables. Mediante oficic INVEACDMX/DG/DEVA/1431/2021, de fecha 08 de
septiembre de 2021, informdé que personal especializado en funciones de verificacion, inicid
procedimiento de verificacion en el predio objeto de denuncia, cuyas constancias fueron remitidas a la
Direccidn Ejecutiva de Sustanciacidn y Calificacién.

%

J

ANALISIS DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

Los hechos denunciados se refieren a presuntos incumplimientos en materia de conslruccién
(demolicion, obra nueva y proteccién a colindancias) y ambiental (ruido por obra, deribo y afectacion
de arbolado). No obstante lo anterior, derivado de la invesligacién realizada a cargo de esta
Subprocuraduria, se constataron posibles incumplimientos en materia de desamollo urbano (uso del
suelo) y establecimiento mercantil (legal funcionamiento), por lo cual se realizd el estudio
correspondiente, de conformidad con el principio inquisitivo sobre el dispositivo contemplado en el
articulo 18 de la Ley Organica de |la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad
de México y 60 de su Reglamento.
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En el presente expediente, s analizd la normatividad aplicable a las materias de desarmollo urbano,
construccion, establecimiento mercantil y ambiental, como son: la Ley de Desarrollo Urbano y su
Reglamento, la Ley de Establecimientos Mercanties, e Reglamento de Construcciones, la Ley
Ambiental de Proteccion a la Tierra y las Normas Ambientales NADF-001-RNAT-2015 y NADF-005-
AMBT-2013, todos instrumentos vigentes para la Ciudad de México, asi como el Programa Parcial de
Desarrollo Urbano “Colonia Del Carmen® del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en
Coyoacan. -

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas vy la normatividad aplicabla, se
tiene lo siguiente: - 148

1.- En materia de construcciéon (demaolicién, obra nueva y proteccion a colindancias)

En materia de construccién, el articule 35 segundo parrafo de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Cludad de México, dispone que [a normatividad aplicable establecera los casos

en que proceda la declaracién o registro de manifestacion de los particulares, como requitﬂ:?k
para el ejercicio de facultades determinadas. En estos casos, el tramite estara basado en la

recepcién y registro de la manifestacion bajo protesta de decir verdad de gue se cumple con las
normas aplicables para acceder a dicho acto, acompafiada de los datos y documentos que éstas
determinen, sin perjuicic de que la autoridad competente inicie los procedimientos que
correspondan cuando en la revision del tramite se detecte falsedad, en cuyo caso estara obligada
a presentar denuncia en el Ministerio Plblico para la aplicacién de las sanciones penales
correspandientes,

Esto obedace a que de acuerdo con &l articulo 1%, en su pimer y segundo parrafo, del Reglamento de
Construcciones para la Ciudad de México, las disposiciones de dicho Reglamento v de sus Normas
Técnicas Complementarias, son de orden piblico e interés social. Adicionaimente, estableca que
las obras de construccidn, instalacidn, modificacién, ampliacién, reparacidn y demolicion, asi como el
uso de las edificaciones y los usos, destinos y reservas del suelo de la Ciudad de Meéxico, deben
sujetarse a las disposicionas de la Ley de Desarrolic Urbano y su Reglamento, de este Reglamento,
sus Mormas Técnicas Complementarias y demas disposicicnes juridicas y administrativas aplicables. --

En este sentido, en el articulo 55 del Reglamento referido, prevé que la licencia de construccion
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especial es el documento que expide la Administracién para poder construir, ampliar, modificar,
reparar, instalar, demoler, desmantelar una obra o instalacion, colocar tapial, excavar cuando no
sea parte del proceso de construccién de un edificio.

De modo similar, los articulos 47 y 48 primer pamrafo del Reglamento de Construcciones vigente para
la Civdad de México, establecen que para construir, reparar, ampliar o modificar una obra o
instalacién, el propietario o poseedor del predio o inmueble, en su caso, el Director Responsable
de Obra y los Corresponsables, previo al inicio de los trabajos deberan registrar la
manifestacion de construccion correspondiente, para lo cual el interesado debe presentar en el
formato correspondients y ante la autoridad competente, la declaracién bajo protesta de decir verdad,
de cumplir con este Reglamento y demas disposiciones aplicables. —

En este sentido, una vez registrada la manifestacion de construccién o expedida la licencia de
construccion espacial, la Alcaldia, ejercera las funciones de vigilancia y verificacion gue correspondan,
de conformidad con lo previsto en la Ley de Desarrollc Urbano, la Ley de Pracedimienta Administrativo
para la Ciudad de México v el Reglamento de Verificacidn Administrativa para la Ciudad de México,
Las venficaciones a que se refiere este Reglamento tienen por cbjeto comprobar que los datos y
documentos contenidos en el regisiro de manifestacion de construccion y de la licencia de
construccion especial, referentes a obras o instalaciones que se encueniren en proceso o terminadas,
cumplan con las disposiciones de la Ley, de los Programas, de ese Reglamento y sus Mormas y
demas ordenamiantos juridicos aplicables, de conformidad con los articulos 50, 244 y 245 del
Reglamento de Construcciones para de la Ciudad de México,

Por otro lado, el articulo 3 del Reglamento de Conslrucciones, establece que de conformidad con lo
dispuestc por la Ley de Desarrolic Urbano, la aplicacion y wvigilancia del cumplimiento de las
disposiciones de ese Reglamento corresponde a la Administracidn, para lo cual tiene las siguientes 1
facultades: -

{...) V. Registrar las manifestaciones de consfruccidn, asi como olorgar o negar licencias de

construccian especial y permisos para la ejecucion de las obras y el uso de edificaciones y predios a
que sa refiere of arficulo 1 de este Reglamento; (...).

Vi. Practicar vistas de verificacién adminisiraliva para que duranie el proceso de gjecucian y para que

&l ugo que $e haga o 5 haya hecho de un predio, estruclura, instalacidn, edifficacidn o construccidn, se

ajuste a las caracterislicas previamenta registradas; (...).
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XIll. Imponer las sancionas corraspondiantas por vialacionas & este Reglamento (... )"

Al respecto, personal adscrito a esta Subprocuraduria realizé diversos reconacimientos de hechos en
el inmueble ubicado en Awvenida Divisidn del Norte nimero 2571, Colonia Del Carmen, Alcaldia
Coyoacan, de los cuales levantd las aclas circunstanciadas en las que se acento, enire olros, que
inicialmente se observo un predio delimitado por barda perimetral y zaguan, que en el interior existia un
inmueble de 3 niveles, mismo que fue demolido por varios trabajadores y que se construyd una nave
tipo industrial an la totalidad del predio, sin que &n ninguna de las diligencias se contara con lona en la
que se describiera el proyecto constructivo a realizarse ni los datos de la Licencia de Construccion
Especial ni del Registro de Manifestacion de Construccién, come a continuacidn se muestra; —————

Vista del frente y parte posterior del iInmueble prexistante ‘
Reconocimiento de hechos PAOT: 18 de octubre de 2018-PACT
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Vista actual del sitio objeto de denuncia
Reconocimiente da hechos PAOT: 17 de enero de 2022

En esas consideraciones, personal de esta Subprocuraduria nolifico oficio, dirigido al propietario,
direcior responsable de la obra y/o representanie legal, con la finalidad de que realizara las

manifestaciones que estimara procedentes vy en su caso aportara el soporte documental
correspondients. - Lo

Al respecto, una persona que se ostentd como propletaria, ingreso diversos escritos mediante los
cuales realizo diversas manifestaciones y aporto diversas documentales, no obstante en ninguno de los
casos aportd pruebas que acreditaran la legalidad de la demolicion y obra nueva realizada en el predio.

Por otre lado, a efecto de mejor proveer, esta Entidad solicitd en diferentes momentos a la entonces
Direccidn General de Obras y Desarrollo Urbano de la Delegacién Coyoacan, informar si para el predic
denunciado, se coniaba con Constancia de Alineamiente y/o Namero Oficial, Licencia de Construccion
Especial para la demolicion, memoria descriptiva, Registro de Manifestacion de Construccién en
cualguiera de sus modalidades, quien mediante diversos oficios informd en sentide negativo que de la
busgueda realizada en sus archivos, no existe solicitud de Licencias de Construccidn Especial en la

modalidad de demolicion y/o Registro de Manifestacidn de Construccién, registrada y/o autorizada para
al predio objeto de denuncia. iy
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En esas consideraciones, en tiempo y forma esta Subprocuraduria solicitd a la entonces Direccidn
General Juridica y da Gobierno de la Delegacion Coyoacan, realizar procedimiento de verificacion en
matena de construccion & imponer las medidas de seguridad y sanciones aplicables, quien informd que
ejeculd procedimiento de verificacion radicado bajo el expediente DGJG/SVRIAOT40/18, mediante el
cual impuso como madida cautelar la clausura de la obra, indicando que se daban rondines al inmuebla
en coordinacion con Seguridad Pablica para evitar que siguiera construyendo en tanto se resuelva la
regularizacion y la aplicacion de las diversas sancicnes a las que resulte acreedor el Propietario y/o
Representante Legal del inmueble como constatd personal de esta Entidad.,

Ahora bien, toda vez gue durante diversos reconocimientos de hechos realizados por el personal de
esta Entidad se constatd que el estado de clausura fue quebrantado, en razén de que se continuaba
con los trabajos de construccidn, asta Entidad solicitd a la Direccidn en comento, realizar las acciones
legales tendientes para la reposicion del estado de clausura y realizar las acciones legales
procedentes, sin que se haya atendido dicho requerimiento.

En tales circunstancias, en diversas ccasiones el personal de esta Entidad acudia al sitio denunciadao,
con la finalidad de disuadir los trabajos de construccidn que se realizaban en el predio, dado que ya era
del conocimiento de esta Subprocuraduria que no confaba con ninguna documental para realizar
trabajos en el sitio, incluso durante varias diligencias se solicitd el apoyo de la policla auxiliar de la
Secretaria de Seguridad Ciudadana, logrando que los trabajos dejaran de realizarse, sin embargo, a
pesar de dichas actuaciones los frabajos de construccidn continuaron,

Por otro lado, se solicité a la Direccidn de Proteccion Civil de la Alcaldia Coyoacan, realizar la
evaluacidn en materia de proieccidon civil, con la finalidad de determinar si las actividades de
construccién (demolicion y obra nueva) que se llevaron a cabo en el predio objeto de denuncia
representan algin fipe de riesgo; asl como realizar las acciones procedentes para evilar riesgos yio
dafios a las personas v sus bienes. 5in que s2 haya atendido dicho requerimianto.

En esas consideraciones, por ser asunto de su competencia y estar facultada para hacer uso de la
fuerza piblica con la finalidad de hacer cumplir las normas de orden plblico, esta Subprocuraduria
solicitd en reiteradas ccasiones a la Direccion General de Goblermo y Asuntos Juridicos de la Alcaldia
Coyoacdn, instrumentar nueva visita de verificacion en materia de construccion e imponer las medidas
de seguridad y sanciones aplicables, sin que en ninguno de los casocs se obtuviera respuesta al

Maciellin 203, piso 5, colonka Roma Sur CIUDAD INNOVADORA
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respecto

Da modo similar, toda vez que en el predio se llevé a cabo una consltruccion de tipo nave industrial que
no cuenta con superficie de drea libre, resultd procedente solicitar al Instituto de Verficacidn
Administrativa de la Ciudad de México, instrumentar visita de verificacion en materia de desarrollo
urbano, quien informd que ejecutd procedimiento de verificacién y que sus constancias fueron remitidas
a la Direccidn Ejecutiva de Sustanciacibn y Calificacion, para determinar lo procedente.

En conclusion, en materia de construccion (demolicion, obra nueva y proteccion a colindancias), se
determinan incumplimientos, toda vez que los propietaros del predio y responsables de la cbra
realizaron la demolicion del inmueble preexistente y construyeren una edificacién de lipo nave industrial
sin contar con ningldn permiso o la supervision de un especialista, incumpliendo lo previsto en los
articulos 47 y 55 del Reglamento de Construcciones para Ciudad de México. ——eee- -

Z.- En materia ambiental {ruido y derribo de arbolado)

En materia ambiental, &l articulo 118 de |la Ley Ambiental de la Proteccion a la Tierra para la Ciudad
de México, establece que para realizar la poda, derribo o trasplante de arboles se requiere de
autorizacidn previa de la Alcaldia respectiva, quien autorizara el derribo, poda o trasplante de arboles,
ubicados en bianes de dominio plblico o en propiedades de pariculares, cuando se requiera para |a
salvaguarda de la integridad de las personas o sus bienes,

Asimismo, el articulo 119 del mismo ordenamiento establece que las personas que realicen el derribo

de arboles deberan llevar a cabo la restitucion correspondiente mediante la compensacion fisica o
economica. En todo caso se deberd tener como primera alternativa la restitucién fisica a efecto de
conservar la cublerta vegelal necesaria para un equilibrio ecolégico en la Ciudad de México, y sélo en

los supuesios que ello no sea posible se considerara la compensacion econémica. e eennas j
Para efectos de que se cumpla lo anterior, en la autorizacion respectiva se citaran las medidas {E\_\
compensatorias procedentes. Asl mismo, la Secretaria expadira las normas ambientales en las que '
se establezcan los requisitos y especificaciones técnicas que deberan cumplir las personas para la
compensacion fisica correspondiente.

Adicionaimente, la Norma Ambiental para la Ciudad de México NADF-001-RNAT-2015, establece los
requisitos y especificaciones técnicas gue deberdn cumplir las autoridades, empresas privadas y
Medallin 7032, plsa 5, colanla Rema Sue CILDAD INNOVADORA
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particulares que realicen poda, derribo, trasplante y restitucidn de arboles en la Ciudad de México; todo
derrivo debera acompafiarse por un dictamen técnico elaborado por personal capacitado por la
Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de México, previendo ademas que el derribo y la
restitucidén del arbolado debera ser autorizado por la Alcaldia correspondiente.

En cuanto al ruido, los responsables de fuentes emisoras ubicadas en la Ciudad de México deberan
cumplir con los requisitos y limites maximos permisibles de emisiones de ruido de conformidad con la
MNorma Ambiental para la Ciudad de México NADF-005-AMBT-2013, que establece en el punto de
referencia NFEC, de 06:00 a 20:00 horas de 65 dB (A) y de 20:00 a 06:00 horas de 62 dB (A). ==

Al respecto, el articulo 123 de la Ley Ambiental de Proteccion a la Tierra en la Ciudad de México
dispone que todas las personas estdn obligadas a cumplir con los requisitos y limites de emisiones
contaminantes a la atmosfera (polvo), asi como a ulilizar los equipos, dispositivos y sistemas de
reduccién de emisiones.

De igual forma, el articulo 151 del mencionado ordenamiento, dispone que se encuentran prohibidas
las emisiones de contaminantes a la atmosfera, que rebasen las normas oficiales mexicanas y las
normas ambientales para la Civdad de México correspondientes; asi mismo, el articulo en comento |
dispone que los propietarios de fuentes gue generen cualquiera de estos contaminantes, estan
obligades a instalar mecanismos para recuperacion y disminucion de los mismos, o a retirar los
alamentos que ganaran contaminacion.

En el caso que nos ocupa, se denunciaron incumplimientos a la normatividad ambiental por ruido vy el
derribo de arbolado que se realizaba en el predio ubicado en Avenida Division del Norte namero 2571,
Colonia Del Carmen, Alcaldia Coyoacan, por lo que personal de esta Subprocuraduria se constituyd en
el sitio denunciado constatando desde la via publica que al interior se llevaban a cabo trabajos de
demolicién del inmueble preexistente el cual constaba de tres niveles de altura y por los cuales se
generaban emisiones soncras, ademas de que no se observaron letreros visibles con dalos de
manifestacion de construccién, también se constald que se llevd a cabo el demibo de 3 individuos
arbdreos, aun encentrandosa en pie 2 individuos mas (fresno y cedro) con corles de ramas vy con la
colocacién de un andamio para el posible derribo, como a continuacion se muestra:

CIUDAD INNOVADORA
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En esas consideraciones, el 19 de octubre de 2018, con la finalidad de evitar o detener la consumacion
ireparable del daflo al medio ambiente por el derribo de arbolado en el predic objete de denuncia,
resultd procedente imponer como accibn precautorio la clausura total de actividades de poda y derribo
que sa raalizaban en &l sitio, por lo que s contuvo &l derribo de arbolado y las emisiones de ruido por
los trabajos de demolicion y obra nueva dejaron de presentarse.

Aunado a lo anterior, por ser asunto de su competancia se solicitd a la Direccion General de Servicios y
Mejoramiento Urbano de la Alcaldia Coyoacan, informar si contaba con autorizacidn para la poda y
derribo de arbolado, en su caso acompafiar el dictamen respectivo y la restitucidn correspondiente, en
caso contrario, implementar acciones de preservacion y proteccion al medio ambiante. Al respecto,
mediante oficic DGSMUMES2018 de fecha 21 de noviembre de 2018, informd que se llevé a cabo una
visita ocular al domicilio, en la que se conslald |a realizacidn de una obra y que de informacion a la que
tuvo acceso las actividades realizadas en el predio denunciado constituian un “ecocidio”, -

Aunado a lo anterior, se solicitd a la Direccién General de Regulacidn Ambiental de la Secretaria del
Medio Ambiente de la Ciudad de México, informar si emitid autorizacion en matena de impacto
ambiental para la demolicién y derribo de arbolado. Al respecto, informdé que no se localizd
antecaedente an materia de impacto ambiantal, toda vez que a la fecha de emisién del presente no se

ha prasentado ante esa unidad administrativa algin tramite en materia de impacto ambiental y/o dafio
3 =] | .

En esa santido, sa solicitd a la Direccidn General da Vigilancia Ambiental de |a Secrataria del Medio
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Ambiente de la Ciudad de México, instrumentar acciones de inspeccién en materia ambiental por la
poda y dermbo de arbolado en el predio objeto de denuncia e imponer las sanciones o medidas
correspondientas, sin que se haya cbtenido respuesta.

Mo obstante lo anterior, en diversas ocasiones el personal de esta Entidad acudid al sitio denunciado,
con la finalidad de impedir el derribo de arbolado de los dos individuos arbdreos vivos y an pie que
quedaban al interior del predio, sin embargo a finales de diciembre de 2019 y principios de 2021, se
reiniciaron actividades en el predio por lo que resultd procedente ejecutar el 21 de enero de 2021, la
reposicién de la medida precautoria impuesta y se dio vista al ministerio piblico por el quebrantamiento
de la misma, sin embargo; log propietarios y responsables del predio llevaron a cabo el derribo de los
individuos arbéreos restantes, por lo gue los hechos denunclados, por cuanto hace al derribo de
arbolado se consumaron.

Finalmente, con fecha 17 de enero de 2022, personal adscritc a esta Subprocuraduria realizd
reconocimiento de hechos, diligencia de la cual se levantd el acta circunstanciada, en la que se hizo
constar que en el predio actualmente existe una construccidn de tipo nave industrial en la que opera
una agencia automotriz dedicada a la venta de autes seminuevos denominada "AUTOMOTRIZ GTR
COYOACAN",

En esas consideraciones, se determinan incumplimientos en materia ambiental por cuanto hace al
derribo de arbolado, toda vez que sa llevd a cabo el derribo de 5 arboles sin ninguna autorizacidn, y
hasta &l memeanto no sa cuenta con las documentales con las que se acredite que el responsable
realizo la restitucion correspondiente, de conformidad con la normatividad aplicable en la materia.

3.- Desarrollo urbano (uso del suelo) y establecimiento mercantil (legal funcionamienta)

La Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México vigente al momento de la sustanciacion del
expediente, establece en su articulo primero que las disposiciones de la citada ley son de orden
plblico e interés general y social que tienen por objeto establecer las bases de la politica urbana de
la Ciudad de México, mediante la regulacion de su ordenamiento territorial y que contemple la
proteccidn de los derechos a la Ciudad de México, el crecimiento urbano controlade y la funcién del
desarrclic sustentable de la propledad urbana, en beneficio de las generaciones presentes y futuras de
la Ciudad de México.
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La planeacidn del desarrollo urbano se ejecuta a través de los instrumentos de planeacion y
ordenamiento del desarrollo urbano, entre los que se encuentran los programas delegacionales

de desarrollo urbano, programas parciales de desarrollo urbano y las normas de ordenacion, de
conformidad con el articulo 33 fracciones I, 1Il y V' de la misma Ley.

Al respecto, el articulo 48 de la Ley de referencia prevé que el ordenamiento territorial comprande al
conjunto de las disposiciones que tienen por objeto establecer la relacién entre la zonificacidn vy los
usos, desiinos y reservas del suelo de la Ciudad de México, las actividades y derechos de sus
habitantes y las normas de ordenacion, asi como la reglamentacién en matena de construcciones, de
paisaje urbano y de equipamiento urbano y anuncios. —

Por su parte, los articulos 3 fraccién XXV y 33 fraccidn 11l de la Ley de Desarrollo Urbano en comento

dispenen que los Programas Parciales de Desarrollo Urbano son los instrumentos a través de los
cuales se eslablece o se ejecuta |a planeacion del desarrollo urbano en areas especificas con
condiciones particulares. -

Siendo gue, de conformidad con el ariculo 43 de la citada Ley, las personas fisicas o morales,
publicas o privadas estan obligadas a |a exacta observancia de los Programas de Desarrollo Urbano, -

Por cuanto hace a las Normas de Ordenacion, la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México
an sus articulos 3 fraccion XXI y 47, dispone que dichas normas estableceran las especificaciones
para los usos y aprovechamientos del suelo, en especifico se encargan de regular la intensidad, la
ocupacién vy formas de aprovechamiento del suelo v el espacio urbano; asi como las caracteristicas de
las edificaciones, las construcciones, la transferencia de potencialidades de desarrolic urbano, el

impacto urbano y las demds que sefiala esta ley; dichas normas se establecerdn en los programas y
en el reglamento de esta ley.

Ahcra bien, de acuerdo a lo establecido en los articulos 9 fracciones | y IV de la referida Ley de
Desarrollo Urbano, 16 y 17 fracciones lll ¥ VI de su Reglamento, la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México, a través del Reglstro de los Planes y Programas de Desarrollo
Urbano, es la encargada de la administracion y operacion de los servicios plablicos registrales
en materia de desarrolle urbano y ordenamiento territorial en la Ciudad de México, teniendo por
objeto, entre ofros, establecer los mecanismos y procesos necesarics que garanficen el resguardo
tptimo, conservacidn, mantenimiento y rehabilitacién del acervo registral, inscribir los programas vy
tedos aquellos documentos y dispesiciones gue se relacionen con la materia de desarrolic urbano, los
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actos que determinen las disposiciones legales aplicables en el ambito de su competencia y los que
incidan sobre los inmueble inscritos an el Ragistro de los Planes y Programas, asl como los proyectos
efectuados por la misma. - - -

En todo caso, de conformidad con el articulo 90 de la Ley de Desamollo Urbano multicitada, las
constancias, certificados, permisos, dictamenes, licencias, autorizacionas, registros de
manifestaciones y demas actos administrativos relativos a los instrumentos de planeacion del
desarrcllo urbano, asi como su protocolizacién ante fedatario plblice, deberan coadyuvar al desarrollo
Urbang. -=ss-sesccommmeeeen-

El articulo 92 de la Ley enunciada anteriormente, dispone que el Registro de Planes y Programas
expedird los certificados Unicos zonificacidn de uso del suelo, y en su caso, los de acreditacion de uso
del suelo por derechos adquindos.

En materia de establecimiento mercantil, el articulo 2 fraccién Il de la Ley de Establecimientos
Mercantiles de la Ciudad de Meéxico vigente, define que se entendera como Aviso a la
manifestacion bajo protesta de decir verdad efectuada por personas fisicas o morales, a través
del Sistema Electrdnico de Avisos y Permisos de Establecimientos Mercantiles de la Secretaria
de Desarrollo Econdmico del Distrito Federal, de que se cumplen los requisitos previstos para
la apertura de un establecimiento mercantil de bajo impacto, colocacién de enseres en la via
plblica, cambio de giro mercantil, suspension o cese de actividades, traspaso del establecimiento
mercantil. e

Adicionalmeanta, la fraccién XX del citado articulo, prevé gue se entendera como Sistema a aguel
programa informatico que establezca la Secretaria de Desarrollo Econdmico de la Ciudad de México, a
través del cual los parficulares presentardn los Avisos y Solicitudes de Permisos; refirendose al
Sistema Electrénico de Avisos y Permisos de Establecimientos Mercantiles (SIAPEM).

La fraccién XV del articulo 2 en relacién con el articulo 39 de la Ley de Establecimientos Mercanliles
de la Ciudad de México, establecen la definicién legal de Giro Mercantil como la actividad
comercial licita que se desarrolla en un establecimiento mercantil, permitida en las normas
sobre uso de suelo. Adicionalmente, podran desarrollar actividades que en términos de dicha Lay
sean compatibles al giro mercantil y que se ejerzan en un establecimiento con el objeto de prestar un
servicio integral; teniendo la obligacién de ingresar el Aviso correspondients para este tipo de giros,
edellin 202, piso 5, coloais Aoma Sur CIUDAD INNOVADORA
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permitiendo al Titular a ejercer exclusivamente el giro que en el mismo se manifieste. el cual debera
ser compatible con el uso de suelo permitido.

En este orden de ideas, la fraccion XIV del articulo anteriormente sefalado, dispone gue para los
efectos esa Ley, se entendera por Giro de Bajo Impacto a las actividades desarrolladas en un
establecimiento mercantil, relativas a la intermediacion., compraventa, arrendamiento, distribucion de
bienes o prestacidn de servicios, ¥y que no se encuentran contempladas dentro de las actividades
consideradas de impacto zonal y de impacto vecinal.

Aunado a lo anterior, la fraccion XV del Articulo 35 de la Ley sefialada con antelacion, dispone que se
consideran de Bajo Impacto a los establecimientos mercantiles no comprendidos en el Titulo VI
(impacto zonal y vecinal), en donde se desarrollen actividades relativas a la intermediacidn,

compraventa, arrendamiento, distribucién de bienes o prestacion de servicios comerciales, con
fines de lucro. -

Los establecimientos mercantiles de bajo impacto deberan, en términos del articule 38 de la Ley de la
materia, ingresar el aviso al Sistema para su funcionamianto.

En &l caso que nos ocupa, de la consulta realizada al SIG-SEDUVI, se tiene gue al predio ubicado en
Avenida Division del Morte ndmero 2571, Colonia Del Carmen, Alcaldia Coyoacan, le carresponde la
zonificacion Habitacional Unifamiliar, Plurifamiliar y/u Oficinas yle Comercio, con una altura
méaxima permitida de hasta 12 metros sobre nivel de bangueta, con 55% de &rea libre, en donde
los usos del suelo parmitidos son: Vivienda: unifamiliar y plurifamiliar; Servicios: consuliorios, agencias
de vigjes, oficinas corporativas, venta de articulos en general, sala de belleza, pelugueria, estética,
talleres de costura familiar, estudio y laboratorio fotografico, reparacion de electrodomésticos v enseres
mencres, sarvicio de alquiler, articulos en general, reparacidon de articulos en general, servicios,
impieza y mantenimiento de edificios, estacionamientos plblicos y privados, plazas, explanadas,
jardines y parques, de conformidad con la Tabla de Usos del Suelo del Programa Parcial de Desarrallo
Urbano Colonia del Carmen en Coyoacan, y todos los usos no especificados en dicha tabla se
encuentran prohibidos. -

Ahora bien, denvado de la Oitima diligencia realizada por el personal de esta Subprocuraduria, se
constatd que en &l predio denunciado actualmente opera una agencia automaotriz dedicada a la venta
de autos seminuevos bajo la denominacidn social "AUTOMOTRIZ GTR COYOACAN®, como se
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muesira a continuacion:

Por lo anterior, se tiene que en el predio ubicado en Avenida Division del Morte ndmero 2571, Colonia
Del Carmen, Alcaldia Coyoacan, actualmente opera el establecimiento mercantil denominado
"AUTOMOTRIZ GTR COYOACAN", mismo que tiene el giro de agencia automotriz dedicada a la venta
de autos seminueves, usc del suelo que no aparece como permitido dentro de la tabla de usos del
suelo del Programa Parcial de Desarrollo Urbano Colonia del Carmen en Coyoacan, por lo que se
ancuentra prohibido. — -

En conclusién, se deduce que las actividades que se realizan en el inmueble objeto de denuncia son
Incompatibles con el uso del suelo permitido de conformidad con lo previsto en el articulo 39 de la Ley
de Establecimientos Mercantiles, por lo que corresponde a la Direccign General de Gobiemo y Asuntos
Juridices de la Alcaldia Coyoacan, instrumentar visita de verificacién en materia de establecimientos
mercantiles, e imponer las medidas de seguridad y sanciones aplicables, a efecto de hacer cumplir la
Ley de Establecimientos Mercantiles de la Ciudad de México.

4.- En relacion con la accidn precautoria

Mediante acuerdo de fecha 19 de octubre de 2018, esta Subprocuraduria decretd e impuso accion
precautoria con motivo de las actividades que se realizan en el inmueble objeto, conforme a lo
BIUIE MR oo e e s e e e
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PRIMERO.- Can fundamenlo en los erficulos 3 fraccidn |, 5§ fraccidn I¥, & fraccidn IV, 15 BIS 4
fracciones IV, VIl X, X y XXII, v 26 BIS de ls Ley Orgénice de /s Procuraduria Ambiental y del
Ordenamignio Termional de fa Ciudad de México v e arlicilo 106 de la Ley oe Procedimienio
Administralivo da la Civdad de México, sa ordana imponer como accidn pracavioria la clausura lolal
temporal de las eclividades de poda y dermibo de arbolado en el inmueble vhicado en Aveniga Divisidn
del Norte namero 2571, colonfa Del Carmen, Alcaidia Coyoacdn, a fin de ewilar o detener la
consumacidn imeparable que dafe el medio ambiente, por la poda o demibo de drboles sin considerar
las aspecificacionas Mconlcas previstas normatividad aplicable (sic), gue puada causar la muerle de los

individuwos arbdregs en el s, {,..)

TERCERO.- La imposicidn de ia presenta acckin precautoria persisiid hasta que se acredite gue fa
poda y derribo de arbolado cusntan con Autovizacidn emilida por la Alcaldia Coyoacdn, asi coma la
documental en la que se scredile [a reslifucidn de los mismas, y que los lrabajos se apeguen a las

restricciones determinadas para dichas actividades en los mismos. (...)."

Como s& obsarva, se ordend la imposicidn y ejecucién de la medida precautoria consistenta en |a
clausura total tamporal de las actividades de poda y demribo de arbolado que se realizaban en el

inmueble, hasta en tanto se acreditara que esas actvidades contaban con la autorizacién
correspondients, asl como haber realizado la restitucion del arbolado en apago a la normatividad en la
materia, lo anterior con la finalidad de impedir el derribo de arbolado de los individuos arboreos vivos y

én pia que quedaban al interior del predio.

Sin embargo, la citada medida no fue respetada por el desarrollador, pues se reiniciaron actividades en
el predio, por lo que el 21 de enero de 2021 resultd procedente ejecutar la reposicion de la medida
precautoria impuesta y se dio vista al ministerio pdblico con motivo del quebrantamiento de sellos, ———

A pesar de dicha situacidon, se continuaron con las actividades constructivas y el derribo de los
individuos arboreos, lo cual fue constatado por personal de esta Subprocuraduria el dia 17 de enera de
2022, fecha en que se realizd reconocimiento de hechos an las inmediaciones del predio investigado,

diligencia de la cual se levantd el acta circunstanciada en la que s& hizo constar lo siguienta; ——

{...] "Se ubaﬂr'ﬁ-ﬁ:ar funcionaméento del establecimiente mercantl danominade "AUTOMOTRIZ GTR
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COYOACAN"(..) o AU

Por cuanto hace a los individuos arbdreos cabe seffalar gue no se observa an pie & ninguno de los que
&& enconlraban al inlenior del mismg, loda vez que los mismoes fueron derribados en su lofalidad. (...} —

Cabe mencionar gue no 8 observan selios do clausura o de suspensidn de actividades impuesios por
esta Procuraduria con antenondad.”

En ese lenor, como puede cbservarse, si bien esta Subprocuraduria en ejercicio de sus facultades
impuso la medida precautoria con la finalidad de garantizar |a defensa de los derechos de toda perscna
a disfrutar de un ambiente adecuado para su sano desamollo, salud y bienestar, la misma fue
violentada por el desarrollador, pues ejecutd el derribo de arbolado y concluyd con los trabajos de obra.

En ese sentido, de conformidad con los articules 1, 2, 3 fraccién |, 6 fraccién IV, 15 BIS 4 fraccién X de
la Ley Orgdnica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Temritorial de la Ciudad de México,
estima procedente dejar sin efectos la accion precautoria consistente en la clausura total temporal de
las actividades de poda y derribo de arbolado en el inmueble de interés, de conformidad con los
antecedentes citados, ya que el objelo de conservar o asegurar |a permanencia de determinados
bienes juridicos, como lo son los individuos arbdreos gue se encontraban al interior del inmueble, ha
desparecido por haberse consumado de manera irreparabile la violacian.

Esto es asi. pues el demribo de los individuos arbdreos, no puede restituirse fisica y materialmente al
estado en gue se encontraban hasta antes de los hechos que motivaron la imposicion de la accion
precautoria, de ahi que el objeto para la cual fue emitida haya desaparecido.

Sirve de sustento a lo anterior, por analogia, la tesis aislada XIX.10.A.C.7 K (10a.) publicada &n |a
Gaceta del Semanario Judicial de la Federacion Libro 51, Febrero de 2018, Tomo Ill, pagina 1376, cuyo
texto sefiala:

"ACTO CONSUMADO DE MANERA IRREPARABLE. LO CONSTITUYE LA ORDEN DE
DEMOLICION DE UN INMUEBLE QUE SE EJECUTA PLENAMENTE. En términos de la fraccitn XVI
del articulo 61 de la Ley de Amparo, el juiclo constitucionsl es improcedents conlra sclos consumados
de mado irmeparable, enfendiéndose por ésfcﬂ. ;ﬂquuw_mhammmw
- el = ‘_ Ll &
unn:uﬂmblnmm Mamen&lmmdamanun;umdﬂ
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amparg indirecto se reclame la orden de demolicidn de un blen inmueble y ool ondlsls de las
constancias relativas se oblenga que dsia ya se produjo plenamente, es declr, que el inmusble fue
demoiido, ¥ de avlos tambidn 58 obhiene gue asle acto fug con & propdsio de COnStruir URc NUBVs,
debe considerarse gue conshifuye un aclo consumado de manera frreparable, pues no es positle Nsica
¥ matenaimenta 'rashiuir dicho inmueble sl eslado en que se enconiraba antes de las violacionss
reclamadas, ademds, sarila fusorio examinar su conslifucionalidad, ya que aun cuando pudiera resuitar
incansifucional, la sentencia de amparo no podria tener el efecto de lograr su destruccidn, al haber
desaparecido of objelo del juicio, consisfenfe en evilar o paralizar la demolicidn del inmueble, pues
resuita flsicamente impogible resfifuir 8 la guejose la misma edificacidn en las mismas condicionas an
que z& enconiraba antes de ser damolida, razdn por la gue evidentemente el juicio de amparo resulta
improcedente,

Mo se omite precisar, que el hecho de levantar la imposicion de la accidn precautoria, no significa que
se convaliden o legitimen las actividades realizadas en el predio investigado, pues la vigencia de la
misma se limitd a partir de su imposicién hasta el momento de que el desarrollador contara con las
autorizaciones corraspondientes, asi como la realizacion de la restitucion del arbolado y, considerando
que hasta la fecha de la presente resclucion el propietario yio representante legal del inmueble no ha
exhibidc ante esta autoridad las documentales idoneas que acrediten la legalidad de las actividades. ---

Cabe sefialar que el estudio de los hechos denunciados, v la valoracidn de las prusbas que exisien en
el expadiente en el que se actla, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30
BIS de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de La Ciudad de
México, 90 fraccién X y 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccién |l y
403 del Codigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacién supletoria.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predic ubicado en Avenida Division del Norte nimero 2571, Colonia Del Carmen, Alcaldia
Coyoacan, le corresponde la zonificacién Habitacional Unifamiliar, Plurifamiliar y/u Oficinas
ylo Comercio, con una altura mixima permitida de hasta 12 metros sobre nivel de
banqueta, con 55% de area libre, en donde el uso del suelo para agencias automotrices se
encuentra prohibide, por no estar especificado como permitido en la Tabla de Usas del Suelo
del Programa Parcial de Desarrollo Urbano Colonia del Carmen en Coyoacén.

2. En materia de construccion, en el predio referido se llevé a cabo la demolicién de un inmueble
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preexistente de 3 niveles y se edificd una construccidn de tipo nave industrial en la que
actualmente opera la agencia automolriz dedicada a la venta de aulos seminuevos bajo la
denominacién comercial "AUTOMOTRIZ GTR COYOACAN".

Los trabajos de demolicion y obra nueva realizados, se ejecutaron sin contar con permiso yio
aulorizacion que acreditara su legalidad,

La entonces Direccidbn General Juridica y de Gobierno de la Alcaldia Coyoacan, ejecutd
procedimiento de verificacién bajo el nimero de expediente DGJG/SVR/OT40/18, derivado de
los trabajos de demolicion realizados en &l predio de interéds, mediante el cual ordend la
clausura de aclividades, estado que fue guebrantado en diversas ocasiones, por lo que
corresponde a la ahora Direccidn General de Goblerno y Asuntos Juridicos de la Alcaldia
Coyoacan, remitir copia certificada de la resolucién que al efecto se haya emitido, asi coma
informar las sanciones gue fueron impuestas a los responsablas.

De igual modo, corresponde a la Direccidn General de Gobiemo y Asuntos Juridicos de la
Alcaldia Coyoacan, enviar el resultado de la visita de verificacién solicitada por esta Entidad por
cuanto hace a los trabajos de obra nueva que se realizaron en el predio de interés, toda vez
gue en tiempo y forma se documentd e hizo su conocimiento que dichos frabajos se realizaban
&in contar con ninguna documental como infarmo la Direccidn General de Obras y Desarrollo
Urbano de esa Alcaldia, asi como informar las sanciones que fueron impuestas a los
responsables por realizar actividades que son contrarias a las normas de orden plblico e
interés general (Reglamentc de Construcciones para la Ciudad de México), enviando copia
certificada de |a resolucion que al efecto se haya emitido.

El Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, ejecutd procedimianto de
verificacion en materia de desarrolla urbaneo en el predio denunciado, por lo gue le comesponde
enviar la resclucion que al efecto se haya emitido, asi como informar las sanciones que fueron
impuestas al propietario y/'o responsable.

En materia ambiental, inicialmante s llevd a cabo el derribo de 3 individuos arbéreos gue se
encontraban al interior del predio sin contar con ningdn permiso, por lo que esta
Subprocuraduria el 19 de octubre de 2018, impuso como accidn precautoria la clausura total de
actividades de poda y demibo que se realizaban en el sitio, asi mismo se realizd la reposicion
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de dicha medida y se presentt |a denuncia penal correspondiente por el quebrantamiento de
sallos derivados de la medida de suspensitn, no obstante lo anterior, el responsable no acato
dicha accién y continud con el demribo de los 2 individuos arbdreos vivos y en pie que
quedaban, consumandose los hechos que motivaron la accion precautoria.

En cuanto a las emisiones sonoras generadas por los trabajos de demolicion y obra nueva, las
mismas dejaron de presentarse, en razon de que los trabajos concluyeron,

Corresponde a la Direccidn General de Inspeccién y Vigilancia Ambiental de la Secretaria del
Medio Ambiente de |a Ciudad de México, enviar el resultado de la visita de inspeccién solicitada
por esta Subprocuraduria, por el derribo de arbolado en el sitio de denuncia, el cual se realizd
sin conlar con autorizacién y en su caso, realice las acciones procedentes con la finalidad de
requerir al propietario del predio la compensacion de los arboles que fueron derribados.

En materia de uso de suelo y establecimiento mercantil, el giro de agencia automotriz que
se ejerce en el predio por los propietaric del establecimiento denominado "AUTOMOTRIZ GTR
COYOACAN®, se encuentra prohibide v es incompatible con el uso del suelo permitido de
confarmidad con lo previsto en el articulo 38 de la Ley de Establecimientos Mercantiles, por lo
gue corresponde a la Direccidn General de Goblerno v Asuntos Juridicos de la Alcaldia
Coyoacan, instrumentar visita de verificacidn en materia de uso del suelo y astablecimientos
mercantiles, e imponer las medidas de seguridad y sanciones aplicables, a efecto de hacer

curmnplir la Ley de Establecimientos Mercantiles de la Ciudad de México, considerande como
sancion la clausura del lugar.

La presente resoclucidn, unicamente se circunscrice al analisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente an el que s actla, por lo que
el resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que

substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este

instrumento es de resolverse y se:

Medelln 202, pisa 5, colonia Aoma Sur CILUDAD INNOVADORA
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RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluide el expediente en el que se actla, de conformidad con lo previsto en
el articulo 27 fraccién lll, de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de Mexico ne

SEGUNDO.- Notifiqguese la presente Resolucion a las personas denuncianies, asi como a la Direccitn
General de Gobiemo v Asuntos Juridicos de la Alcaldia Coyoacan, al Instituto de Verficacion
Administrativa y a la Direccion General de Inspeccion y Vigilancia Ambiental de la Secretaria del Medio
Ambiente, ambas de la Ciudad de México para log efectos precisados en el apartado que anfecedse. —-

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actia a la Subprocuraduria da_ Asuntos Juridicos
para su archivo y resguardo.

CUARTO.- Se deja sin efectos la accion precautoria consistenie en la clausura total temporal de las
actividades de poda y derribo acordada el 19 de octubre de 2018 por esta Unidad Administrativa, de
conformidad con los articulos 1, 2, 3 fraccion |, 6 fraccién IV, 15 BIS 4 fraccidn X de la Ley Organica de
la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, al haber desparecido
el objeto de la misma ya que se consumd de manera irmeparable la violacidn detectada.

Asl lo proveyd y firma la Licenciada Leticia Quificnes Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento
Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.
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