GOBIERNO DF

Expediente: PAOT-2019-3241-SOT-1268
RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a ‘! 0 Q |C 201¢

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y XI, 6 fracciéon IV, 15
BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccién I, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y
del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fraccién |, y 96 primer parrafo de su
Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente numero PAOT-2019-3241-
SOT-1268, relacionado con la denuncia presentada ante este Organismo descentralizado, emite la
presente Resolucién considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 07 de agosto de 2019, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia,
Acceso a la Informacion Publica y Rendicién de Cuentas de la Ciudad de México, ejerciendo su derecho
a solicitar la confidencialidad de sus datos personales, denuncia ante esta Institucion presuntos
incumplimientos en materia de construccion (ampliacién) en Calle Orinoco nimero 40 Bis PH 1, Colonia
Zacahuitzco, Alcaldia Benito Juarez; la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 19 de agosto de
2019.

Para la atencién de la denuncia presentada, se realizaron reconocimientos de hechos, solicitudes de
informacion y visitas de verificacion a las autoridades competentes y se infformé a la persona
denunciante sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccién VI, 15 BIS 4, 25 fracciones
[, 1, IV, V, VIIl y IX y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, asi como 85 de su Reglamento.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable a las materias de construccion
(ampliacién) como son la Ley de Desarrollo Urbano y el Reglamento de Construcciones, ambos para la
Ciudad de México, asi como el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Benito
Juarez.

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene
lo siguiente:

1.- Desarrollo Urbano (zonificacion) y construccion (obra nueva)

Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Entidad en el predio
ubicado en Calle Orinoco nimero 40 Bis PH 1, Colonia Zacahuitzco, Alcaldia Benito Juérez, se constato
un inmueble con semisétano y 4 niveles de altura totalmente edificado y habitado; sin embargo, se
identificé que en el costado sur del inmueble se realizé una ampliacion, donde se habilitaron muros
perimetrales y cubierta.
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Ahora bien, personal adscrito a esta Subprocuraduria emitié la Opinién Técnica folio PAOT-2019-1053-
DEDPQOT-631 de fecha 22 de octubre de 2019, en la que se concluyd, entre otras aspectos, que de
conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Benito Juarez, al predio
investigado le corresponde la zonificacion H/4/20 (Habitacional, 4 niveles méaximos de construccion,
20% minimo de area libre).

En este sentido, en atenciéon al oficio PAOT-05-300/300-7215-2019 emitido por esta Entidad, una
persona que se ostenté como propietaria del PH 1, ofreci6 como medio de prueba copia simple del
Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo folio 71462-151CAJO17 expedido el 09 de
noviembre de 2017, en el que se certificd la zonificacion H/4/20 y del Registro de Manifestacion de
Construccion numero RBJB-127-2016 con vigencia del 19 de mayo de 2016 al 19 de mayo de 2019,
para la construccion de 16 viviendas en 4 niveles, con superficie total de construccién de 1,668.24 m?,
de los cuales 464.33 m? corresponden a semisétano (no cuantificable), area libre de 80.69 m?
equivalente al 20.15% de la superficie del predio (400.40 m2), que corresponde a los 4 niveles
preexistentes del inmueble investigado.

No obstante lo anterior, para las actividades de ampliacién realizadas en el PH 1 se requiere de un
nuevo Registro de Manifestacion de Construccion, de conformidad con el articulo 47 del Reglamento de
Construcciones para la Ciudad de México el cual establece que el Propietario, Poseedor del inmueble o
en su caso, el Director Responsable de Obra y los Corresponsables, previo al inicio de los trabajos,
entre otros, de ampliacién, tienen la obligacion de registrar la Manifestacion de Construccion
correspondiente.

Adicionalmente, la Norma General de Ordenacién niimero 8, establece que las instalaciones permitidas
por encima del nimero de niveles podran ser Unicamente proyectos de naturaciéon de azoteas, celdas
de acumulacién de energia solar, antenas, tanques, astas banderas, casetas de maquinaria, lavaderos
y tendederos, siempre y cuando sean compatibles con el uso del suelo permitido, asimismo indica que
los pretiles en las azoteas no deberan ser mayores a 1.5 metros de altura y no cuantifican como nivel
adicional en la zonificacién permitida.

Asi las cosas, la ampliacion realizada en el PH 1 de Calle Orinoco numero 40 Bis, Colonia Zacahuitzco,
Alcaldia Benito Juarez, incumple con la zonificacién aplicable H/4/20, toda vez que cuantifica como
nivel, es decir, se trata de un quinto nivel, adicionalmente, no se cuenta con Registro de Manifestacion
de Construccion de conformidad con el articulo 47 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de
Meéxico.

En razoén de lo anterior, corresponde a la Direccién General del Instituto de Verificacion Administrativa
de la Ciudad de México, instrumentar visita de verificacion en materia de desarrollo urbano (zonificacion:
numero de niveles), asi como valorar en la substanciacién de su procedimiento, de conformidad con el
articulo 5 fraccién VIl BIS de la Ley Organica de ésta Entidad, la resolucion administrativa emitida por
esta Subprocuraduria e imponer las medidas cautelares, sanciones procedentes y considerar la
demolicion de la ampliacién del PH 1, a efecto de que se cumpla con las disposiciones legales en
materia de desarrollo urbano aplicables, lo que fue solicitado por esta Subprocuraduria mediante oficio
PAOT-05-300/300-9644-2019.
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Asimismo, corresponde a la Direccién General de Asuntos Juridicos y de Gobierno de la Alcaldia Benito
Juarez, instrumentar visita de verificacién en materia de construccién (ampliacién), asi como valorar en
la substanciacién de su procedimiento, de conformidad con el articulo 5 fraccién VII BIS de la Ley
Organica de ésta Entidad, la resolucion administrativa emitida por esta Subprocuraduria e imponer las
medidas cautelares, sanciones procedentes y considerar la demolicion de la ampliacién del PH 1, a
efecto de que se cumpla con las disposiciones legales en materia de desarrollo urbano aplicables, lo
que fue solicitado por esta Subprocuraduria mediante oficio PAOT-05-300/300-9645-2019. --=--------------

Cabe sefialar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracién de las pruebas que existen en
el expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30
BIS de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, 85 fraccion X y 89 primer péarrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il y
403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria. --------------

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Entidad en el predio
ubicado en Calle Orinoco nimero 40 Bis PH 1, Colonia Zacahuitzco, Alcaldia Benito Juarez, se
constaté un inmueble con semisétano y 4 niveles de altura totalmente edificado y habitado; sin
embargo, se identificé que en el costado sur del inmueble se realizé una ampliacién, donde se
habilitaron muros perimetrales y cubierta.

2. Personal adscrito a esta Subprocuraduria emitié la Opinién Técnica folio PAOT-2019-1053-
DEDPOT-631 de fecha 22 de octubre de 2019, en la que se concluyo, entre otras aspectos, que
de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Benito Juarez,
al predio investigado le corresponde la zonificacion H/4/20 (Habitacional, 4 niveles maximos de
construccion, 20% minimo de area libre).

3. Una persona que se ostentd como propietaria del PH 1, ofreci6 como medio de prueba copia
simple del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo folio 71462-1 51CAJO17 expedido el
09 de noviembre de 2017, en el que se certifico la zonificacion H/4/20 y del Registro de
Manifestacion de Construccién nimero RBJB-127-2016 con vigencia del 19 de mayo de 2016 al
19 de mayo de 2019, para la construccion de 16 viviendas en 4 niveles, con superficie total de
construccion de 166824 m? de los cuales 464.33 m? corresponden a semis6tano (no
cuantificable), area libre de 80.69 m?, equivalente al 20.15% de la superficie del predio (400.40
m?), lo que corresponde al inmueble preexistente de 4 niveles de altura. No obstante lo anterior,
para las actividades de ampliacion realizadas en el PH 1 se requiere de un nuevo Registro de
Manifestacion de Construccién, de conformidad con el articulo 47 del Reglamento de
Construcciones para la Ciudad de México.

4. La Norma General de Ordenacién numero 8, establece que las instalaciones permitidas por
encima del nimero de niveles podran ser unicamente proyectos de naturacion de azoteas, celdas
de acumulacion de energia solar, antenas, tanques, astas banderas, casetas de maquinaria, '!
lavaderos y tendederos, siempre y cuando sean compatibles con el uso del suelo permitido,
asimismo indica que los pretiles en las azoteas no deberan ser mayores a 1.5 metros de altura y |
no cuantifican como nivel adicional en la zonificacién permitida.
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5. Corresponde a la Direccién General del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
México, instrumentar visita de verificacién en materia de desarrollo urbano (zonificacién: nimero
de niveles), asi como valorar en la substanciacion de su procedimiento, de conformidad con el
articulo 5 fraccién VIl BIS de la Ley Organica de ésta Entidad, la resolucién administrativa emitida
por esta Subprocuraduria e imponer las medidas cautelares, sanciones procedentes y considerar
la demolicién de la ampliacién del PH 1, a efecto de que se cumpla con las disposiciones legales
en materia de desarrollo urbano aplicables, lo que fue solicitado por esta Subprocuraduria
mediante oficio PAOT-05-300/300-9644-2019.

6. Corresponde a la Direccion General de Asuntos Juridicos y de Gobierno de la Alcaldia Benito
Juarez, instrumentar visita de verificacion en materia de construccion (ampliacién), asi como
valorar en la substanciacién de su procedimiento, de conformidad con el articulo 5 fraccion VIl BIS
de la Ley Organica de ésta Entidad, la resolucién administrativa emitida por esta Subprocuraduria
e imponer las medidas cautelares, sanciones procedentes y considerar la demolicién de la
ampliacion del PH 1, a efecto de que se cumpla con las disposiciones legales en materia de
desarrollo urbano aplicables, lo que fue solicitado por esta Subprocuraduria mediante oficio
PAOT-05-300/300-9645-2019.

La presente resolucién, unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actuta, por lo que el
resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
instrumento es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto en
el articulo 27 fraccion Ill, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México.

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucion a la persona denunciante, asi como a la Direccién
General de Asuntos Juridicos y de Gobierno de la Alcaldia Benito Juarez y a la Direccién General del
Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, para los efectos precisados en el
apartado que antecede.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actla a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
su archivo y resguardo.

Asi lo provey6 y firma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento
Territorial de la Procuraduria Ambie ‘

L~y
et _G,EM ; U»
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