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RESOLUCION ADMINISTRATIVA
ng DIC 2019

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 5 fracciones | y XI, 6 fraccién
IV, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccién I, 30-BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria
Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4 fraccion IV, 52 fraccion | y 101
primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado ios elementos contenidos en el expediente
nimero PAOT-2019-1269-SOT-517, relacionado con la denuncia ciudadana presentada en este
Organismo descentralizado, emite la presente Resolucién considerando los siguientes: - :

Ciudad de México, a

ANTECEDENTES

Con fecha 05 de abril de 2019, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia,
Acceso a la Informacion Pablica y Rendicién de Cuentas de la Ciudad de México, ejerciendo su derecho
a solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacién confidencial, denuncia ante
esta Institucion, presuntos incumplimientos: en las materias de desarrollo urbano {uso de suelo) y
construccidon {obra nueva) en calle Lecumberri nimero 34, colonia Centro, Alcaldia Cuauhtémoc; la cual
fue admitida mediante Acuerdo de fecha 16 de abril de 2019.

Para ta atencion de la investigacidn, se realizaron reconocimiento de hechos, solicitudes de informacién
y visitas de verificacién a las autoridades competentes y se informo a la persona denunciante sobre
dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fracciéon VI, 15 BiS 4, 25 fracciones |, HiL, IV IV Bis, V,
VI, VIl y IX y 25 Bis de la Ley Organica de {a Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de i
la Ciudad de México, y 90 de su Reglamento. -

ATENCION E INVESTIGACION

Derivado de la investigacion realizada a cargo de esta Subprocuraduria, se idenfificaron
incumplimientos en materia de desarrollo urbano (conservacion patrimonial) y establecimiento mercantil,
por lo cual se realizé el estudio correspondiente, de conformidad con el principio inquisitivo sobre el
dispositivo contemplado en el articulo 19 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México y 60 de su Reglamento.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizd la normatividad aplicable a las materias de desarrollo urbano (uso
de suelo y conservacion patrimonial), construccion {cbra nueva) y establecimiento mercantil, como son:
el Programa Parcial de Desarrollo Urbano del Centro Histarico del Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano de Cuauhtémoc, Ley de Desarrollo Urbano y su reglamento, Ley de Establecimientos
Mercantites y su reglamento, y el Reglamento  de Construcciones y sus Normas Técnicas
Complementarias, todos para la Ciudad de México. En este sentido, de los hechos investigados, las
pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo siguiente:

Medellin 202, piso 5, colonia Roma Norte, alcaldia Cuauhtémoc, CP. 06700, Cludad de México
pactmx - 1. 5365 0780 ext 13327
Pagina 1 de 1!




*

PROCURADURIA AMBIENTAL Y DEL ORDENAMIENTO
SOBIERND DE LA TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO
' CIUDAD DE Mmmﬁ SUBPROCURADURIA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

CHRERA ks e 3 ORRECHOE

Expediente: PAOT-2019-1269-SOT-517

1. En materia de desarrollo urbano (uso de suelo)

De la consulta realizada al SIG-SEDUVI, al predio investigado le corresponde la zonificacion
H*/25(Habitacional *Numero de niveles de acuerdo a los criterios para determinar las alturas en Zona
Historica, 25% minimo de area libre) en donde el uso de suelo para comercio se encuentra
permitido y el uso de suelo de bodega se encuentra prohibido, de conformidad con la Tabla de
Usos de Suelo del Programa Parcial de Desarrollo Urbano Centro Historico del Programa Delegacronal
de Desarrollo Urbano vigente en Cuauhtémoc. :

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se
constatd la edificacién de una obra nueva conformada por 5 niveles concluida y ocupada en la
planta baja por 3 locales en los que operan el mismo nlmero de establecimientos mercantiles con giro
de venta de ropa; en los niveles superiores {del 1 al 3) se encuentran ocupados para bodegas, se
observé entrada y salida de personas con cajas. :

Mediante oficio nOmero PAOT-05-300/300-04650-2019 de fecha 05 de junic de 2019, esta
Subprocuraduria solicité' at Instituto de Verificacion Administrativa de fa Ciudad de México, ejecutar
visita de verificacién en materia de desarrollo urbano (uso de suelo) a los establecimientos mercantiles,
imponer medidas cautelares y sanciones procedentes; mediante oficio INVEA/CVA/1791/2019 de fecha
25 de octubre de 2019, informo que en fecha 01 de octubre de 2019 ejecutd la orden de verifi cac;on al
mmaeble de merito. . «

Por su parte ta Direccién General de Gobierno de la Alcaldia Cuauhtémoc, mediante oficio
AC/DGG/DGISSG/IUDGM/E66/2019 de fecha 11 de junio de 2019, informo que para el predio objeto de
investigacién, cuenta con Constancia de Uso de Suelo folio nimero 3772 de fecha 09 de abril de 1991,

para el uso de “(...) La compra-venta y en gral. La comercializacion de todo tipo de ropa y amcuie)s para
el vestido. (...)", la cual remitié en copla smple De la lectura de dicho documento se advierte| que la
validez de la misma esta sujeta a la vigencia del Programa Parcial de Desarrolio Urbano, version
1987, por lo que la cancelacién o modificacién de dicho programa, deja sin afectos la constancia
menclonada; es importante referir que la Gltima modificacion del Programa Parcial del Centro
Historico fue el 10 de agosto de 2010, por io que dicha Constancia perdié su validez. m-——«—»{- ~~~~~~~

No obstante lo anterior, el articulo 92 de la Ley de Desarrollo Urbano y Vivienda de fa Ciudad de
México, establece que se entenderd por Certificado Unico de Zonificacién de Uso de Suelo, el
documento plblico en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predxo o
inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacidn del desarrollo urbano. ,

En conclusion, derivado del analisis de las documentales que obran en el expediente de mérito, se tiene
que el inmueble objeto de denuncia, es ocupado en 4 niveles para bodega, uso de suelo prohibido
y el primer nivel es ocupado por 3 locales comerciales de venta de ropa, uso de suelo permitido, de

conformidad con la Tabla de los Usos de Suelo del Programa Parcial de Desarrollo Urbano del Centro
Historico vigente. . ;

Corresponde al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, enviar el resultado el
procedimiento derivado de la visita de verificacién ejecutada en fecha 01 de octubre de 2019, e imponer
las medidas cautelares y sanciones aplicables conforme a derecho corresponda; asimismo,
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instrumentar visita de verificacién en materia de uso de suelo, a los 3 niveles superiores de dicho
inmueble, toda vez que el uso de bodega se encuentra prohibido.

2. En materia de Conservacién Patrimonial

L.a Ley de Desarrolio Urbano de la Ciudad de México, establece en su articulo 3° fraccién I que las
areas de conservacién patrimonial son las que por sus caracteristicas forman parte del patrimonio
cultural urbano, asi como las que cuenten con declaratoria federal de zona de monumentos histéricos,
arqueoldgicos o artisticos, igualmente las que sin estar formalmente clasificadas como tales, presenten
caracteristicas de unidad formal, que requieren atencion especial para mantener.y potenciar sus valores
patrimoniales y que seran definidas en los programas. :

En el mismo sentido, el articulo 85 de la citada Ley sefiala que en el ordenamiento territorial de la
Ciudad de México, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México atendera la
conservacion, recuperacion y acrecentamiento del patrimonio cuitural de la Ciudad de Meéxico. --—--rm--

Conforme al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Cuauhtémoc, el predio objeto
de denuncia esta sujeto a la Norma de Ordenacién nimero 4, aplicable en areas de actuacion, cualquier
intervencion requiere de la emisién de un Dictamen Técnico por parte de la Direccion del Patrimonio
Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México.-—--—mmemmmmmemem

En este sentido, el Programa Delegacional de Desarrolle Urbano vigente en Cuauhtémoc, establece que
las Areas de Conservacion Patrimonial son los perimetros en donde aplican normas vy restricciones
especificas con el objeto de salvaguardar su fisonomia; para conservar, mantener y mejorar el
patrimonio arquitectdnico y ambiental, la imagen urbana y las caracteristicas de la traza y del }
funcionamiento de barrios, calles histéricas o tipicas, sitios arqueolbgicos o histéricos y sus entornos ‘
tutelares, los monumentos y todos aquellos elementos que sin estar formalmente catalogados merecen
tutela en su conservacion y consolidacion.

Asimismo, de la consulta realizada al Programa mencionado se desprende que el predio de referencia
se ubica en area de Conservacion Patrimonial y Zona de Monumentos Historicos del Centro Histérico, el )
cual prevé entre otras cosas lo siguiente: - \

“(...} Cualquier tramite referente a uso del suelo, licencia de construccion, autorizacion de
anuncios y/o publicidad en Areas de Conservacion Patrimonial, se sujetara a las siguientes
normas y restricciones y a las que sobre esta materia establece el Programa Delegacional
para todas o para alguna de Jas Areas de Consetvacion Patrimonial:

1. Para inmuebles o zonas sujetas a la normatividad del Instituto Nacional de Antropologia e
Historia y/o del Instituto Nacional de Bellas Artes, es requisito indispensable contar con la
autorizacion respectiva y de la Direccion de Sitios Patrimoniales y Monumentos de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda.

2. La rehabilitacion y restauracion de edificaciones existentes, asi como la construccion de
obras nuevas se debera realizar respetando. las. caracteristicas del -entorno y de las
edificaciones que dieron origen al area patrimonial; estas caracteristicas se refieren a la
altura, proporciones de sus elementos, aspecto y acabado de fachadas alineamiento y
desplante de las construcciones. :
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i

3. La demolicion total o parcial de edificaciones que forman parte de la tipologia o tematica
arquitectonica urbana caracteristica de la zona, asi como de edificaciones que sean
discordantes con la tipologia local en cuanto a tematica, voliumenes, formas, acabados y
texturas arquitectonicas de los inmuebles en las areas patrimoniales, requiere como
condicién para solicitar 1a licencia respectiva, del dictamen del érea compelente de !a
Direccién de Sitios Patrimoniales y Monumentos de la Secretaria de Desarroflo Urbano y
Vivienda; en todos los casos el elemento que se incluya debera considerar su mtegramén ai
paisaje urbano del area (...)" ,

Durante los reconocimientas de hechos realizados por personal adscrito-a esta Subprocuraduria, se
constatod inicialmente un inmueble prexistente de 1 nivel con caracteristicas de reciente remodelacién,
con un acceso vehicular y 2 locales comerciales con cortina metalica; posteriormente se constaté la
construccién de un inmueble (obra nueva) de 4 niveles de altura, cubierto con una lona blanca en el cual
se conservo la fachada de 1 nivel del inmueble prexistente, dicha construccién esta conformada por
marcos de estructuras metdlicas y se encuentra desplantada en la totalidad del predio; en el ultimo
reconocimiento de hechos se constatd que el inmueble ya habia sido concluido contando con un total de
5 niveles (ver imagen 1,2 y 3). z

Fuente PAOT RH 25 de Abril de 2019 Fuente PAOT RH 11 de junio de Fuente PAOT RH 15 de égosto de

2019 2018 (la flecha indica la obra
nuevay :
Inmuebile de 1 nivel, se observa 2 Construccion de 4 niveles, Inmueble de & niveles totalmente
establecimientos mercantiles y un accesc conformada por marcos de ejecutado, con 3 establecimientos

vehicular, £n la parte superior de {a fachada se estructuras metdlicas. mercantiles en planta baja.
ohservan trabaios de reciente remodeiacion.

Al respecto, se solicité a la Coordinacién Nacional de Monumentos Historicos del Instituto Nacional de :

Antropologia e Historia, informar si la edificacion se encuentra catalogada, cuenta con alguna prcéteccmn

o esta ubicada en la zona de monumentos histéricos, si emitié autorizacién para realizar actividades de

intervencién y en caso de no contar, instrumentar acciones de inspeccion en el predio denunmado sin
respuesta. ;
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Por su parte, la Direccién del Patrimonio Cuiltural Urbano y Espacio Plblico de la Secretaria de
Desarrolic Urbano 'y Vivienda de la Ciudad de México, informé mediante oficio
SEDUVIICGDU/DPCUEP/1819/2019 de fecha 03 de julio de 2019, que el inmueble de referencia se
encuentra en Areas de Conservacién Patrimonial y no tiene registrado antecedente alguno sobre el
predio en cuestion.

Al respecto, se solicitd al Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, instrumentar
visita de verificacion en materia de desarrollo urbano (conservacion patrimonial) por los trabajos de
intervencion en el predio; e imponer medidas cautelares y sanciones aplicables; mediante oficio
INVEA/CVA/1791/2018 de fecha 25 de octubre de 2019, informd que en fecha 01 de octubre de 2019
ejecutd la orden de verificacién al inmueble de mérito. _

En conclusién, derivado del analisis de las documentales que obran en el expediente de mérito, se tiene
que {a construccién ejecutada en el inmueble denunciado, no contd con dictamen técnico por parte
de la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano y Espacio Plblico de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda de la Ciudad de México ni autorizacion emitida por la Coordinacion Nacional
de Monumentos Histéricos del Instituto Nacional de Antropologia e Historia.

Corresponde al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, enviar el resultado del
procedimiento derivado de la visita de verificacion ejecutada en fecha 01 de octubre de 2019, e imponer
medidas cautelares y sanciones aplicables, informando a esta Entidad el resultado de su actuacién, «—---

Adicionaimente, corresponde a la Coordinacién Nacional de Monumentos Hisfdricos del Instituto
Nacional de Antropologia e Historia, realizar las acciones de inspeccion solicitadas, e imponer las
sanciones procedentes por la ejecucion de los trabajos sin contar con autorizacién por parte de ese
Instituto.

3. En materia de desarrollo urbanc (zonificacion)

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se
constaté la edificacién de una obra nueva conformada por 4 niveles desplantada en la totalidad del
predio, a base de estructuras metalicas y losacero, en el (itimo reconoczmlento de hechos se constaté
que el inmueble cuenta con 5 niveles,

Urbano y Vivienda de la Ciudad de Mexico ‘informar si de conformldad con la aplicacién de criterios
para determinar las aituras en Zona Histérica, se permite el aprovechamiento para la construccion de un
inmueble mayor a 4 niveles, y en su caso informar si esa Direcciéon emitio algin Certificado de Uso de ¢
Suelo que acredlte la totahdad de niveles en el predic investigado; sin respuesta (

En conclusién, _del estudio de las constancias que integran el expediente de mérito, se desprende que la

construccion (obra nueva) objeto de investigacién conformada por 5 niveles, incumple la zonificacién -
aplicable H*25, toda vez que fue desplantada en la totalidad del predio; asimismo no cuenta con

Certificado Unico de Zonificacién de Uso de Suelo, publicado en el SIG-SEDUVi, que certifique

aprovechamiento de 5 niveles aphcando con: base en a!gun D;c’tamen Técnico de alturas para el Centro

Histérico. SIS,
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Corresponde al Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, instrumentar visita de
verificacion en materia de desarrollo urbano (zonificacion y porcentaje de area libre); e imponer medidas
cautelares y sanciones aplicables, informando a esta Entidad el resultado de su actuacion. ~--s-m-mmem

4. En materia de construccion {obra nuevaj

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se
constatd la construccion de obra nueva de 5 niveles, a base de estructura metélica, en el dltimo
reconocimiento de hechos se observé que dicho inmueble se encuentra concluido y ocupado.

Derivado de lo anterior, se emitié oficio dirigido al Director Responsable de Obra, Propietario y/o
Encargadc de la Obra del inmueble objeto de mvestagacnon a efecto de que reahzara las
manifestaciones que conforme a derecho corresponden, sin respuesta.

Esta Subprccuraduna solicité a la Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano de la Aicatd:a
Cuauhtémoc, informar si cuenta con las documentales que acrediten la legalidad de las actividades de
construccion (obra nueva) para el predio objeto de denuncia. Al respecto, mediante oficio
DGODU/1611/2019 de fecha 13 de mayo de 2019, dicha Direccion General informé que no_se
encontrd antecedente algquno en materia de construccion.

Al respecto, se solicitd a la Direccién General de Gobierno de la Alcaldfa Cuauhtémoc, realizar acciones
de verificacién en materia de construccién por las actividades de obra e imponer las medidas de
seguridad y sanciones procedentes. Mediante oficio AC/DGG/1846/2019, de fecha 21 de junio de 2019,
informo que la Jefatura de Unidad Departamental de Verificacién de Obras llevo a cabo la Visita de
Verificacion en Materia de Construccion, bajo la orden nimero AC/DGG/SVR/OVO/153/2019, ejecutada
en fecha 22 de marzo de 2019 al inmueble de meérito.

Por lo anterior, se solicitd a la Direccién General de Gobierno de la Alcaldia Cuauhtémoc, emneir a esta
Subprocuraduria, copia certificada del Acta levantada durante la visita de Verificacion bajo la orden
namero AC/DGGISVR/IOV(O/153/2019, ejecutada en fecha 22 de marzo de 2019; mediante oficic No
ACIDGG/2413/2019 de fecha 26 de agosto de 2019 se remitio copia simple del oficio DGG/SR/927/2019
signado por la Subdirectora de Verificacién y Reglamentos, asi como copia certificada de ia Orden y
Acta de Verificacién con nimero AC/DGG/SVR/OVO/153/2019.

Del analisis del acta antes referida, se desprende que se asentd lo siguiente “(..) se trata de un
inmueble de planta baja (...) una persona del sexo masculino (...) mencioné que no esta aytorizado para
dejarnos pasar y mucho menos para recibir ningin tipo de documentos (...)"; adicionalmente, en el
informe del personal comisionado se asentd la inejecucién por oposicion de fecha 22 de marzo de
2019.

De conformidad con el articulo 251 fraccidn I, inciso g) del Reglamento de Construccionesé para la
Ciudad de México, se desprende que “(...) Se sancionara al Director Responsable de Obra, al
propietanio o poseedor, y/o constructor, segun sea el caso, con independencia de la reparacion de los
daflos ocasionados a las personas o a los bienes, en los siguientes casos (...} lll. Con multa equivalente
de200 (sic) a 500 veces el valor de la Unidad de Cuenta de la Ciudad de México vigente, cuando: {...) g)
Se obstaculice o se impida en alguna forma el cumplimiento de las funciones de verificacion
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reglamentaria del personal autorizado por la Administracion. En caso de reincidencia, procedera la
clausura de la construccién hasta en tanto se permita hacer la accion de verificacién obstaculizada (...)".

De lo anterior, se desprende que los trabajos de construccion consistentes en la obra nueva de 5
niveles, no cuentan con Registro de Manifestacion de Construccién, ni autorizacion por parte del
Instituto Nacional de Antropologia e Historia ni dictamen técnico de la Direccion del Patrimonio
Cultural Urbano y Espacio Piiblico ni dictamen técnico para alturas de conformidad con los
criterios _del Programa Parcial Centro Historico por parte de la Direccién General de Control y
Administracion Urbana de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México. «---m-x-

En conclusion, de las constancias que integran el expediente se desprende que la construccién objeto
de denuncia incumple el articulo 28 y 47 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México,
toda vez que no cuenta con Registro de Manifestacién de Construccidn, ni autorizacion por parte
del Instituto Nacional de Antropologia e Historia ni dictdmenes técnicos emitidos por la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México que acrediten la legalidad de las -
actividades constructivas ejecutadas en el sitio.

Corresponde a la Direccion General de Gobierno de la Alcaldia Cuauhtémoc, instrumentar nueva
visita de verificacion en materia de construccion (obra nueva), e imponer las medidas de seguridad

y sanciones aplicables de conformidad con el articulo 251 fraccién lll, inciso. g) del Regiamento de
Construcciones para la Ciudad de México, a efecto de que se dé cumplimiento al Reglamento antes
citado.

Corresponde a la Direccion General de Obras y Desarrolio Urbano de ia Alcaldia Cuauhtémoc
considerar ante una solicitud del desarrollador del Registro de Obra Ejecutada y/o Acuerdo de
Regularizacién para el inmueble objeto de denuncia, negar su autorizacion, en virtud de que se 4;
ejecuté una obra sin superficie de area libre y sin autorizaciones por parte del Instituto Nacional
de Antropologia e Historia ni la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano y Espacio Pablico de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, de conformidad en ios articulos

28 y 72 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México.

5. En materia de establecimiento mercantil x

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito. a esta Subprocuraduria, se
constaté un inmueble de reciente construccion conformado por 5 niveles que se encuentra concluido y
ocupado por 3 locales en los que operan el mismo nimero de establecimientos mercantiles con giro de
venta de ropa en la planta baja; los niveles superiores se encuentran ocapados como bodegas, durante
la diligencia se observo entrada y salida de personas con cajas de mercancias.

Como fue mencionado anteriormente, la Direccion General de Gobierno de la Alcaldia Cuauhtémoc,
envid copia simple de Constancia de Uso de Suelo folio nimero 3772 de fecha 09 de abril de 1991, para
el uso de “(...) La compra-venta y en gral. La comercializacion de todo tipo de ropa y articulos para el
vestido. (...)", la cual quedo sin valicfez despues de ta modifi cacuon del ‘Programa Parctai del Centro
Historico.

Por lo anterior, se sdlicité ala Direccién General de Control y Admmastrac:én Urbana dela Secretarza de
Desarrolio-Urbano y Vivienda de la Ciudad de- Mex;co ‘enviar copias certificadas de las Solicitudes de
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Constancias de Uso de Suelo y los Certificados de Zonificacién de Uso de Suelo en cualqu:era de sus
modalidades para el predio referido; sin respuesta. -

Esta subprocuraduria con la finalidad de acreditar el uso de suelo para el establecimiento mercantil que
se pretende ejercer, solicito diversa informacion a autoridades involucradas al caso, entre ellas: ~—-—-—

La Direccion General de Servicios a Usuarios del Sistema de Aguas de la Ciudad de México; la cual
mediante oficic GCDMX-SEDEMA-SACMEX-CG-GGCIOS-DGSU-1040191/2018 de fecha 07 de agosto
de 2019 se informo que se tiene registrado la prestacion de servicio de agua potable en el padrén de
usuarios de dicho sistema desde el 03 de julio de 1994, asi como se tiene registrado un uso no
domestico con giro de comercio no alimenticio al menudeo en establecimiento. 1

La Subtesoreria de Catastro y Padron Territorial de la Secretaria de Administracién y Finanzas de ia

Ciudad de México, mediante oficio SAFT/TCOMX/SCPT/DRPC/2578/2019 de fecha 26 de agosto de
2019, informé que el uso de las construcciones que se tiene registrade son comercial desde el 01 de
enero de 2002 y uso mixto desde el sexto bimestre de 2006, es importante mencionar que de
conformidad con el articulo 126 deil Cédigo Fiscal de la Ciudad de México, los datos catastrales solo
produciran efectos fiscales o catastrales, por tal motive los nombres de los contribuyentes que
aparecen registrados en el Padrén del impuesto Predial, no avalan ni garantizan los derechos que
sobre la propiedad pueda tener la persona que aparece como propietario o poseedor del
inmueble en comento.

Como quedo referido, el inmueble se encuentra ocupadc en su totalidad por 3 estabiec%lentos
mercantiles en planta baja y 4 niveles para bodegas, este Ultimo uso de suelo se encuentra prohlbldo
como quedo referido en el apartado antes descrito. A

Ahora bien, de conformidad con el articulo 92 de la Ley de Desarrollo. Urbano de la Ciudad de México
vigente, sefiala, que los documentos publicos idoneos para la acreditacién del Uso del Suelo yfo
reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por el aprovechamiento legitimo y continuo
tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, son en su caso, el
Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos o el Certificado Unico de
Zonificacién de Uso del Suelo; luego entonces, si el particular podria haber tramitado el Aviso
Electrénico ante el SIAPEM, el Gnico documento para poder acreditar el uso de suelo tendria que ser
unc de los dos seflalados por el articulo 92 de la Ley vigente en la materia y no asi ia Constancra de
Usc de Suelo folio nimero 3772 de fecha 09 de abril de 1991.

En conclusion, det estudio de las constancias que integran el expediente de mérito, se desprende que
los establecimientos mercantiles con girc de comercio ubicados en Calle Lecumberri nimero 34,
Colonia Centro, Alcaldia Cuauhtémoc, se encuentra operando sin contar con Avisos y/o Permisos de
Funcionamiento ingresados ante el Sistema, para el funcionamiente de los establecimiento mercantiles
aunado a que la Constancia de Uso de Suelo folio numero 3772 de fecha 09 de abril de 1991, no
es el documento idéneo para acreditar las actividades gue se realizan en el predio. ---—------r—-—=--

Corresponde a la Direccion General de Gobierno de la Alcaidia Cuauhtémoc, instrumentar visita de
verificacion en materia de establecimiento mercantil a los 3 locales comerciales con giro de venta
de ropa ubicados en la planta baja, toda vez que los mismos no cuentan con el Avisc o Solicitud de
Permiso ingresado en el Sistema para su funcionamiento, de conformidad con el articulo 10 fraccién I
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de la Ley de Establecimientos Mercantiles de la Ciudad de México, asi también a las bodegas ubicadas
en los niveles del 1 al 4, e imponer las medidas de seguridad y sanciones aplicables, toda vez que el
uso de suelo cfe bocfega no esta permitido por lo que no son regularizables

Cabe sefialar que el estudio de los hechos anvesttgados y la valoracion de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actia, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS
de |la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México,

90 fraccion X y 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il y 403 de%‘

Codlgo de Procedimientos Civiles para la Ciudad-de México, de aphcacnon supletorza

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en calle Lecumberri nimero 34, Colonia Centro, Alcaldia Cuauhtémoc, de
conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano del Centro Histérico, le corresponde
la zonificacién H*/25(Habitacional *Numero de niveles de acuerdo a los criterios para determinar
las alturas en Zona Historica, 25% minimo de area libre) en donde el uso de suelo para
comercio se encuentra permitido y el uso de suelo de bodega se encuentra prohibido, de
conformidad con la Tabla de Usos de Suelo del Programa Parcial de Desarrollo Urbano del
Centro Histérico vigente en la Alcaldia Cuauhtémoc.

Conforme al Programa Parcial de Desarrollo Urbano del Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano vigente para Cuauhtémoc, el predic objeto de denuncia esta sujeto a la Norma de
Ordenacion namero 4, toda vez que se ubica en area de Conservacion Patrimonial y Zona de
Monumentos Historicos del Centro Histérico, por lo tanto cualquier intervencién requiere de la
emision de un Dictamen Técnico por parte de la Direccion del Patrimonio Cultural-Urbano de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, asi como autorizacién por
parte del Instituto Nacional de Antropologia e Historia.

No cuenta con Dictamen Técnico en materia de Conservacién Patrimonial, emitido por la
Direccion de Patrimonio Cultural Urbano y Espacic. Piblico de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda de la ciudad de México, que acredite 1a intervencion en el inmueble, conforme
a la Norma de Actuacion nimero 4.

No cuenta con Dictamen Técnico para determinar alturas de conformidad con los criterios del
Programa Parcial Centro Histérico, emitido por la Direccion General de Control'y Administracion
Urbana de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la ciudad de México, que acredite Ia
edificacion de un inmueble con 5 niveles.

No cuenta con Autorizacion por parte del Instituto Nacional de Antropologia e Historia, que
acredite la intervencion en el inmueble, conforme a la Norma de Actuacién numero 4, por
encontrarse dentro del Perimetro B de la Zona de Monumentos Historicos.

2. . Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria,
se constatd la edificacién de una obra nueva de 5 niveles terminada y ocupada por 3
establecimientos mercantiles con girc de venta de ropa en planta bajay bodegas en Ios mveles
del 1 al 4.
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3. Corresponde al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, enviar el
resultado el procedimiento derivado de la visita de verificacion ejecutada en fecha 01 de octubre
de 2019, e imponer las medidas cautelares y sanciones aplicables conforme a derecho
corresponda; asi como instrumentar visita de verificacién en materia de desarrollo urbano
(conservacién patrimonial, zonificacién y porcentaje de area libre), e imponer las medidas
cautelares y sanciones aplicables conforme a derecho corresponda, informando a esta Entidad
el resultado de su actuacion.

4. Corresponde a la Coordinacion Nacional de Monumentos Historicos del Instituto Nacional de
Antropologia e Historia realizar las acciones de inspeccién solicitadas, e imponer las sanciones
procedentes por la ejecucion de los trabajos sin contar con autorizacion por parte de ese
Instituto.

5. La obra nueva no cuenta con Registro de Manifestacién de Construccién, autorizacion por parte
del Instituto Nacional de Antropologia e Historia ni dictdmenes técnicos de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México que acredlte fas actlwdades constructlvas
ejecutadas en el sitio.

6. Los 3 establecimientos mercantiles con giro de venta de ropa que operan en la planta Baja del
inmueble no cuentan con Aviso Y/o permiso de Funcionamiento ingresado ante el Slstema para
su legal funciohamiento.

7. Corresponde a la Direccién General de Gobierno de la Alcaldia Cuauhtemoc ;nstmmentar nueva

visita de verificacién en materia de construccion (obra nueva), de conformidad con el articulo 251

fraccion I, inciso g) del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, e imponer las

j medidas de seguridad y sanciones aplicables.

8. Corresponde a la Direccidn General de Gobierno de la Alcaldia Cuauhtémoc, instrumentar visita
de verificacién a los 3 establecimientos mercantiles con giro de ropa ubicados en la planta baja
del inmueble; asi también a las bodegas en los niveles del 1 al 4, toda vez que el uso de suelo \
de bodegas se encuentra prohibido, e imponer medidas de seguridad y sanciones aplicables,
informando a esta Entidad su actuacion.

9. Corresponde. a la: Direccién General de Obras y Desarrolio Urbano de la Alcaldia Cuauhtémoc
considerar ante una solicitud del desarrollador del Registro de Obra Ejecutada y/o Acuerdo de
Regularizacion para el inmueble objeto de denuncia, negar su autorizacién, en virtud de que se
ejecuts una obra sin superfime de area libre y sin autorizacion por parte del Instituto Nacuonal de
Antropologia e Historia ni la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano y Espacio Publico de la
Secretaria de Desarrollc Urbanc y Vivienda de la Ciudad de México, de conformtdad en el
articulo 72 del Reglamento de Construcciones para Ia Ciudad de. Mex;cc

La presente resolucion, Gnicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actla, por lo que el
resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedlmxentos que
substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias e informar a esta entldad
el resultado de su actuacion.
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En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
instrumento es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERQ.- Téngase por concluido el expediente en el que se actla, de conformidad con lo previsto en
el articulo 27 fraccion i, de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial
de {a Ciudad de México.

SEGUNDO.- Notifiquese a la persona denunciante, asi como al Instituto de Verificacién Administrativa
de la Ciudad de México, a la Coordinacion Nacional de Monumentos Histéricos del Instituto Nacional de
Antropologia e Historia y a las direcciones generales de Gobierno y Obras y Desarrollo Urbano ambas
de fa Alcaldia Cuauhtémoc para los efectos precisados en el apartado gue antecede.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
su archivo y resguardo.

Asi lo proveyé y firma por duplicado la Lic. Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento
Territorial de ja Procuraduria Ambig y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.——-mrmmnnen-
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