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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 2 5 JUN 2024

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 5 fracciones | y Xl, 6 fraccién Iv, 15
BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccién 1, 30 BIS 2 de la Ley Orgamca de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fracciones II y XXl y 96 primer parrafo de su
Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente nimero PAQT-2019-A0-49-
SOT-41y acumulado PAOT-2019-3674-S0T-1417, relacionado con la Investigacion de Oficio y ta denuncia
ciudadana presentada ante este Organismo descentralizado, emite la presente Resolucidn considerando
los siguientes: : - - ]

ANTECEDENTES : S &\

Con fecha 13 de agosto de 2019, la Titular de esta Procuraduria emitié Acuerdo a través del cual se
instruyé a la Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial la realizacién de las acciones y tréamites
correspondientes a la investigacién de oficio a fin de constatar el cumplimiento de las disposiciones
juridicas en materia de desarrollo urbano (zonificacién y uso de suelo), conservacion patrimonial y
construccron derivado de las actividades que se levan a cabo en ‘el inmueble ubicado en Calle
Cuauhtémoc niimero 68, Colonia Del Carmen, Alcaldia Coyoacén, la cual fue radicada mediante Acuerdo
de fecha 16 de agosto de 2019. ' -

Posteriormente, en fecha 06 de septiembre de 2019, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de
Transparencia, Acceso a la Informacién Plblica y Rendicién de Cuentas de [a Ciudad de México, ejerciod su
derecho a solicitar que. sus datos personales fueran considerados como informacién confidencial,
denuncié ante esta Institucion, presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbano {uso de suelo)
y construccién (ampliacién), por las actividades que se realizan en Calle Cuauhtémoc nimero 68, Colonia
Del Carmen, Alcaldia Coyoacan; la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 20 de septiembre 2019.---
Para la atencién de la investigacion de oficio y la denuncia presentada, se realizaron reconocimientos de
hechos, solicitudes de informacién y verificacién a las autoridades competentes y se informo a la persona
denunciante sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccién VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, 1,
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IV, VII, Vill y IX y 25 Bis de la Ley Orgéanica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de
la Ciudad de México, asi como 85 de su Reglamento. - — --

) . . LT . l\ -
ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizdé la normatividad aplicable a las materias de desarrollo urbano
{zonificacidn y uso de suelo), conservacion patrimonial y construccién (ampliacion), como son: la Ley de
Desarrollo Urbano y su Reglamento, el Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, asi como

el Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Colonia Del Carmen” del Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano vigente en Coyoacan.-—---=-=mrrmmmmmmmrmememmecae e

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo
siguiente: e e

1.-En materia de desarrollo urbano {zonificacion y uso de suelo).

El articulo primero de la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México vigente, establece que las
disposiciones de dicha Ley, son de orden publico e interés general y social y tienen por objeto
establecer las bases de la politica urbana de la Ciudad de México, mediante la regulacién de su
ordenamiento territorial y que contemple la proteccién de los derechos a la Ciudad de México, el
crecimiento urbano controlado y la funcion del desarrollo sustentable de la propiedad urbana, en
beneficio de las generaciones presente y futuras de la Ciudad de México. -

En este sentido, de conformidad con el articulo 33 fracciones Il y lil de la referida Ley, dispone que la
planeacién del desarrollo urbano se gjecuta a través de los instrumentos de planeacion y ordenamiento
del desarrollo urbano, entre los que se encuentran los Programas Delegacionales de Desarrollo
Urbano y Programas Parciales de Desarrollo Urbano. -

Al respecto, el articulo 48 de la citada Ley prevé que, el ordenamiento territorial comprende el conjunto

“de disposiciones que tienen por objeto establecer la relacién entre la zonificacién y los usos, destinos y

reservas del suelo de la Ciudad de México, las actividades y derechos de sus habitantes y las normas de
ordenacion, asi como la reglamentacién en materia de construcciones, de paisaje urbano y de

equipamiento urbano y anuncios. - e -

Medellin 202, piso 5, colenia Rorna Sur
alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06700, Ciudad de México

Tel, 5265 0780 ext 13311 0 13323 CIUDAD INNOVADORA

[ TP W PR



= PROCURADURIA AMBIENTAL Y DEL ORDENAMIENTO
o] 0

L GOBIERNO DE LA TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO
v@“é/) d CIUDAD DE MEXICO SUBPROCURADURIA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Expediente: PAOT-2019-A0-49-SOT-41
y acumulado PACT-2019-3674-50T-1417

‘Por su parte, los articulos 3 fraccion XXV1 y 33 fraccion Il de la referida Ley, disponen que los Programas

Parciales de Desarrollo Urbano son los instrumentos a través de los cuales se establece o se gjecuta la
planeacién del desarrolio urbano en areas especificas con condiciones particulares, por lo que, de
conformidad con el articulo 43 de la multicitada Ley, las personas fisicas o morales, piblicas o privadas,
estan obligadas a la exacta observancia de los Programas de Desarrollo Urbano.

Ahora bien, de acuerdo a lo establecido en los articulos 9 fracciones | y IV de la referida Ley de Desarrollo
Urbano, 18 y 19 fraccién Il de su Reglamento, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad
de México, a través del Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbano, es la encargada de la
administracién y operacién de los servicios piblicos registrales en materia de desarrotio urbano y
ordenamiento territorial de la Ciudad de México, teniendo por objeto, entre otros, inscribir y
resguardar los planes, programas, normas de ordenacién y demas instrumentos de planeacion de
desarrollo urbano de {a Ciudad de México, asi como aquellos actos y proyectos de disefic urbano que
incidan en el territorio de la Ciudad de México, y a partir de la informacién contenida en su acervo
registral, éxpedir certificados en materia de usos de suelo.

Por su parte, el articulo 45 de la multireferida Ley, establece que los usos del suelo que se establezcan en
los programas o en las determinaciones administrativas que se dicten en aplicacién de fa Ley de
referencia, respetaran los derechos adquiridos por los propietarios o poseedores de predios o sus
causahabientes que de manera continua y legitima, hayan aprovechado esos usos, en su totalidad o en
unidades identificables. Los derechos adquiridos prescribiran al término de un afio en gque se deje de
ejercer el uso de que se trate.

En todo caso, de acuerdo a lo establecido por el articulo 90 de la Ley de Desarrolio Urbano mutlticitada, las
constancias, certificados, permisos, dictdmenes, licencias, autorizaciones, registros de manifestaciones y
demas actos administrativos relativos a los instrumentos de planeacién del desarrotlo urbano, asi como
su protocolizacion ante fedatario piiblico, deberan coadyuvar al desarrolio urbano.

Por su parte, el articulo 92 de la referida Ley, dispone que el Registro de Planes y Programas expedira
tos certificados Unicos de zonificacion de uso del suelo, y en su caso, los de acreditacion de uso del
suelo por derechos adquiridos, entendiendo como tales, al documento publico que tiene por objeto
reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por el aprovechamiento legitimo y continuo
tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades
identificables de éste, con anterioridad a a entrada en vigor del Programa que los prohibi6.-—------------
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Por otra parte, el articulo 89 de la referida Ley, prev;é que las constancias, certificados, permisos,
licencias, autorizaciones, registros de manifestaciones, dictdmenes y demas actos administrativos que
hubieran sido celebrados mediando error, dolo o mala fe, serdn declarados nulos por la
Administracién Publica. También podré revocarlos de oficio cuando no cumplan con las disposiciones
{egales aplicables o sobrevengan cuestiones de interés publico. En su caso, promove}'é el procedimiento
de lesividad ante el tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal, en términos de la Ley
de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, independientemente de las responsabilidades
administrativas o penales que resulten, -- - -

En este sentido, el articulo 15 BIS 4 fraccién XVIi de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, establece que la Subprocuraduria de Ordenamiento
Territorial podra solicitar a las autoridades administrativas y jurisdiccionales competentes, la ejecucion
de la cancelacion o revocacion de licencias, autorizaciones, permisos, certificados y registros dictados en
contra de lo dispuesto por las disposiciones juridicas en materia ambiental y del ordenamiento territorial
en la Ciudad de Mexico, adjuntando las constancias que acrediten dichas irregularidades. ~---m--seeeeeerneeev

En razdn de lo anterior, de la consulta realizada al Sistema de Informacion Geografica de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México {(http://ciudadmx.cdmx.gob.mx:8080/seduvi/), se
desprende que al predio ubicado en Calle Cuauhtémoc nimero 68, Colonia Del Carmen, Alcaldia
Coyoacan, de conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Colonia Del Carmen” del
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para Coyoacdn publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 27 de enero de 1994 y ratificado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el 10 de
agosto de 2010, le aplica la zonificacion Habitacional Unifamiliar, 9 metros de altura, 55% minimo de area
libre, una vivienda por cada 500 m? de la superficie total del terreno, donde los usos de suelo permitidos
son Habitacional Unifamiliar, Plazas, Explanadas, Jardines y Parques, y todos los usos no especificados en
la tabla de usos de suelo, contenida en el referido Programa, se encuentran prohibidos.--—=-sx---cocmmmmmmeeees

Ahora bien, durante los primeros reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta
Subprocuraduria en el predio investigado, se observé un inmueble de dos niveles de altura con
denominacién “Swim Kids”, clases deportivas, en la planta baja se observan tres accesorias cerradas, con
denominacion “La Victoria” y en el nivel 2 se exhibe en una lona la referencia “Clinica de Especialidades
Dentales”, - -- e e
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En este sentido, a solicitud de esta Subprocuraduria, la Direccién del Registro de los Planes y Programas
de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México informé que, de conformidad con
el Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Colonia Del Carmen” integrado al Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano para Coyoacén, le aplica la zonificacion Habitacional Unifamiliar, 9 metros de altura,
55% minimo de érea libre, una vivienda por cada 500 m? de la superficie total del terreno, donde los usos
de suelo para Escuela de Natacién, Clinica Dental y Restaurante, en cualquier superficie a ocupar del
predio se encuentra prohibida. -

Asi mismo, dicha Unidad Administrativa informé que cuenta con Certificado de Acreditacién de Uso de
Suelo por Derechos Adquiridos, folio de ingreso 1ZJU6463708, de fecha de expedicion 21 de octubre de
2008, donde se acreditan derechos legitimamente adquiridos para gimnasio, oficinas administrativas,
servicios complementarios y seis canchas de squash, en una superficie ocupada por los usos de: 156.82 m?
para gimnasio; 279.69 m? para oficinas administrativas con servicios complementarios, 342.25 m? para
canchas de squash como unidades identificables en dos niveles, siendo una superficie total construida
ocupada por los usos en 778.76 m? y proporcioné copia del mismo asi como del expediente formado con
motivo de su expedicién, de cuyas documentales se desprenden las siguientes:

E’,‘x,
1. Instrumento piblico nimero 34, 250 de fecha 01 de septiembre de 2007, el cual contiene‘-i
transmision de propiedad en ejecucién de fideicomiso y extincién del mismo. e
2. Declaraciones de Valor Catastral y Pago el Impuesto predial de los afios 2004, 2005, 2006, 2007,
2008. l
3. Acta numero 2379, de fecha 21 de noviembre de 2006, la cual contiene fe de hechos de la }
realizacion de una tercera subasta.

y
%!r

En este sentido, respecto del origen legitimo de los derechos adquiridos que se pretenden acreditar, el
articulo 160 fraccién Il incisos d), e} y f) del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano de [a Ciudad de

México, publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México el 15 de marzo del 2018, establece lo
siguiente: ---

“(...) Los interesados en obtener los certificados previstos en el Reglamento, deben
presentar su solicitud debidamente firmada ante el Area de Atencién Ciudadana de la é
Secretaria, anexando los siguientes requisitos:

Medeliin 202, piso 5, colonia Roma Sur
alcaldia Cuauhtémoe, C.P, 06700, Ciudad de México

Tel. 5265 0780 ext 13311 0 13321 CIUDAD INNOVADORA



s — O T
?ﬁ’*?ﬁ%i Q PROCURADURIA AMBIENTAL Y DEL ORDENAMIENTO

fgﬁ%j o o gﬁ gLZRSEOM%)Eﬂég TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO
\-gé/%g ‘A} SUBPROCURADURIA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
= o

Expediente: PAOT-2019-A0-49-80T-41
y acumulado PAOT-2019-3674-SOT-1417

fil. Para obtener Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, la
solicitud deberé contener:

d} Propuesta de declaracién de valor catastral y/o pago del impuesto predial (boleta
predial), no anterior a 12 meses de la fecha de presentacidn, que indigue explicitamente los
datos manifestados en la solicitud.

En el caso de inmuebles ubicados en suelo de conservacién, ejidales o comunales que no
cuenten con boleta predial, deberdn presentar documentos plblicos que acrediten la
posesién y/o regularizacién, asi como ubicacidn y superficie del inmueble que se trate

{anexar croquis en el que se ubique el predio, sefialando referencias conocidas o de
importancia);

e} Para demostrar el origen legitimo del ({os) uso(s), se debera presentar cualquiera de
los siguientes documentos que sefialen el (los) usofs) y la(s) superficie(s) a acreditar,
en original y copia para su cotejo:

1, Licencia de construccién y/o Manifestacidn de Construccidn, acompafiado de sus
respectivos planos arquitecténicos; '

2. Manifestacidn o aviso de terminacién de obra y autorizacién de uso y ocupacion;

3. Declaracién de apertura con sello de recepcién de la autoridad del Organo Politico
Administrativo correspondiente, en la que conste ef uso y superficie por acreditar;

4. Licencia de funcionamiento en la que conste el uso y superficie por acreditar,
debidamente revalidada;

5. Licencia, constancia y/o Certificado de Zonificacién o Certificado de Zonificacién Digital
expedida(o), de conformidad con los planes y/o Programas, en el momento de su
expedicion, donde el (los) uso (s) se encontraban permitidos al inicio de operaciones, y de
manera obligada el documento oficial con el que fue ejercido el uso del suelo;

6. Cédula de micro industria;

7. Escriturq publica que ampare el uso y superficie por acreditar, anterior a la entrada
en vigor del Plan o Programa que prohibid el uso;

f} Para demostrar la continuidad y aprovechamiento del (los) uso (s), se deberd
presentar cualquiera de los siguientes documentos que sedalen el flos) usofs) y
domicilio, con los cuales se deberd comprobar una continuidad ininterrumpida: /
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1. Boletas prediales en las que conste el uso por acreditar, expedidas por la Tesoreria
de lg Ciudad de México;
- 2. Comprobante de inscripcién en el Registro Federal de Contribuyentes de la persona fisica
intereéada, sociedad mercantil o asociacién civil, acompafiado de los formatos de
declaraciones anuales o pagos provisionales de impuestos federales que reflejen los
ingresos por la actividad a acreditar o por concepto de arrendamiento, con sello de .
recepcién y/o pago de la caja receptora o institucién bancaria autorizada;
3. Visto Bueno de Prevencidn de incendios;
4. Visto Bueno de Seguridad y Operacién;
5. Licencia sanitaria;

6. Formatos de liquidacion de cuotas obrero-patronales del Instituto Mexicano del Seguro
Social;

Contar con un Certificado por Derechos Adquiridos no serd suficiente para sustituir la
construccion de un edificio existente al presentar a registro una manifestacion de

construccion referida en el articulo 53 del Reglamento de Construcciones para el Distrito U{

Federal, serd necesario tramitar ante la Secretario un dictamen en ef que haga constar la
existencia del inmueble y su sustitucién parcial o total del inmueble.

(...)”

En este sentido, de la informacion referida se tiene que, de los documentos presentados para tramitar el
Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos folio ingreso 1ZJU6463708, se
desprende el Instrumento plblico nimero 34, 250 de fecha 01 de septiembre de 2007, el cual contiene

H
transmision de propiedad en ejecucién de fideicomiso y extincion del mismo, el cual en sus clausulas i&(
) ;‘\

quinta y sexta se hace la declaracién bajo protesta de decir verdad que las caracteristicas del inmueble
son las descritas en el avallio que se encuentra anexo al mismo y que de acuerdo con el certificado de

zonificacion para usos de suelo permitidos, igualmente anexo al referido instrumento, el predio seréa
destinado para los fines que determine {a ley. -

En este orden de ideas, el avaltio presentado es de fecha 31 de mayo de 2007, y describe que el uso que se
ejerce en el inmueble es: gimnasio y canchas de squash en dos niveles y consta de: sala de estética,
vestibulo, oficina, sala de espera, control, bodega, vestidores y sanitarios para hombres y mujeres, area
de cocina, sala de aparatos para gimnasia y seis canchas de squash y jardin, no obstante, el certificado a
que hace referencia el instrumento publico aludido, certifica que los usos de suelo permitidos en el

Medellin 202, piso 5, colenia Rosma Sur
alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06700, Ciudad de México

Tel, 52650780 ext 13311 ¢ 13321 CIUDAD INNOVADORA

SUBPROCURADURIA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

)



° PROCURADURIA AMBIENTAL Y DEL ORDENAMIENTO

ov o g]?jgfbﬂg’fmfé;ég TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO
V SUBPROCURADURIA DE ORDENAMIENTC TERRITORIAL

Q

Expediente: PACT-2019-A0-492-S0T-41
y acumulado PAOT-2019-3674-S0T-1447

domicilio son: vivienda, oficinas de gobierno dedicadas al orden justicia y seguridad publica,
representaciones oficiales, diplomdticas y consulares, estacionamientos publicos y privados e
infraestructura, usos diferentes a los ejercidos en el domicilio. ——m-mmsmeemmmmmme e

Aunado a lo anterior, dicho documento es del afio 2007, es decir, de fecha posterior a la entrada en vigor
del Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Colonia Del Carmen”, el cual fue publicado en el Diaric Oficial
de la Federacion el 27 de enero de 1994 y aun y cuando refiere en el mismo que [a construccién tiene una
edad aproximada de 30 afios, lo cierto es que no hay un pronunciamiento respecto a que los usos daten
de dicha fecha, aunado a que los documentos con los que se pretende acreditar la continuidad del uso, de
igual forma son del afio 2007 en adelante, por fo que existen inconsistencias documentales para acreditar
el origen legitimo del aprovechamiento para gimnasio, oficinas administrativas, servicios
complementarios y seis canchas de SQUAash. ————r=mmmmmmm e

Aunado a lo anterior, el articulo 161 del citado Reglamento, establece lo siguiente: ---—mmemmmmmseeeeee

“(...) Los derechos adquiridos prescriben por la falta de continuidad en el aprovechamiento
del uso del suelo que se haya acreditado, durante un periodo de un afio, sin razén legaf para
interrumpir este plazo en los términos del Codigo Civil vigente para la Ciudad de México, o
por aprovechar el inmueble ¢ unidad identificable de éste con un uso def suelo diferente al
acreditado, En el caso de prescripcidon de derechos adquiridos, serdn aplicables la
zonificacidn y las normas de ordenacién que determine el Programa en vigor en donde se
ubique el inmueble o unidad identificable de que se trate.

Si una construccion o instalacion se destruye o requiere demolerse, el propietario 0
poseedor, de conformidad con sus derechos adquiridos, la podrd volver a edificar hasta una
. ' superficie igual a la destruida o demolida, conservando el mismo uso y cumpliendo con las
\/ demds disposiciones normativas vigentes al momento que pretenda realizar la edificacion
de que se trate.

Los propietarios o poseedores conservardn dichos derechos adquiridos, pero no podrdn

realizar obras de ampliacion, aumento de volumen o modificacién de los fines, salvo que se
sufeten a los Programas.

{..}".
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En este sentido, de las constancias que obran en esta Subprocuraduria, se desprende que se concluyé lo
siguiente:

De lo anterior se desprende que en el domicilio investigado se llevé a cabo la ampliacién de la
construccion preexistente, pues se adicioné un nivel, por lo que, en el caso sin suponer de que el
Certificado de Acreditacion de Uso de Suelo por Derechos Adquiridos pudiera acreditar el origen legitimo
se encontrarfa en el supuesto de prescripcién de derechos adquiridos que establece el articulo 161 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México pues en el inmueble se llev6 a cabo la
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V. Conclusiones

Respecto al predio ubicado en Calle Cuauhtémoc ndmero 68, Colonia Del Carmen,

Alcaldia Coyoacdn, Ciudad de México, se concluye lo siguiente:

De acuerdo con la informacién que se consultd, en septiembre de 2008 se observa
un inmueble de un nivel de altura con la leyenda “Squash” y cortinas de acero
ubicadas sobre el costado derecho, detrds de este cuerpo constructivo se observa
un inmueble de aproximadamente 2 niveles de altura.

De acuerdo con la imagen satelital de 2009 se observan cuatro cuerpos
constructivos al interior del predio, que representa una superficie aproximada de
772 mA,

Para el periodo comprendido entre 2017 y 2018 no se observan cambios
estructurales en el predjo, tnicamente es posible observar mOd!fICGCIOHE'S ala
fachada. 4

Para agosto de 2019 se observa una ampliacién, misma que consiste en el
incremento de un nivel a la construccién preexistente ubicada sobre el frente del
predio. Dicha ampliacién representa una superficie de desp!ante de 120 m¥,
ocupando un volumen aproximado de 300 m?,

(...)”
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ampliacion de un nivel, -

Es importante mencionar que durante uno de los reconocimiento de hechos realizado por personal &

adscrito a esta Subprocuraduria, se constataron colocados sellos de clausura impuestos por el Instituto
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de \Verificacion Administrativa de la Ciudad de México con ndmero de expediente
INVEACDMX/OV/DU/516/2019. e )

En relacion con lo anterior, previa solicitud hecha por esta Subprocuraduria, el Instituto de Verificacién
Administrativa de la Ciudad de México informé que los setlos fueron impuestos por no acreditar contar
con Certificado para el uso de cafeteria. ~—rrmmmm s e

En conclusion, existen incumplimientos en materia de desarrollo urbano (zonificacion y uso de suelo),
toda vez que el Certificado de Acreditaciéon de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos folio ingresc
IZJU6463708, fue expedido mediando error pues los documentos aportados para su expedicién no
acreditan el origen legitimo y su continuidad, adicionalmente, en caso de contar con el origen legitimo,
dichos derechos se encontrarian en el supuesto de prescripcién, toda vez que se realizé la ampliacion de
ta superficie utilizada. -—---mmmmmm et

Corresponde a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, realizar las acciones
legales procedentes con la finalidad de dejar sin efectos el Certificado de Acreditacion de Uso de Suelo
por Derechos Adquiridos folio 1ZJUB463708. -~ -m=--mmmmmmmme e

Corresponde al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, de ser procedente, iniciar
el procedimiento de verificacion administrativa correspondiente a efecto de declarar la prescripcién de
tos derechos adquiridos del Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos folio
ingreso [ZJU6463708, pues se llevd a cabo la ampliacidon de la superficie que ampara dicho certificado. -

2.- En materia de construccion {ampliacién} y conservacion patrimonial.

- El articulo 47 del citado Reglamento establece que para construir, ampliar, reparar o modificar una obra o
instalacion, el propietario o poseedor del predio o inmueble, en su caso, el Director Responsable de Obra

y los Corresponsables, previo al inicio de los trabajos debe registrar la manifestacion de construccidn
correspondiente. e e e

Adicionalmente, el articulo 28 del Reglamento de Construcciones de la Ciudad de México establecen que
no podran ejecutarse nuevas construcciones, obras o instalaciones de cualquier naturaleza, en los
monumentos o en las zonas declaradas de monumentos a que se refiere la Ley Federal sobre
Monumentos y Zonas Arqueolodgicos, Artisticos e Histéricos o en aquellas que hayan sido determinadas
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como Areas de Conservacién Patrimonial por el Programa, o inmuebles afectos al patrimonio cultural
urbano, de acuerdo con el catdlogo publicado por {a Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda en la
Gaceta Oficial de la Ciudad de México en los Programas de Desarrollo Urbano, sin recabar previamente la
autorizacion de la Secretaria y la del Instituto Nacional de Antropologia e Historia o del Instituto Nacional
de Bellas Artes, respectivamente en los &mbitos de su competencia.

Por su parte, el articulo 234 del referido Reglamento establece gue las obras de ampliacién sélo podran
ser autorizadas si los Progfamas permiten el uso del suelo, la densidad y/o intensidad de ocupacion del
suelo y ademas, se cumpla con los requerimientos establecidos en la Ley y este Reglamento. El
propietario o poseedor, que cuente con el certificado de acreditacién de uso del suelo por derechos
adquiridos, no podra ampliar la superficie de uso acreditada. '

En este sentido, de la consulta realizada al Sistema de Informacién Gebgréﬁca de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México (http://ciudadmx.cdmx.gob.mx:8080/seduvi/), se
desprende que el predio ubicado en Calle Cuauhtémoc nimero 68, Colonia Del Carmen, Alcaldia
Coyoacan, de conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Colonia Del Carmen” del
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano paré Coyoacan publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 27 de enero de 1894 v ratificado el 10 de agosto de 2010, se encuentra ubicado dentro del
poligono de Areas de Conservacion Patrimonial colinda con el inmueble ubicado en Calle Moctezuma 79,
incluido en la relacién de inmuebles con valor artistico del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura,
por lo que le aplica la Norma de Ordenacién niimero 4 en Areas de Actuacién referente a Areas de

Conservacion Patrimonial, previo a realizar cualquier intervencién se requiere contar con Dictamen

Técnico emitido por la Secretaria de Desarrolio Urbano y Vivienda de la Ciudad de México asi como con
Visto Bueno emitido por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura. -

Durante los primeros reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria
en el predio investigado, se abservé un inmueble de dos niveles de altura en el que se realizan trabajos al
interjor y exterior del inmueble, sobre via piiblica se observa a personal realizando trabajos sobre la red
hidraulica aparentemente relacionado con la red del predio.

En este sentido, en materia de conservacion patrimonial, a solicitud de esta Subprocuraduria, la Direccion
de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la
Ciudad de México mediante los oficios SEDUVI/CGDU/DPCUEP/2384/2019 y
SEDUVI/CGDU/DPCUEP/2414/2019, informé que no cuenta con antecedente de emisién de dictamen u
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opinidn técnica emitidos para el inmueble. No ohstante, el 22 de febrero de 2019 se ingreso6 tramite para
Registro de Intervenciones menores que no requieren de Manifestacién de Construccién Tipo Ay las obras
que no requieren manifestacion de construccién, ni licencia de construcciéon especial en predio o
inmuebles localizados en Area de Conservacién Patrimonial, el cual fue procedente con fecha 26 de
febrero de 2019. e mmman

Por su parte, a solicitud de esta Subprocuraduria, el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura,
mediante oficio niimero 2317-C/1333 informé que no cuenta con antecedente de emisién de Autorizacién
para realizar intervenciones en el inmueble investigado.

De lo anterior se advierte que se realizaron trabajos de intervencién en el inmueble sin contar con el

Dictamen Técnico y la Autorizacion de la autoridad en materia de conservacién patrimonial
COrrespondientes, ~uarusmmesssumm oo - - e £ e

Por lo que esta Subprocuraduria solicité el Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México
instrumentar visita de verificacién en materia de desarrollo urbano por cuanto hace a que se dé
cumplimiento de la Norma de Ordenacidén numero 4 en Areas de Actuacién referente a las Areas de
Conservacion Patrimonial, ----mmmmmeme e

Al respecto, la Coordinacion de Verificacion Administrativa del Instituto de Verificacién Administrativa de
la Ciudad de México informo que el dia 26 de agosto de 2019, ejecuto visita de verificacidn en materia de

desarrollo urbano en el inmueble, e implementé la medida cautelar y de seguridad consistente en la
suspension de actividades, ——s-——e-eoemeemeeeee - -

En este sentido, es importante sefialar que durante uno de los reconocimientos de hechos realizados por
persona adscrito a esta Subprocuraduria se constataron sellos de suspensién con nimero de
procedimiento INVEACDMX/QV/DU/120/20189. e

Por otra parte, a solicitud de esta Subprocuraduria, la Direccidn General de Obras y Desarrollo Urbano de
la Alcaldia Coyoacan informé que no cuenta con antecedente alguno en materia de construccion para el
predio de referencia, ~---------- e o - -

Aunado a lo anterior, como ya quedo precisado en el apartado que antecede, de las constancias que
obran en el expediente se concluyé que “(...) Para agosto de 2019 se observa una ampliacién, misma que
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consiste en el incremento de un nivel a la construccién preexistente ubicada sobre el frente del predio. Dicha
ampliacion representa una superficie de desplante de 120 n?, ocupando un volumen aproximado de 300 m?

( )!’ N -

En este sentido, durante posteriores reconocimientos de hechos, se constataron sellos impuestos por la
Alcaldia Coyoacan con niimero de expediente DGGAJ/SVR/0/309/19,

Al respecto, a solicitud de esta Subprocuraduria, la Direccion General de Gobierno y Asuntos Juridicos de
la Alcaldia Coyoacan informo que en fecha 12 de julio de 2019 ejecut6 visita de verificacién en materia de
obra, en la que determind mediante resolucién administrativa la imposicion del estado de clausura con
nimero de expediente DGGAJ/SVR/0/309/19 en el inmueble investigado.

En conclusién, fas intervenciones realizadas en el inmueble investigado (ampliacién), incumplen con lo
establecido en los articulos 28 del Reglamento de Construcciones de la Ciudad de México, al no contar
con el dictamen técnico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México nicon la
Autorizacion emitida por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, e incumplen los articulos 47 y
234 del mismo ordenamiento al no contar con Registro de Manifestacién de Construccion, -----mmm-seeeemmeeee-

Corresponde al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, sustanciar y concluir el
procedimiento administrativo INVEACDMX/OV/DU/120/19, y determinar lo que conforme a derecho
corresponda, valorando en la substanciacién de su procedimiento, la presente resolucién administrativa.-

Corresponde a la Alcaldia Coyoacan, hacer efectivo el estado de clausura impuesto dentro del
procedimiento administrativo nimero DGGAJ/SVR/0O/309/19.

Por Gltimo, cabe sefialar que respecto de las actuaciones realizadas por esta Procuraduria, se desprende
el juicio de accién plblica TJ/IV-87712/2019, promovido en contra de la ilegal construccién asi como el
posible cambio de uso de suelo en el predio denunciado, por lo que mediante sentencia de fecha 07 de
octubre de 2021, {a Cuarta Sala Ordinaria del Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México
determind, entre otras cuestiones, declarar ilegal la construccién del segundo nivel, asi como el cambio
de uso de suelo que se lleva a cabo en el predio denunciado, ordénando a las autoridades competentes,
imponer el estado de clausura de las actividades y/o aprovechamientos de suelo distintos a los
permitidos por la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su Reglamento y el Programa Parcial de la
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Colonia Del Carmen, asi como ejecutar la demolicion de la construccién declarada como ilegal, sentencia
gue causo estado el 30 de noviembre de 2022. -- --

Cabe sefialar que el estudio de los hechos investigados, y la valoracién de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actla, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de
la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y de! Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 90
fraccién Xy 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccién Il y 403 del Cédigo
de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria.--—--- -

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en Calle Cuauhtémoc niimero 68, Colonia Del Carmen, Alcaldia Coyoacan, de
conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Colonia Del Carmen” del Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para Coyoacan publicado en el Diario Oficial de la Federacién
el 27 de enero de 1994 y ratificado el 10 de agosto de 2010, le aplica la zonificacion Habitacional
Unifamiliar, 9 metros de altura, 55% minimo de area libre, una vivienda por cada 500 m? de la
superficie total del terreno, donde los usos de suelo permitidos son Habitacional Unifamiliar,
Plazas, Explanadas, Jardines y Parques, y todos los usos no especificados en la tabla de usos de
suelo, contenida en el referido Programa, se encuentran prohibidos.——-- - —rmmmmemmmsm e

Adicionalmente, se encuentra ubicado dentro del poligono de Areas de Conservacién Patrimonial
colinda con el inmueble ubicado en Calle Moctezuma 79, incluido en la relacién de inmuebles con
valor artistico del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, por lo que le aplica la Norma de
Ordenacién nimero 4 en Areas de Actuacion referente a Areas de Conservacién Patrimonial, previo
a realizar cualquier intervencion se requiere contar con Dictamen Técnico emitido por la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México asi como con Visto Bueno emitido por el
Instituto Naciona! de Bellas Artes y Literatura, -------- -

2. Durante los primeros reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta
Subprocuraduria en el predio investigado, se observé un inmueble de dos niveles de altura con
denominacién “Swim Kids”, clases deportivas, en la planta baja se ohservan tres accesorias
cerradas, con denominacion “La Victoria” y en el nivel 2 se exhibe en una lona la referencia “Clinica
de Especialidades Dentales”. EEEEREE
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Durante posteriores reconocimientos de hechos, se constataron sellos impuestos por la Alcaldia
Coyoacan con nimero de expediente DGGAJ/SVR/0/309/19 y de clausura impuestos por el
Instituto de Verificacién Administrativa con nimero de expediente INVEAC DMX/OV/DU/516/18. -----

En un dltimo reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria,
se constataron colocados sellos de clausura impuestos por el Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México con niimero de expediente INVEACDMX/OV/DU/120/2019. ---

3. Existen incumplimientos en materia de desarrollo urbano (zonificacién y uso de suelo), toda vez
que el Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos folio ingreso
1ZJU6463708, fue expedido mediando error pues los documentos aportados para su expedicién no
acreditan el origen legitimo y su continuidad, adicionalmente, en caso de contar con el origen
tegitimo, dichos derechos se encontrarian en el supuesto de prescripcidn, toda vez que se realizd
la ampliacion de la superficie utilizada.

4. Corresponde a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, realizar las
acciones legales procedentes con la finalidad de dejar sin efectos el Certificado de Acreditacién de
Uso de Suelo por Derechos Adquiridos folio 1ZJU6463708.

5. Corresponde al Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de Mexico, de ser procedente,
iniciar el procedimiento de verificacion administrativa correspondiente a efecto de declarar la
prescripcién de los derechos adquiridos del Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por
Derechos Adquiridos folio ingreso 1ZJU6463708, pues se llevé a cabo la ampliacion de la superficie
que ampara dicho certificad o, m-—=-mmm e

6. Las intervenciones realizadas en el inmueble investigado (ampliacién), incumplen con lo
establecido en los articulos 28 del Reglamento de Construcciones de la Ciudad de México, al no
contar con el dictamen técnico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de
México ni con la Autorizacién emitida por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, e

incumplen los articulos 47 y 234 del mismo ordenamiento al no contar con Registro de
Manifestacion de Construccion.-

7. Corresponde a la Alcaldia Coyoacan, hacer efectivo el estado de clausura impuesto dentro del
procedimiento administrativo niimero DGGAJ/SVR/0/309/19.
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8. Corresponde al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, sustanciar vy
concluir el procedimiento administrativo INVEACDMX/OV/DU/120/19, y determinar lo que conforme
a derecho corresponda, valorando en la substanciacién de su procedimiento, la presente
resolucion administrativa. -

La presente resolucion, Gnicamente se circunscribe al andlisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actda, por lo que el
resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el &mbito de sus respectivas competencias, --------—---

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
instrumento es de resolverse y se: e -

S— Y Y VY T2 S ——

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actla, de conformidad con lo previsto en el
articulo 27 fraccion I1, de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México. - - Bt

SEGUNDO.-. Notifiquese la presente Resolucién a la persona denunciante asi como a la Alcaldia
Coyoacan, al Instituto de Verificacion Administrativa y a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda,
ambos de la Ciudad de México, para los efectos precisados en el apartado que antecede.—-~--mrmneea- --

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
archivo y resguard, s e ) -

Asi lo proveyd y firma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento

Jf\jJNV@BIP;E
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