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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

C'iudad de México, a 2 5 JUN 2024

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 5 fracciones t y X1, 6 fraccién v,
15 BIS 4 fracciones I y X, 21, 27 fraccién 111, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fracciones it y XXIl y 96 primer parrafo de su
Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente niimero PAOT-2019-3467-
SOT-1340, relacionado con la denuncia ciudadana presentada en este Organismo descentralizado,
emite [a presente Resolucion considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 20 de agosto de 2019, una persona que en apego al articulo 186 de a Ley de Transparencia,
Acceso a la Informacién Pablica y Rendicién de Cuentas de la Ciudad de México, ejercié su derecho a
solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacién confidencial, denuncié ante
esta Institucion, presuntos incumplimientos en materia de construccién (obra nueva) y ambiental
{ruido y vibraciones} por los trabajos que se realizan en el predio ubicado en Nifio Perdido nimero 78,
Colonia Obrera, Alcaldia Cuauhtémoc; la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 05 de septiembre
A 20T B e e s e

Es importante sefialar que, derivado de los Acuerdos publicadgs en la Gaceta Oficial de la Ciudad de
México en fechas 20 de marzo, 17 y 27 de abril, 18 y 29 de mayo, 01, 19y 30 de junio, 13 de julio, 07 de
agosto, 29 de septiembre y 04 de diciembre de 2020, respectivamente, asi como 15 y 29 de enero, 12, 19

y 26 de febrero, 31 de marzo, 30 de abril, 28 de mayo, 25 de junio, 23 de julio y 27 de agosto de 2021, se _

suspendieron los términos y plazos inherentes a los procedimientos administrativos y trdmites que se
desarrollan ante las Dependencias, Organos Desconcentrados, Alcaldias y Entidades de la
Administracion Piblica de la Ciudad de México, derivado de la Emergencia Sanitaria por causa de Fuerza
Mayor para controlar, mitigar y evitar la propagacién del Covid-19, asi como el Décimo Cuarto Acuerdo
por el que se reanudan los términos y plazos inherentes a los procedimientos administrativos, tramites
y servicios dela administracion piblicay alcaldias de la Ciudad de México, publicado en la Gaceta Oficial
de la Ciudad de México, el 10 de septiembre de 2021 .
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Para la atencion de la denuncia, se realizaron reconocimientos de hechos, solicitudes de informacidn y
visitas de verificacion a las autoridades competentes y se informé a la persona denunciante sobre
dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones 1, Hl, IV, IV BIS, V, Vi,
Vili y IX y 25 Bis de la Ley Orgénica de {a Procuraduria Ambignta{ y ‘t*.ieji*Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México, y 85 de su Reglamento. -

" UBICACION DE LOS HECHOS DENUNCIADOS

De conformidad con la denuncia presentada en fecha 20 de agosto de 2019, los hechos se llevan a cabo
en Nifio Perdido nimero 78, Colonia Obrera, Alcaldia Cuauhtémoc, --------

No obstante, de las constancias que obran en el expediente se encuentra con la Constancia de
Alineamiento y/o Namero Oficial folio 2244, de fecha de expedicién 26 de enero de 2018, para el predio
ubicado en Eje Central Lazaro Cardenas (Tramo Nifio Perdido) namero 78, Colonia Centro, Alcaldia
CUAUR MO, —-o o

En consecuencia, en adelante se entenderd como domicilio denunciado el ubicado en Eje Central
J’ Lazaro Cardenas (Tramo Nifio Perdido) nimero 78, Colonia Centro, Alcaldia Cuauhtémoc, —----------

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

Los hechos denunciados se refieren a presuntos incumplimientos en materias de construccién {(obra
nueva) y ambiental {ruido y vibraciones). No obstante, derivado de la investigacién realizada a cargo
de esta Subprocuraduria, se constataron posibles incumplimientos en materia de desarrollo urbano
{zonificacién), conservacién patrimonial y construccion (demolicidn), por lo cual se realizara el estudio
correspondiente, de conformidad con el principio inquisitivo sobre el dispositivo contemplado en el
articulo 60 del Reglamento de la Ley Orgénica de fa Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México.

En el presente expediente, se analiz6 {a normatividad aplicable en materias de materia de desarrollo
urbano (zonificacién), construccién (demolicién y obra nueva), conservacién patrimonial y ambiental
(ruido y vibraciones), como son: el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en

Cuauhtémoc, la Ley de Desarrolio Urbano de la Ciudad de México, el Reglamento de Construcciones
para la Ciudad de México y su Normas Técnicas Complermentarias del Proyecto Arquitecténico, la Ley
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Ambiental de Proteccion a la Tierra para la Ciudad de México y la Norma Ambiental para ta Ciudad de
MEXICO NADF-005-AMBT 2013 -=mmmmmmmmmm e et e

En este sentido, de tos hechos denunciados, las pruebas recabadasy la normatividad aplicable, se tiene
lo siguiente:

1. Enmateria de desarrollo urbano (zonificacién) y conservacién patrimonial

La Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México aplicable dispone en su articulo primero que las
disposiciones de la citada ley son de orden plblico e interés general y social que tienen por objeto
establecer las bases de la politica urbana de la Ciudad de México, mediante la regulacion de sus
ordenamiento territorial y que contemple la proteccidn de los derechos de la Ciudad de Méxicb, el
crecimiento urbano controlado y la funcion del desarrollo sustentable de ta propiedad urbana, en
beneficio de las generaciones presente y futuras de la Ciudad de México.

La planeacién del desarrollo urbano se ejecuta a través de los instrumentos de planeacién y .

ordenamiento del desarrollo urbano, entre los que se encuentran el Programa General de Desarrollo
Urbano, los programas delegacionales de desarrollo urbane, programas parciales de desarrollo
urbano y las normas de ordenacién, de conformidad con el articulo 33 fracciones 1, I yVde la misma
LY, = e e e £ e e e e e e

El articulo 43 de la citada Ley prevé que las personas fisicas o morales, plblicas o privadas estan
obligadas a la exacta observancia de los Programas de Desarrollo Urbano y de las determinaciones que
la Administracién Plblica dicte en aplicacidn de esta Ley.

Al respecto, el articulo 48 de la Ley de referencia, prevé que el ordenamiento territorial comprende el
conjunto de las disposiciones que tienen por objeto establecer la relacién entre zonificacién y los usos,
destinos y reservas del suelo de la Ciudad de México, los asentamientos humanos, las actividades los
habitantes y las normas de ordenacién. Considera asimismo las disposiciones en materia de
construcciones, de paisaje urbanc y de equipamiento urbano.

El articulo 77 de la Ley en cita, establece que la Administracion Pablica promoverd y apoyara
equitativamente la participacion social y privada en los proyectos estratégicos urbanos, entre otros, en

Medellin 202, piso 5te, Colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06000, Ciudad de México
paoct.mx T.5265 0780 ext 13400
Pagina 3 de 17

g



PROCURADU RiA AMBIENTAL ¥ DEL ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO
SUBPROCURADURIA DE ORDENAMIENTCG TERRITORIAL

GOBIERNO DE LA
CHJDAD DE MEXICO

EXPEDIENTE: PAOT-2019-3467-S0T-1340

los proyectos de infraestructura, equipamiento y prestacién de servicios publicos, habitacionales,
industriales, comerciales, recreativos y turisticos.

En este sentido, de conformidad con el articulo 143 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, en
el acuerdo por el que se apruebe la constitucion del Poligono de Actuacion las nuevos lineamientos de
area libre, niveles de construccién, superficie méaxima de construccién permitida, los usos de suelo,
densidad de vivienda, asi como las condiciones y restricciones dentro del proyecto urbano. ---=----------

Asimismo, el articulo 78 de la misma Ley dispone que para la aplicacién de los Programas, se podran
adoptar sistemas de actuacidn social, privada o por cooperacién en poligonos de actuacion, los que
seran autorizados por la Secretaria, la que los coordinara y establecera las formas de cooperacién para
(a concertacién de acciones. Los acuerdos por los que se aprueben los sistemas de actuacidn, se
inscribiran en el Registro de los Planes y Programas. -

Ahora bien, de acuerdo a lo dispuesto en los articulos 9 fracciones | y IV de la Ley de Desarrollo Urbano
referida y 18 de su Reglamento, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México,
através del Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbano, es la encargada de la administracién
y operacion de los servicios plblicos registrales en materia de desarrollo urbano y ordenamiento
territorial en la Ciudad de México, teniendo por objeto, entre otros, inscribir y resguardar los planes y
programas, normas de ordenacién y de mas instrumentos de planeacion del desarrollo urbano de la
Ciudad de México; y a partir de la informacion contenida en su acervo registral, expedir certificados en
materia de usos de suelo.

Por su parte, el articulo 114 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, publicado en la Gaceta
Oficial del entonces Distrito Federal el 29 de enero de 2004, dispone que el establecimiento de sistemas
de actuacién tendra por objeto articular la accion de los sectores pablicos, social y privado para la
realizacion de proyectos urbanos y obras. Los sistemas de actuacién podran ser privados, sociales y
por cooperacidn, pudiéndose llevar a cabo en un dmbito de aplicacién o en un poligono de actuacién.
La autoridad competente podré promover estos sistemas de actuacién, para cumplir con los objetivos
y politicas de los programas, -----------=----==--==-----

En este sentido, la Secretaria establecerd, a peticion de los propietarios, sistemas de actuacidn por

cooperacion, en proyectos que generen beneficios directos al entorno urbano. Para tal efecto, podra
celebrar convenios de concertacion con otras dependencias de la Administracion y los propietarios
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de los inmuebles en los que se definan las obligaciones de los particulares y las acciones de la
Administracién, asi como el destino de las aportaciones y recursos de los participantes, en términos de
los que establezca la legislacion aplicable, de conformidad con el articulo 117 del Reglamento referido.

Asimismo, el articuto 118 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano de {a Ciudad de México,
establece lo siguiente:

“)

Articulo 118. En todo sistema de actuacién por cooperacion, debe de observarse (o siguiente:
1. Lograr un beneficio para el desarrollo urbane del Distrito Federal:

li. Establecer instrumentos y mecanismos para garantizar la claridad y transparencia en el
manejo de los bienes y recursos aportados.

lll. En los casos en que la aportacién de la Administracidn establezca una permuta de un bien
inmueble propio, acatar lo dispuesto en la normatividad eplicable al patrimonio del
Gobierno del Distrito Federal;

V. La direccion y la rectorfa estarén a cargo de la Administracién Pablica;

V. Los particulares realizarén los trdmites para obtener las licencias, permisos y
autorizaciones correspondientes alas obras Y proyectos conforme al marco juridico vigente;
VI. La administracién Piblica brindard las facilidades administrativas para la tramitacién de
licencias, permisos y autorizaciones, de los particulares participantes;

VII. Los bienes, proyectos y obras aportados por los particulares, deben cumplir con las
especificaciones técnicos y de calidad, conforme al marco juridico vigente.

El jefe de Gobierno deberd autorizar los compromisos que asuma la Administracién Publica

(.

A
AN

oy

De conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Cuauhtémoc, al predio
investigado le corresponde la zonificacién HO/8/20/Z (Habitacional con Oficinas, 8 niveles maximos de
altura, 20% minimo de drea libre, densidad “Z”: Lo que indigue la zonificacién del Programa. Cuando
se trate de vivienda minima, el Programa lo definira).

Por otro lado, se localizan en Areas de Conservacién Patrimonial, dentro de la Zona de Monumentos
Histdricos y es colindante al nimero 74 de la Calle Eje Central Lazaro Cardenas (Tramo Nifio Perdido),
incluido en la relacién de inmuebles con valor artistico compilado por el Instituto Nacional de Rellas
Artesy Literatura y considerado de valor urbano arquitecténico por la Secretaria de Desarrollo Urbano
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y Vivienda de la Ciudad de México, por lo que les aplica la Norma de Actuacién niimero 4, cualquier
intervencién al inmueble requiere del dictamen técnico por la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México asi como autorizacién por parte del Instituto Nacional de Bellas Artes
y Literatura y del instituto Nacional de Antropologia e Historia. ~--ssmsesmmmmemrmm oo

Durante los primeros reconocimientos de hechos realizados peor personal adscrito a esta
Subprocuraduria, se constataron en el predio denunciado diversos cuerpos constructivos de 6 niveles
altura y un semisotano en etapa de acabados. e

Al respecto, de las documentales proporcionadas a efecto de acreditar la legalidad de la obra por quien
se ostentd como apoderado legal de la propietaria del predio investigado, se encuentran los siguientes
documentales: - - - - -

e Oficio 3206-C/2080, de fecha 13 de diciembre de 2018, emitido por el entonces Instituto Nacional
de Bellas Artes. —mmmesemm e -
s Autorizacidn nimero 034/17, de fecha 23 de enero de 2017, emitido por el instituto Nacional de
Antropologia e Historia. . -
» Autorizacion nimero 039/18, de fecha 31 de enero de 2018, emitido por el Instituto Nacional de
Antropologia e Historia. -
* Autorizacién nimero 069/17, de fecha 20 de febrero de 2017, emitido por el Instituto Nacional
de Antropologia e Historia. S -
¢ Autorizacion nGmero 040/18, de fecha 31 de enero de 2018, emitido por el Instituto Nacional de
Antropologia e Historia. R et
= Oficio de fecha 29 de noviembre de 2016, emitido por el Instituto Nacional de Antropologia e
Historia.
¢ Oficio de fecha 26 de febrero de 2018, emitido por el Instituto Nacional de Antropologia e
Historia. T
e Certificade Unico de Zonificacién de Uso del Suelo folic 16736-151L0ED18, de fecha de
expedicién 27 de marzo de 2018, emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de
la Ciudad de México. --- -
s Oficio nimero SEDUVI/CGDAU/DPCU/0087/2017, de fecha 11 de enero de 2017, emitido por la
emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, ~-wesassmssmamme-

¢ Oficio nimero SEDUVI/CGDAU/DPCU/1231/2017, de fecha 02 de mayo de 2017, emitido por la
emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, -----------—-r--
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e Oficio nimero SEDUVI/CGDAU/DPCU/1696/2017, de fecha‘BO de abrit de 2018, emitido por la
emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México. ---«--vmmmvmmmm-

Respecto de la materia de conservacién patrimonial.

Al respecto, a afecto de corroborar la emision de tas documentales antes referida a solicitud de esta
Unidad Administrativa, la Direccion de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Pablico de la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, informé que emitié los siguientes oficios: -----

» Oficio nimero SEDUVI/CGDAU/DPCU/0087/2017, de fecha 11 de enero de 2017, que contiene el
dictamen técnico favorable en materia estrictamente de conservacién batrimonial para llevar a
cabo unicamente la demolicidn total de una superficie de 3,374.88 m2 en dos niveles, —------wm

+ Oficio nimero SEDUVI/CGDAU/DPCU/1231/2017, de fecha 02 de mayo de 2017, que contiene el
dictamen tecnico favorable en materia estrictamente de conservacién patrimonial para el
proyecto de construccién de obra nueva para 359 viviendas en 7 edificios de 6 niveles
(semisdtano, P.B. + 5 niveles) con una altura de 16.66 metros al piso terminado de la azotea, en
una superficie de construccién sobre nivel de banqueta de 17, 729.126 m? y bajo nivel de
banqueta de 3,325.814 m?, proporcionando 144 cajones de estacionamiento.

* Oficio nimero SEDUVI/CGDAU/DPCU/1696/2018, de fecha 30 de abril de 2018, que contiene
opinién técnica favorable en materia estrictamente de conservacidn patrimonial para la
revalidacion de la vigencia del oficio SEDUVI/CGDAU/DPCU/1231/2017, de fecha 02 de mayo de
2017, que contiene el dictamen técnico favorable en materia estrictamente de conservacién
patrimonial para el proyecto de construccién de obra nueva para 359 viviendas en 7 edificios de
6 niveles (semisdtano, P.B. + 5 niveles) con una altura de 16.66 metros al piso terminado de la
azotea, en una superficie de construccién sobre nivel de banqueta de 17, 728.126 m*y bajo nivel
de banqueta de 3,325.814 m?, proporcionando 144 cajones de estacionamiento, ~-----—---rr-rnnnnnx

Asimismo, a solicitud de esta Subprocuraduria el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura informé
que cuenta con el oficio 3206-C/2080, de fecha 13 de diciembre de 2018, que contiene la recomendacién
técnica para intervenciones mayores pretendidas en el predio que motiva este oficio: se debera cumplir
cabalmente con los ordenamientos en materia de desarrollo urbano y obras vigentes, garantizado asi
las medidas necesarias de proteccién a colindancias, especialmente con ta construccién ubicada en Eje
Central Lazaro Cardenas niimero 74 en la colonia-Centro, ya que la preservacién y resguardo de la
integridad estructural y arquitecténica de este tipo de inmuebles. Lo anterior, queda condicionado a la
Medellin 202, piso 5to, Colonia Roma Narte, Alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06000, Ciudad de México
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autorizacion de la Coordinacidon Nacional de Monumentos Histéricos del Instituto Nacional de
Antropologia e Historia, instancia federal competente en materia de zonas de monumentos histéricos.

Por lo que, a solicitud de esta Unidad Administrativa, el Instituto Nacional de Antropologia e Historia
informé que el inmueble investigado no se encuentra catalogado en virtud de que no esta considerado
monumento historico, no es colindante a monumento historico, sin embargo se localiza dentro del
Poligono de proteccion de la Zona de Monumentos Histéricos denominada “Centro Histérico de la
Ciudad de México” publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 11 de abril de 1980, asimismo
emiti6 lo siguiente: -

o Autorizacidon nimero 034/17 de fecha 23 de enero de 2017, que ampara los trabajos de obra
mayo consistentes, en la liberacion total de la construccion contemporanea existente sin valor
histérico alguno, elaborada a base de muros de tabique con elementos estructurales de
concreto armado, columnas de acero estructural, techumbres de ldmina y losas de concreto
armado, con un total de superficie 3,374.88 M1, «ramm st

* Autorizacién ndmero 069/17 de fecha 20 de febrero de 2017, que ampara los trabajos de obra
mayor consistentes: en la construccién de un conjunto habitacional para 359 viviendas con una
superficie total de construccidn de 21,054.940 m2, el cual consta de 7 condominios conformados
por 8 edificios de 6 niveles cada uno y un semisétano y una altura de 17.45 m, ---——--mmmememee e

s Autorizacion nimero 512/17 de fecha 9 de noviembre del 2017, que ampara los trabajos de obra
mayor consistentes: remediacion de suelo mediante la realizacion de excavacionesy relleno con
material nuevo en el terreno por ta presencia de elementos contaminantes seglin normasde la
SEMARNAT,

» Autorizacidén niimero 039/18 de fecha 31 de enero del 2018, prérroga de la Autorizacién 034/17
de fecha 23 de enero de 2017.

s Autorizacién 040/18 de fecha 13 de enero de 2018, prérroga de la Autorizacidn ndimero 069/17
de fecha 20 de febrero de 2017. nees

Por lo anterior, se advierte que los trabajos de intervencion (demolicion y obra nueva) cuentan con
dictamen técnico por parte de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, asi
como autorizacion por parte del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura e Instituto Nacional de
Antropologia e Historia.
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Respecto a la materia de zonificacion y del Sistema de Actuacién por Cooperacién para la renovacion
“Distrito San Pablo”.

Es importante sefialar que ademas de que el predio denunciado le aplica la zonificacién HQ/8/20/Z
{Habitacional con Oficinas, 8 niveles maximos de altura, 20% minimo de area libre, densidad “Z™: Lo
queindique la zonificacion del Programa. Cuando se trate de vivienda minima, el Programa lo definira),
conforme al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Cuauhtémoc, el mismo se ubica
dentro de {a poligonal de aplicacion del Sistema de Actuacién por Cooperacion para la renovacién de
la zona denominada “Distrito San Pablo”.

Al respecto, €l 31 de octubre de 2016, se publicd en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México el “Acuerdo
por el que se constituye el Sistema de Actuocion por Cooperacidn para la renovacion de la zona
denominada Distrito San Pablo, en la Delegacién Cuguhtémoc”, emitido por el Titular de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, cuyo objeto es articutar la accidon de los sectores
pUblico, social y privado para la ejecucidn de proyectos, obras y acciones tendientes a ia renovacion
urbana del ambito de aplicacion del “SAC Distrito San Pablo”, para lo cual se desarrollaran y ejecutaran
proyectos estratégicos urbanos de infraestructura, equipamiento, espacio piblico, patrimonio
histérico, artistico y cultural, paisaje urbano, prestacién de servicios ptblicos, movilidad no
motorizada, transporte publico, asi como proyectos de rehabilitacion, ampliacidn y reciclamiento y
rehabilitacion de vivienda, comercio, equipamiento, oficinas, servicios y espacios recreativos, —----------

El numeral tercero del citado Acuerdo establece que “{...) El “SAC Distrito San Pablo” deberd cumplir
con lo dispuesto en el Articulo Décimo del “Acuerdo por el que se dan a conocer los Lineamientos para la
Constitucidn del Sistema de Actuacién por Cooperacién para la renovacién de la zona denominada Distrito
San Pablo de la Delegacion Cuauhtémoc”, con lo cual se autoriza la participacién de la Administracidn
Publica de la Ciudad de México en este Sistema, emitido por el Jefe de Gobierno de la Ciudad de México,
publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el 21 de abril de 2016 (...)",

Dentro de los lineamientos referidos, que tienen el cardcter de generales, se encuentran; ———--—--—---

“(- . ')
e Los particulares que se adhieran al “SAC Distrito San Pablo’, podrén acceder o una Bolsa de Usos
de Suelo e Intensidad de Construccidn sujetdndose a la obligacién de efectuar las aportaciones
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correspondientes que serdn administradas por el fideicomiso privado que para esos efectos
establezca la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda,

s Proponer y gestionar mecanismos de colaboracién e inversién publico- privado, orientados g la
recuperacién del patrimonio urbano y cultural, con especial énfasis en los monumentos afectos al
patrimonio que estén catalogados por el INAH, INBA y/o la SEBUVI,

* las aportaciones al Fideicomiso privado que realicen los particulares que se adhieran al “SAC
Distrito San Pablo” con base en el Modelo de Tasacién que contempla el pago sustitutivo de
medidas de integracion y mitigacién urbana indispensable para el adecuado desarrollo del
poligono “SAC Distrito San Pablo’, se destinardn para el mejoramiento integral del entorno
urbanoy se aportaran equitativamente para los requerimientos y costos totales de infraestructura,
pavimentaciones, espacios publicos y obras adicionales en beneficio de todo el “SAC Distrito San
Pablo’.

» Enel “SAC Distrito San Pablo” se autorizard en los términos de las disposiciones juridicas vigentes
en la materia, la modalidad del Sistema de Transferencia de Potencialidad de Desarrollo”

{..)”

Bajo estos lineamientos, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México autorizd
que el desarrollador se adhiera al Sistema mediante el Convenio de Concertacion celebrado con dicha
Secretaria el 16 de noviembre de 2018, para construir 17, 729.126 m? destinado a vivienda. ~--=----m--nn-

Por lo ciue dicha Secretaria, remiti6é copia del Certificado Gnico de Zonificacién de Uso del suelo folio
16736-151LOED18, de fecha 27 de marzo de 2018, el cual contiene el “CONVENIO DE CONCERTACION QUE
PARA ACREDITAR LA INTEGRACION AL SISTEMA DE ACTUACION POR COOPERACION PARA LA RENOVACION DE
LA ZONA DENOMINADA DISTRITO SAN PABLO”, - -

En conclusion, los trabajos de intervencion (demolicion y obra nueva) cuentan con dictamen técnico en
materia de conservacion patrimonial, por parte de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la
Ciudad de México, asi como autorizacién por parte del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura y
el Instituto Nacional de Antropologia e Historia; v el proyecto ejecutado se adhirié al Sistema de
Actuacion por Cooperacidn “SAC Distrito San Pablo” mediante convenio de concertacion, en tanto con
Certificado nico de Zonificacion de Uso del suelo folio 16736-151LOED18, de fecha 27 de marzo de
2018, que lo contiene para la construccion de viviendas en 7, 729.126 m% -
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2. En materia de construccién (demolicion y obra nueva)

El articulo 35 segundo pérrafo de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México,
dispone que la normatividad aplicable establecer los casos en que proceda la declaracién o registro
de manifestacién de construccién de los particulares, como requisito para el ejercicio de facultades
determinadas. En estos casos, el tramite estara basado en la recepcion y registro de la manifestacién
bajo protesta decir verdad de que se cumple con las normas aplicables para acceder a dicho acto,
acompafiado de los datos y documentos que estas determinen sin prejuicio de acceder a dicho acto,
acompafiada de los datos, documentos que éstas determinen, sin prejuicio de que la autoridad
competente inicie los procedimientos que correspondan cuando la revisién del tramite se detecte

falsedad en cuyo caso estard obligada a presentar denuncia en el Ministerio Pdblico parala aplicacién
de {as sanciones penales correspondientes.

Esto obedece a que de acuerdo con el articulo 1° en su primer y segundc pérrafo del Reglamento de
Construcciones para la Ciudad de México, las disposiciones de dicho Reglamento y de sus Normas
Técnicas Complementarias, son de orden piblico e interés social. Adicionalmente, establece que los
‘proyectos ejecutivos de obra, las obras de construccidn, modificacién, ampliacién, reparacién,
instalacion y demolicion, asf como uso de tas edificaciones y los usos, destinos y reservas de los p}edios
del territorio de {a Ciudad de México y su Reglamento; las Normas Técnicas Complementarias y demas
disposiciones juridicas y administrativas aplicables, incluyendo las de impacto ambiental,
sustentabilidad, movilidad y proteccién civit.

En este sentido, el articulo 61 del citado Reglamento dispone que, para ejecutar obras, instalaciones
publicas o privadas en la via pblica o en predios de propiedad ptblica o privada, es necesario registrar
ta manifestacion de construccion u obtener la licencia de construccidn especial.

Por otro lado, los articulos 47 y 48 primer parrafo del Reglamento de Construcciones vigente para la
Ciudad de México, establecen que para construir, reparar, ampliar o modificar una obra o instalacion,
el propietario o poseedor del predio o inmueble, en su caso, el Director Responsable de Obra de Obra
y los Corresponsables, previo al inicio de los trabajos deberdn registrar la manifestacién de
construccién correspondiente, para lo cual el propietario o poseedor, conjuntamente el Director
Responsable de Obra, debe presentar en el formato correspondiente y ante la autoridad competente,
la declaracion bajo protesta de decir verdad, de cumplir con este Reglamento y demas disposiciones
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aplicables, anexando los documentos que se sefalan para cada modalidad de manifestacién de
construccién.

Al respecto, el articulo 51 fraccidén Il de dicho Reglamento, establece que la Manifestacion de
Construccidn Tipo “C” corresponde a construcciones para usos no habitacionales o mixtos de hasta
5000 m? o hasta 10, 000 m? con uso habitacional, o construcciones que requieran de dictamen de
impacto urbano o impacto urbano-ambiental. --n

Por su parte el articulo 76 en relacion con el articulo 2 del Reglamento de Construcciones dispone que
las alturas de las edificaciones, la superficie construida maxima en los predios, asi como las reas libres
minimas permitidas en los predios deben cumplir con lo establecido en los Programas sefalados en la
Ley de Desarrollo Urbano para la Ciudad de México. —-es

En la presente investigacion, durante los primeros reconocimientos de hechos realizados por personal
adscrito a esta Subprocuraduria, se constataron varios cuerpos constructivos de 6 niveles de alturay
un semisdtano en etapa de acabados, asi mismo se advirtié la excavacién del area libre, el habilitado
de varillas en la losa del semisdtano para un primer nivel, asi también se observo que la separacion a
colindancias era por paneles de madera y una malla sombra, sobre los portones de acceso solo exhibia
Licencia de Construccion Especial, ----------m-memmmomeeee

Por su parte, quien se ostentd como apoderado legal de la propietaria del predic investigado, mediante
escrito de fecha 15 de octubre de 2019, realizé diversas manifestaciones y remitié copia de lo siguiente:

+ Constancia de Alineamiento y/o Namero Oficial 2244, de fecha de expedicidn 26 de enero de
2018, rrerrrmr e ----

¢ Registro de Manifestacién de Construccién Tipo “C” niimero 1/06/089/2018 RCUC-008-018, con
vigencia del 13 de junio de 2018 al 13 de junio de 2021, para la construccion 359 viviendas en 6
niveles con una superficie maxima de construccién sobre nivel de banqueta 17,729.16 m?,
superficie maxima de construccion bajo nivel de construccién 3,325.814 m?, rea libre: 2,053.531
m?, superficie de desplante 2,929,798 m?, - e

e Memoria Descriptiva del Proyecto Arquitectdnico. --

* Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo folio 16736-LOED18, de fecha de expedicion
27 de marzo de 2018, ~-me--memmemeemeesscn e '

s 13 planos del proyecto arquitectonico plantas, cortes y fachadas. -
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» 2 planos del proyecto de proteccién a colindancias,

Al respecto, a solicitud de esta Subprocuradurfa, la Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano de
la Alcaldia Cuauhtémoc, informé que el predio investigado cuenta con Licencia de Construccién
Especial en su modalidad de Demolicion nimero 6/06/019/2019 con vigencia del 29 de enero de 2019
al 29 de abril de 2019 y Prorroga de la Licencia de Construccion Espeéia{ ndmero 6/06/019/2019, con
vigencia del 29 de enero de 2019 al 13 de mayo de 2019, e

Asimismo, se permitié a personal adscrito a esta Subprocuraduria, ta consulta del expediente formado

del Registro de Manifestacion de Construccién Tipo “C” 06/089/2018 RCUC-008-018, vigencia 13 de
junio de 2018 al 13 de junio de 2021.

Del analisis realizado a las documentales referentes al Registro de Manifestacion de Construccién
06/089/2018 RCUC-008-018, se desprende la siguiente tabla de superficies:

PDD U-
CUAUHTEMOC

4,983.330 991.40 3,986.64 e 31,893.312 8

CUzusSiolio
16736-LOED18,
defecha de
‘expedicién 27
de marzo de
2018

........ 17,729.126

RMC Tipo C

folio
06/089/2018 4,583.330 2,053.531 2,929,299 mm— 17,729.126 3,325.814 359 &

RCUC-008-018 | ¢

Memoria
Descriptivay
Planos del
proyecto
arquitectonico

4,983.330 | 2,053.531 2829299 | e 17,729.126 3,325.814 359 6
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De lo anterior se advierte que el proyecto registrado en la Manifestacién de Construccion, no rebasa la
superficie maxima de construccion establecida en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
vigente en Cuauhtémoc y se adecua a lo autorizado en el Certificado Unico de Zonificacién de Usos del
Suelo emitido con base en el convenio de concertacién para la integracién al Sistema de Actuacién por
Cooperacidn “Distrito San Pablo”. —---—---mmeemceeneeen TR

Por otro lado, se solicitd a la Direccion General Juridica de la Alcaldia Cuauhtémoc instrumentar visita
de verificaciéon en materia de construccion {obra nueva) en el predio investigado, por cuanto hace a
que cuente con Registro de Manifestacién de Construccidén vigente. Al respecto, dicha Direccién
informé que con fecha 05 de diciembre de 2019, realizé visita de verificacién con numero
AC/DGG/SVR/OV0/1373/20189.

En el gltimo reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se
observaron dos cuerpos constructivos de 6 niveles cada uno, los cuales se encuentran terminados a
base de muros y losas de concreto armado, durante la diligencia no se constaron actividades de
construccion ni trabajadores, es de sefialar que el inmueble se encuentra habitado.

En conclusién, el proyecto que se gjecutd en el predio objeto investigado conto con Registro de
Manifestacién de Construccién Tipo “C” 06/089/2018 RCUC-008-018, el cual no rebasa la superficie
maxima de construccién establecida en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en
Cuauhtémoc.

Corresponde a la Alcaldia Cuauhtémoc, concluir conforme a derecho el procedimiento de verificacién
administrativo instaurado y determinar lo que conforme a derecho proceda. ~----

Corresponde a la Alcaldia Cuauhtémoc informar si cuenta con Autorizacién de Uso y Ocupacién y si
previo a haberla otorgado, constatd que el proyecto ejecutado corresponda con lo registrado en la
Manifestacion de Construccién Tipo “C” 06/089/2018 RCUC-008-018, de conformidad con el articulo 65
y 66 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, y en caso de haber autorizado
diferencias en la obra ejecutada respecto al proyecto registrado debe cumplir con lo establecido en el
articulo 70 fraccion 1, del Reglamento en cita. -

3. En materia ambiental (ruido y vibraciones)
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Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se
percibi6 la emisién de ruido derivadas de las actividades de construccién que se realizaron en el predio
investigado, no se percibieron vibraciones.

En relacién con lo anterior, personal adscrito a esta Subprocuraduria, realizé un Estudio de Emisiones
Sonoras de conformidad con la Norma Ambiental para la Ciudad de México NADF-005-AM BT-2013, en
fecha 16 de octubre de 2019, obteniendo como resultado que las actividades de construccién que se
realizan en el predio investigado, constituyen una “fuente emisora” que en las condiciones de
operacién durante la visita en que se practicaron las mediciones aclsticas, genera un nivel de fuente
emisora de 55.38 dB(A), que no excede el limite maximo permisible de los 63 dB(A) en el punto de
denuncia para el horario de las 06:00 a las 20:00 horas, establecido por la Norma Ambiental referida. -

En conclusion, si bien las actividades constatadas generaron emisiones sonoras, las mismas no
exceden los limites permitidos por la Norma Ambiental para la Ciudad de México NADF-005-AMBT-2013.

Cabe sefialar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracién de las pruebas que existen en
el expediente en el que se actia, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30
BIS de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, 90 fraccién X y 94 primer parrafo def Reglamento de la Ley Orgénicé citada, y 327 fraccion iy
403 del Codigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacién supletoria.-------------

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en Eje Central Lazaro Cardenas (Tramo Nifio Perdido) nimero 78, Colonia
Centro, Alcaldia Cuauhtémoc, le cérresponde la zonificacion HO/8/20/Z {Habitacional con.
Oficinas, 8 niveles maximos de altura, 209% minimo de area libre, densidad “Z2”: Lo que indique {a
zonificacion del Programa. Cuando se trate de vivienda minima, el Programa lo definird), de
conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Cuauhtémoc. -

Adicionalmente, se localizan en Areas de Conservacién Patrimonial, dentro de la Zona de
Monumentos Historicos y es colindante al nimero 74 de la Calle Eje Central Lazaro Cérdenas
(Tramo Nifio Perdido), incluido en la relacién de inmuebles con valor artistico compilado por el
instituto Nacionat de Bellas Artes y Literatura y considerado de valor urbano arquitectdnico por
la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, por lo que les aplica la
Norma de Actuacion nimero 4, cualquier intervencion al inmueble requiere del dictamen técnico
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por la Secretaria de Desarrolio Urbano y Vivienda de la Ciudad de México asi como autorizacion
por parte del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura y del instituto Nacional de
Antropologia e Historia, ~=-m--=m-msesemmms oo

Mo

Durante los reconocimientos de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria,
se constataron en predio denunciado diversos cuerpos constructivos de 6 niveles altura y un
semisotano en etapa de acabados. En el Gltimo reconocimiento de hechos se constatd que los
‘inmuebles se encuentran terminados y habitados.

W

Los trabajos de intervencién (demolicion y obra nueva) cuentan con dictamen técnico en materia
de conservacién patrimonial, por parte de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la
Ciudad de México, asi como autorizacion por parte del Instituto Nacional de Bellas Artes y
Literatura y el Instituto Nacional de Antropologia e Historia; y el proyecto ejecutado se adhirié al
Sistema de Actuacion por Cooperacion “Distrito San Pablo” mediante convenio de concertacién,
en tanto con Certificado Unico de Zonificacidn de Uso del suelo folio 16736-151L0FD18, de fecha
27 de marzo de 2018, que lo contiene para la construccién de viviendas en 7, 729.126 m2 -------—-

4. El proyecto que se ejecutd en el predio objeto investigado conto con Registro de Manifestacién
de Construccién Tipo “C" 06/089/2018 RCUC-008-018, el cual no rebasa la superficie maxima de
construccién establecida en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en
Cuauhtémoc

5. Corresponde a la Alcaldia Cuauhtémoc, concluir conforme a derecho el procedimiento de
verificacion administrativo instaurado y determinar lo que conforme a derecho proceda. ---------

6. Corresponde a la Alcaldia Cuauhtémoc informar si cuenta con Autorizacién de Uso y Ocupacion
y si previo a haberla otorgado, constaté que el proyecto ejecutado corresponda con lo registrado
en la Manifestacion de Construccion Tipo “C” 06/089/2018 RCUC-008-018, de conformidad con el
articulo 65 y 66 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, y en caso de haber
autorizado diferencias en la obra ejecutada respecto al proyecto registrado debe cumplir con lo
establecido en el articulo 70 fraccion 11, del Reglamento en cita.
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7. Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria
se constatd la emisidn de ruido derivado de las actividades constructivas, sin embargo, no se
percibieron vibraciones.

8. Las actividades constatadas generaron emisiones sonoras, las mismas no exceden los limites
permitidos por la Norma Ambiental para {a Ciudad de México NADF-005-AMBT-2013. ~=-r=rrrmnrenra

La presente resolucién, Gnicamente se circunscribe al andlisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el gue se actia, por lo que
el resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias. -

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer pérrafo de este
instrumento es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actia, de conformidad con lo previsto en
el articulo 27 fraccidn 1l de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México.

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucién a las personas denunciantes, ast como a la Alcaldia
Cuauhtémoc, para los efectos precisados en el apartado que antecede.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actlia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
su archivo y resguardo.

Asi lo proveyé y firma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento
Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México. ------—-

3
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