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En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable en materia de construccion (obra nueva),
desarrollo urbano (uso de suelo), ambiental (impacio ambiental} y proteccién civil, como lo es la Ley de Desarrollo
Urbano y su Reglamento, el Reglamento de Construcciones, la Ley Ambiental de Proteccién a la Tierra, el
Reglamento de Impacto Ambiental y Riesgo, todos instrumentos vigentes para la Ciudad de Meéxico; asi como fa
Ley de la Agencia Nacional de Seguridad Industrial y de Proteccién al Medio Ambiente del Sector Hidrocarburos
y el Programa Delegacional de Desarrolio Urbano vigente para Tlalpan.

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y 'a normatividad aplicable, se tiene lo
siguiente:

1.-En materia de desarrollo urbano (uso de suelo)

La Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Meéxico aplicable dispone en su aniculo primero que las
disposiciones de la citada Ley son de orden plblico e interés general y social, que tienen por objeto establecer
las bases de la politica urbana de la Ciudad de México, mediante la regulacion de su ordenamiento territorial y
que contemple la proteccion de los derechos de la Ciudad de México, el crecimiento urbano controlado y |a funcién
de! desarrollo sustentable de la propiedad urbana, en beneficio de las generaciones presentes y futuras de la
Ciudad de México.

Por su parte, los articulos 3 fraccion XXV y 33 fraccion Il de la referida Ley, disponen que los Programas
Delegacionales de Desarrollo Urbano son los instrumentos a través de los cuales se establece la planeacion del
desarrolio urbano y el ordenamiento territorial de una Alcaldia de {a Ciudad de México, por lo que, de conformidad
con el articulo 43 de la multicitada Ley, las personas fisicas o morales, puiblicas o privadas, estan obligadas a la
exacta observancia de los Programas de Desarrollo Urbano. i

Al respecto, el articulo 48 de la Ley de referencia, prevé que el ordenamiento territorial comprende el conjunto de
las disposiciones que tienen por objeto establecer la relacién entre zonificacion y los usos, destinos y reservas
del suslo del Distrito Federal (ahora Ciudad de México), los asentamientos humanos, las actividades, los
habitantes y las normas de ordenacién. Considera asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de
paisaje urbano y de eguipamiento urbano.

Por cuanto hace a las Normas de Ordenacidn, la Ley de Desarrollo de la Ciudad de México, en sus articulos 3
fraccion XXy 47, dispone que dichas normas estableceran las especificaciones para los usos y aprovechamientos
del suelo, en especifico se encargan de regular {& intensidad, la ocupacién y las formas de aprovechamiento del
suelo y el espacio urbano, asi como las caracteristicas de las edificaciones, las construcciones, la transferencia
de potencialidades de desarrollo urbano, el impacto urbano y las demas que sefiala esta/Ley,; dlchas normas se
estableceran en los programas y en el reglamento de esta Ley.

Ahora bien, de acuerdo a lo dispuesto en los articulos 9 fracciones | y IV de la Ley de Desarrollo Urbano referida
y 18 de sureglamento, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, a través del Registro
de Planes y Programas de Desarrollo Urbano, es la encargada de la administracion y operacién de los servicios
publicos registrales en materia de desarrolio urbano y ordenamiento territorial de la Ciudad de México, teniendo
por objeto, entre otros, inscribir y resguardar los planes y programas, normas de ordenacién y de mas instrumentos
de planeacion del desarrollo urbano de fa Ciudad de México; y a partir de la :nfon‘nactén contenida en su acervo

registral, expedir los certificados en materia de usos de suelo. r |

i
i
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Aunada a lo anterior, se encuentra en Areas de Conservacién Patrimonlal, por lo que cualquief intervencién
requiere contar con dictamen de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México .-

De la consulta al Plano de Divulgacién del Programa Delegacional de Desarrolio Urbano vigente en Tlaipan, y
la tabla de Usos del Suelo (N° 47), se identificd que el predio se encuentra en suelo de conservacién, donde
el uso de suelo para comercializacion de combustible (petroleras y carbén vegetal), gasolineras (con o
sin tienda de conveniencia, con ¢ sin servicio de lavado y engrasado de vehiculos, encerado y
lubricacidn) y estaclones de gas carburante se encuentran permitldos en la zonificacién HR {Habitacional
Rural), por lo que respecta a |la zonificacion HRC {Habitacional Rural con Come'rcicrs y Servicios}, estos usos
del suelo no aparecen como permitidos, como se muestra a continuacign:
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En el caso que nos ocupa, se solicitd a la Direccion General de Control y Administracion Urbana de la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, informar si cuenta con Certificado Unico de Zonificacion
de Uso de Suelo, en el que se especifique el uso del suelo permitido en el predio denunciado. Al respecto,
mediante oficic SEDUVI/DGCAU/4687/2019, dicha Direccién informo que se identificd el siguiente Certificado: -

¢ Cerificadt _Inico de Zonificacién de Uso del Suelo folio 43884-151G02A18, de fecha de expedicién 06
de agosto de 2018, en el que se especifica que al predio ubicado en Avenida México Ajusco nimero
621, Colonia Magdalena Petlacalco, Alcaldia Tlalpan, cuenta catastral 753_084_11, ie aplica la
zonificacion HR 3/30 (Habitacional Rural, 3 niveles maximos de construccidn, 30% minimo de area libre),
en el cual el uso del suelo para Gasolinerias (con o sin tienda de conveniencia, con o sin servicio de
lavado y engrasado de vehiculos, encerado y lubricacion y estaciones de gas carburante_estd permitido
en una superficie de desplante de 1,776.60 m? (70%) y 761.40 m? (30%) de area libre; asi como
HRC/3/30 (Habitacional Rural con Comercio y Servicios, 3 niveles maximos de construccién 30%
minimo de area libre) que le concede la Norma de Ordenacion sobre vialidad para Av. México _usco,
Tramo v-v': Cruce 5 de Mavo v Av. del Trabajo a Carmretera Federal a Cuernavaca.

En ese sentido, se tiene que al predio ubicado en Avenida México Ajusco nidmero 621, Colonia Magdalena
Petlacalco, Alcaldia Tlalpan, cuenta catastral 753_084_11, se encuentra en suelo de conservacién y le aplica ia
zonificacion HR3/30 (Habitacional Rural, 3 niveles maximos de construccién, 30% minimo de area iibre), en donde
el uso del suelo para Gasdlinerias con o sin tienda de conveniencia estd permitido, asi como HRC3/30
(Habitacional Rural con Comercio y Servicios, 3 niveles maximos de construccidn, 30% minimo de area libre), que
te concede la Norma de Ordenacion sobre Vialidad Av. México Ajusco, Tramo v-v': Cruce 5 de Mayo y Av. del
Trabajo a Carretera Federal a Cuemavaca, por [o que la construccién de una gasolinera y tienda de conveniencia
se apegan al uso del suelo permitido.

Por cuanto hace a que el predio se encuentra en Areas de Conservaci6n Patrimonial, esta Subprocuraduria
solicitd a la Direccidén de Patrimonio Cultural Urbano y Espacio Puablico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de ta Ciudad de México, informar si emitié Dictamen Técnico en materia de conservacion patrimonial
para la realizar trabajos de construccién de una gasolinera en el predio objeto de investigacion. Al respecto
mediante oficioc SEDUVI/CGDU/DPCUEP/1183/2019, dicha Direccidn General informé que con oficio
SEDUVIFICGDU/DPCUEP/410/2019, de fecha 07 de mayo de 2019, se emitid dictamen técnico NO
FAVORABLE en materia estrictamente de conservacion patrimonial para llevar a cabo registro de obra ejecutada
en el inmuebie de referencia, toda vez que en los planos no aparece la restriccion indicada en la constancia de
alineamiento y nimero oficial que es de 16.00 metros en el frente del predio y el inmuebie construido esta
invadiendo esta restriccion.

En virtud de lo anterior, esta Subprocuraduria solicitdé a la Direccién General del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México, instrumentar visita de verificacion en materia de desarrolio urbano
(conservacion patrimonial), toda vez que para los trabajos de construccion realizados en el predio de mérito se
emitié Dictamen Tecnico no favorable, imponiendo las medidas de seguridad y sanciones que conforme a derecho
comresponda, requenmiento que no ha sido desahogado a la emnision del presente instrurnento.

En ese sentido, correspondé a la Direccion General del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
México, enviar el resultado de la visita de verificacién solicitada por esta Subprocuraduria mediante oficio PAQT-
05-300/3L.. 4275-2019, recibido en ese Instituto en fecha 03 de junio de 2019, asi como las medidas de seguridad
y sanciones conforme a derecho corresponden, toda vez que la Secretaria de Desarrolio Urbano y Vivienda de la
Ciudad de México, emitid dictamen técnico NO FAVORABLE, en materia de conservacién patrimonial, toda vez
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que no se cumple con la restriccién indicada en la constancia de alineamiento y nimera oficial que es de 16.00
metros en el frente del predio y el inmueble construido esta invadiendo esta restriccion, enviando a esta Entidad
copia certificada de la resolucién administrativa que al efecto se haya emitido.

2.- En materia de construccidn {obra nueva). |

Al respecto, el articulo 25 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de Mexico, dispone que la
Administracidén expedira, a solicitud del propietario o poseedor, constancias de alineamiento y namero oficial que
tendrdn una vigencia de dos afios contados a partir del dia siguiente de su expedicion.

En ese sentido, los articulos 22 y 24 del citado ordenamiento, establecen que ia Admihistlracié'n asignara para
cada predio que tenga frente a la via pdblica, un s6lo nimero oficial y determinara, con base en los planos
aprobados, el alineamiento o traza sobre el terrene que limita el predio con la via publica, el cual contendra las
afectaciones y las restricciones de caracter urbano que sefiale la Ley de Desarrollo Urbane y su Reglamento. —-

Por otra parte, el articulo 81 de! Reglamento referido, dispone que, para ejecutar obras, instalaciones publicas o
privadas en la via publica 0 en predios de propiedad pablica o privada, es necesario registrar la manifestacion de
construccion u obtener la licencia de construccién especial.

En materia de construccién', el articulo 55 del Reglamento de Construcciones de la Ciudad de México, establece
que, la licencia de construccién especial es el documento que expide la Alcaldia antes de construir, ampliar,
modificar, reparar, demoler o desmantelar una obra o instalacién.

Asimismo, el articulo 57 fraccidn [ de dicho Reglamento, refiere las modalidades de licencias de construccion
aspecial que se regulan, contemplando a las edificaciones en suelo de conservacion.

Al respecto, personal de esta Subprocuradurfa se constituyd en diversas ocasiones en las inmediaciones del
predic ubicado en Avenida México Ajusco niimero 621, Colonia Magdalena Petlacalco, Alcaldia Tlalpan, con la
finalidad de realizar el reconocimiento de los hechos denunciados desde la via publica, diligencias de 1as cuales
se levantd el acta circunstanciada correspondiente en las que se hizo constar en el primer reconocimiento de
fecha 02 de abril de 2018, se observd un predic delimitado por una malla electrosoldada cubierta con hule negro
a lo largo del predio, al interior se constataron dos techumbres a base de estructuras metalicas asf como un
anuncio de PEMEX, al costado este se aprecié un cuerpo constructivo de un nivel de- altura con un avance de
obra del 80% aproximadamente, asl como en el costado oeste un segundo cuerpo constructivo'de dos niveles
de altura que por sus caracteristicas fisicas no era de reciente construccion, en el Gltimo reconocimiento de
hechos de fecha 19 de noviembre de 2019, se constatd una gasolinera con un frente aproximado de 80 metros,
el cual se encuentra delimitado por malla y cubjerta por plastico negro, cabe mencionar que no se encontraba
en aperacién toda vez que las bombas estaban cubiertas con plastico y carton, como se muestra a continuacion;

\
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s Cerificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo folio 43884-151G0ZA18, fecha de expedicion 06 de
agosto de 2018, donde autonza como permitido el uso del suelo para gasolinerias con o sin tienda de

conveniencia.

« Solicitud de Registro de Obra Ejecutada ante la Alcaldia Tlalpan, folio 528-5-19, de fecha 27 de

febrero de 2019,

No ohstante, lo anterior, a efecto de mejor proveer, esta Entidad solicité a la Direccion General de Obras y

Desarrollo

Urbano de la Alcaldia Tlalpan, informar si cuenta con el soporte dogumental idoneo y vigente

mediante el cual se acredite la legalidad de los trabajos de construccion que se realizan en e predio denunciado.

Al respeto,
Urbano de esa demarcacidn territorial remitié lo siguiente:

mediante oficio DGODW/DDU/01141/2019 de fecha 03 de mayo de 2019, la Direccion de Desarrollo

Consiancia de Alineamiento y Numero Oficiar rolio 20468/2018, de fecha de expedicion del 26 de
noviembre de 2018, para e! predio ubicado en Avenida México-Ajusco numero 621, Colonia Puebio
Magdalena Contreras, Alcaldia Tlalpan, con una vigencia de 2 afios, con una restriccidn de construccion
de 16 metros.

Registro de Obra Ejecutada No. §/ROE/0006/2019/14, folio 528/2019, de fechd 15 de abril de 2019,
para el registro de una construccidon de una estacion de servicio (gasolineria) y local comercial,
denominada “SERVICIO RESERVA AJUSCO” S.A. DE C.V,, un sétano y con cuatro tangues, planta
baja zona de despacho con 5 islas y una planta alta con area de oficinas. El registro de obra ejecutada
ampara una superficie total de construccion de 777.20 m?, con una superficie de nivel medio de banqueta
de 635.77 m*, con una superficie bajo nivel de banqueta de 141.43 m?, con una superficie de area libre
de 1,948.81 m? equivalente al 76.79% de! area total del terreno y una superficie de desplante de 588.91
m? equivalente al 23.21% de! area total del terreno, con un total de 20 cajones de estacionamiento, todo

esto en una superficie de terreno de 2,537.52 m®. '

Cerlificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo folio 43884-151GOZA18! de fecha de expedicidn 06
de agosto de 2018, emitido por la Secretaria de Desarrollo Urpano y Vivienda de la Ciudad de México,
para e! predio ubicado en Avenida México-Ajusco numero 621, Colonia Pueblo Magdalena Contreras,
Alcaldia Tlaipan, con una superficie total del mismo de 2,538.00 m2.

Resolucion procedente, expediente 09DF2017X0029, emitida mediante oficio
ASEANGSIVC/DGGEC/13993/2017, de fecha 17 de octubre de 2017, por la Direccion General de Gestidn
Comercial de la Agencia Nacional de Seguridad Industrial y de Proteccidon al Medio Ambiente del Sector
Hidrocarburos. .

Ampliacion de plazg, expediente 09DF2017X0029, emitida mediarnte oficio
ASEA/UGSIVC/DGGC/0562/2019, de fecha 18 de enero de 2019, por la Direccion General de Gestion
Comercial de la Agencia Nacional de Seguridad Industrial y de Proteccidn al Medio Amblente del Sector
Hidrocarburos.,

1

[ .
Dictamen de Estudio de Impacto Urbano DGAU.13/DEIU/Q13/2013, de fecha 27 de febrero de 2013,
emitido por la Direccidn General de Administracion Urbana de ia Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México, para el proyecto de estacion de servicio "Gasolineffa” y local comercial,
en el predio ubicado en Avenida México-Ajusco numero 621, Colonia Pueblo Magdalena Contreras,
Alcaldia Tlalpan, con una superficie de 2,537.52 m?, desarrollada en un sétano.- con cuatre tanques; dos
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estando aln en proceso de construccion, incumpliendo el articulo 72 del Reglamento de Construcciones de la
Ciudad de México, asf como iniciar procedimiento de verificacién en materia de construccion.

Al respecto, la Direccion Juridica mediante oficio AT/DGAJG/DJ/2532/2021 de fecha 08 de noviembre de 2021,
informo que mediante oficio AT/DGAJG/DJIR2539/2021, solicitd a la Direccion de Obras y Desarrollo Urbano de
esa Alcaldia remitir las documentales reiacionadas con la finalidad de contar con elementos suficientes y
necesarios para estar en la posibilidad material de realizar las acciones juridico adminisirativas comespondientes.-

En ese sentido, corresponde a la Direccién General de Asuntos Juridicos y de Gobiemo de la Alcaldia Tlalpan,
enviar el resultado que recayd a la visita de verificacion solicitada en tiempo y forma por esta Subprocuraduria,
asi como las medidas de seguridad y sanciones conforme a derecho corresponden, toda vez que el Registro de
Obra Ejecutada carece de [as documentales correspondientes de conformidad con el articulo 72 del Reglamento
de Construcciones para la Ciudad de México, por cuanto hace al Dictamen en materia de Conservacion
Patrimanial, la Autorizacién en Materia de Impacto Ambiental, lo cuzl informé la Direccion de Regulacién e impacto
Ambiental de la Secretaria de Medio Ambiente de la Ciudad de México, que negd dicha autorizacién mediante
resolucion admlmstratwa SMA/DGRA/DEIA/006885/2012, aunado al incumplimiento de la restriccion de
construccién de 16.00 metros establecido en la constancia de alineamiento yfo ndmero oficial folio
2048/2018, de fecha 28 de noviembre de 2018, y toda vez que se autorizg aun cuando la obra estaba en
proceso de con'stru,coidn.

3.- En materia de Impacto Urbano

El articulo 93 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal (hoy Ciudad de México), dispone que el
Reglamento establecera los casos en que se deba de llevar a cabo un Dictamen de Impacto Urbano o Ambiental
antes de la iniciacion de una obra, instalacion o aprovechamiento urbano, piblico o privado. En estos casos, los
solicitantes y los peritos autorizados deberan presentar el Estudio de Impacto Urbano o Ambiental previamente a
la solicifud de licencias, autorizaciones o manifestaciones de construccion ante la Secretaria, a efecto de que ésta
dictamine el estudio que determine las medidas de integracion urbana comrespondientes. Los Dictamenes de
Impacto Urbano se publicaran con ¢argo ai interesado, en un diario de los de mayor circulacién en [a Ciudad de
México. La Secretaria podra revisar en cualquier momento el contenido de los dictimenes para verificar que
cumpla con los requisitos previstos en las disposiciones legales correspondientes.

E) articulo 86 inciso B, fraccion |, del Reglamento de ta Ley de Desarrolio Urbano vigente para la Ciudad
de México, sefiala que se requiere (nicamente de Dictamen de impacto urbanc para la obtencidn de la
autorizacidn, la licencia o el registro de manifestacion de construccion en los siguientes casos: Estaciones de
servicio de combustibles para carburacién como gasolina, diésel, gas LP y gas natural, para el servicio pablico
y/o autoconsumo.

La Norma General de Ordenacién nimero 19 del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en
Tlalpan, establece que previo al registro de cualquier Manifestacion, Licencia, Permiso o Autorizacion, quienes
pretendan llevar a cabo el proyecto de Estaciones y mini estaciones de servicio de combustibles para
carburacidn (gasolina, diésel, gas LP y gas natural comprimido, para servicio al publico y/o autoconsumo),
requeriran | dictamen de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda dela Ciudad de México, en materia de
Impacto Urbano o Urbano-Ambiental.

Toda vez que el proyecto denominado “SERVICIO RESERVA AJUSCO” S.A. DE G.V., ubicado en Avenida México
Ajusco nimero 621, Colonia Magdalena Petlacalco, Alcaldia Tlalpan, consistié en la construccion de una
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gasolinera con tienda de conveniencia, se encontraba obligado a la tramitacion del Dictamen de Impacto Urbano
ante la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de Mexico.

Por lo anterior, a efecto de mejor proveer el cumplimiente de la normatividad aplicable, se sé[icitq a la Direccion
Gener~! de Control y Administracién Urbana de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de
Méxic., informar si emili® Dictamen de Impacto Urbano. Al respecto,, mediante oficio
SEDUVI/DGCAU/4687/2019, Ja Direccién General de Control y Administracién Urbana, remitié copia certificada
del dictamen de impactc urbano positive SEDUVI/DGAU/3018/13 DGAU.13/DEIU/Q13/2013, de fecha 27 de
febrero de 2019, y vigencia de 2 afios, para el predio ubicado en Avenida México Ajusco nimero 621, Colonia
Magdalena Petlacalco, Alcaldia Tlalpan, asi como de la Prorroga del Dictamen de Impacto Urbano
SEDUVIIDGAU/S226/2015, con vigencia de un afio mas a partir de su vencimiento, referente al proyecto de
construccion de una Estacion de Servicio de Gasolina, a desarrollarse en un predio con superficie de 2,537.52
m2_ ; |

Del dictamen de impacto urbano se desprende |o siguiente:

"f...) El proyecto consiste en la construccién de una Estacién de Servicio “Gasolineria” y Local
Comercial, con la siguientfe distribucion: ¢

Sotano.- Con cuatro fanques; dos para Gasolina Magna con capacidad de 100,000 y 50,00 litros;
un tanque con capacidad de 40,000 iitros para Gasolina Premium y ofro con capacidad de 60,000
litros para Diesel. '

Planta Baja.- Zona de despacho con 5 islas, cada una con un solo dispensario, estacionarniento
con 20 cajones, Local Comercial y Servicias (vestidor y baflo de empleados, sanitanos hombres y
mujeres, bodega, cuartc de méquinas, control eléctrico, cubo de escaleras y cuarto de sucios).

f

Planta Afta.- Area de oficihas (contabilidad y direccidn general, sanitaric de oficina y esca!erja).

En una superficie total de construccidn de 777.20 m? (s.n.m.b. en 635.77 m?y b.n.m.b.'141.43 m?
y 20 cajones de estacionamiento, superficie de desplante de 588.91 m?, equivalente al 23.21% y

un drea libre de 1,948,671 m* equivalente al 76.79%. {.)
i
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impacto ambiental de la Secretarfa: Il. Industria del petrdleo, petraquimica, quimica, snderurg!ca papelera,
azucarera, del cemento y eléctrica. .

A efecto de mejor proveer el cumplimiento de la normatividad aplicable, se solicitd a la Direccién General de
Evaluacién de Impacto y Regulacién Ambiental de la Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de México,
informar si cuenta con autorizacidn en materia de impacto ambiental en la modalidad correspondiente para la
construccion de la gasolinera. Al respecto, mediante oficio SEDEMA/DGERIA/SAJAOC- SUB/0161/2018, 1a
Subdireccién de Asuntos Juridicos y Atencién a Organos de Control de esa Secretaria, informé qhe {a Direccidn
General de Evaluacidn de Impacto y Regulaciébn Ambiental, emiti6 Resolucién Administrativa
SMA/DGRA/DEIA/006885/2012, a fravés de la cual se negd la_ autorizacién en materia de impacto
ambiental para Ia realizacion del proyecto de referencia”.

Aunado a lo anterior, informo que la Direccién eneral de Evaluacion de Impacio vy Regulacion Ambiental, en
fecha 07 de junic de 2016, emitid Acuerdo Administrativo SEDEMA/DGRA/DEIA005280/2016, a través del cual,
puso fin al procedimiento de la manifestacidn de impacto ambiental, quedando como asunto definitivamente
concluido, toda vez que no se contd con los elementos técnicos-legales que permitieran la correcta evaluacion

en materta de impacto ambiental para el proyecto de mérito, determlnado que la obra no contaba con una
auterizacion en materia de impacte ambiental.

Por Gltimo, informé que las actividades del sector hidrocarburos, son asuntos de competencia para la Agencia
Nacional de Seguridad Industrial y de Proteccidn al Medio Ambiente del Sector Hidrocarbure (ASEA). ===-aseeanen

Al respecto, se solicitd a la Direccién General de Gestion Comercial de la Agencia Nacional de Seguridad
Industriat y de Proteccién al Medio Ambiente del Sector Hidrocarburos, informar si emitié resolucién para la
construccion de la gasolinera, quien mediante oficio ASEA/UGSIVC/DGGC/5836/2019, sefialo que se emitié
Resolucidn Procedente con nimero ASEA/UGSIVC/DGGC/13993/2017, de fecha 17 de octubre de 2017,
para el proyecio denominado "Servicio Reserva Ajusco, S.A. de C.V.", ubicado en Avenida México-Ajusco
ntimero 621, Pueblo de la Magdalena Petlacalco, Alcaldia Tlalpan, la cual refiere en su resolutivo CUARTO.-
que la presente resolucion se refiere exclusivamente a la evaluacidn de impacto amblental por lo gue la misma
no constituye un permiso o autorlzacnjn de inicio de obras ylo actividades.

T
|

Por lo anterior, se concluye que en el predio investigado se ejecutaron trabajos para una gasolinera, no obstante
la Direccidén General de Evaluacién de Impacto y Regulacion Ambiental de ja Secretar(a del'Medio Ambiente de
la Ciudad de Méxice, emlitlé resoluclén administrativa, a través de 1a cual negd autorizaciéon en materia de
Impacto ambiental para la reallzacién del proyecto de referencia, toda vez que no se contd con los
elementos técnicos-legales que permitieran la correcta evaluacién en materla de impacto amhiental,
aunado a la autorizacion de la Manifestacion de Impacto Ambiental; asimismo, conté con reselucidn
procedente por parte de la Agencia Nacional de Seguridad Industrial v de Proteccidn al Medioc Ambiente del
Sector Hidrocarburos de fecha 17 de octubre de 2017.

{

Cabe sefiaiar que el estudio de los hechos denunciados, v la valoracion de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actla, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de la
Ley Orgéanica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Citdad de México, 85 fraccion
Xy 89 del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion |l y 403 del Cddige de Procedimientos Civiles
para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria.
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RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en Avenida. México-Ajusco ndmero 621, Pueblo de la Magdalena Petlacalco, Alcaldia
Tlalpan, con cuenta catastral 753_084_11, de conforrmidad con el Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano vigente en Tlalpan, el predio denunciado se encuentra en sueilo de conservacion y le aplica
la zonificacion HR/3/30 (Habitacional Rural, 3 niveles maximos de construccion, 30% minimo de area
libre), donde los usos del suelo para comercializacion de combustible, gasolinerias (con o sin tienda
de conveniencia, con o sin servicio de lavado y engrasado de vehiculos, encerado y Jubricacién)
y estaciones de gas carburante se encuentran permitidos; asi como la zonificacion HR/3/30
{Habitacional 'Rural, 3 niveles maximos de construccién, 30% minimo de area libre), asi como la
zonificacion HRC 3/30/R (Habitacional Rural con Comercio y Servicios, 3 niveles maximos de
construc'cién.! 30% minimo de area libre), gue le concede la Norma de Ordenacién sobre vialidad para
Av. México Ajusco, Tramo v-v': Cruce 5 de Mayo y Av. del Trabajo a Carretera Federal a Cuemavaca. -

2. El predio objeto de investigacién se encuentra en Areas de Conservacién Patrimonial, por lo que
cualquier intervencién requiere contar con dictamen de la Secretaria de Desarrollo Urbano vy
Vivienda de la Ciudad de México. No obstante la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda emitio
Dictamen Técnico NO FAVORABLE, para el predio en mencién.

3. En materia de zonificacion y uso del suelo, se cuenta con Certificado Unico de Zonificacién de Uso del
Suelo folio 43884-151G0OZA18, de fecha de expedicién 08 de agoslo del 2018, en el que se especifica
gque al predio ubicado en Avenida Mexico-Ajusco numero 621, Pueblo de la Magdalena Petlacalco,
Alcaldia Tlalpan, le aplica la zonificacion HR/3/30 (Habitacional Rural, 3 niveles maximos de
conslruccion, 30% minimo de areg libre), en donde el uso del suelo para Gasolinerias con ¢ sin tiend
de conveniencia eslté permitido:

4. De los reconocimientos de hechos realizados por personal de esta Subprocuraduria, se identificd u
predio en el que se llevd a cabo la construccion de una gasolinera, por lo que para ello no se contd co
Licencia de Construccién Especial emitida ante la Alcaldia por encontrarse en suelo de conservacior
no obstante, actualmente la gosolinera esta en servicio.

5, La Direccidn General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Tlalpan, autorizo Registro de Obra
Ejecutada No. 5/ROE/0005/2013/14, de fecha 15 de abril de 2019, para el registro de una construccién
de una estacion de servicio (gasolineria) y local comercial denominada “SERVICIO RESERVAAJUSCO”
S.A. DE'C.VI, de conformidad con el articulo 32 de la Ley de Procedimiento Administrativo y 72 del
Reglamento de Construcciones, ambos ordenamientos de la Ciudad de México.

6. La autorizacién de Registro de Obra Ejecutada No. 5/ROE/0005/2019/14, de fecha 15 de abril de 2019
se emitid mediando error, toda vez que personal adscritc a esta Subprocuraduria realizé el
reconocimiento de hechos correspondiente en fecha 02 de abrit de 2019, constatando que la obra se
encontraba en procesc de construccion, por io que 13 dias después, la Direccion General de Obras v
Desarrollo Urbano de la Alcaldia Tlalpan, autorizo el Registro antes mencionado, aunado a la faltante de
documentacién correspondiente, toda vez que la Secretaria de Desarmrollo Urbano y Vivienda de la
Ciudad de México emitic Dictamen Técnico NO FAVORABLE, en materia de conservacion
patrimonial por cuanto hace a no cumplir con la restriccion de construccién de 16 metros
especificada en la Constancia de Alineamiento y/o Nmero Oficial folio 2048/2018, de fecha 28 de
noviembre de 2018; asimismo |a Direccidn General de Evaluacién de [mpacto y Regulacion Ambiental
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de la Secretaria de Medio Ambiente de la Ciudad de México emitié Resolucion Adminlstratlva
SMA/DGRA/DEIA/06885/2012, a través de la cual se negd la autorizacidon en materia de impacto
ambiental para la realizacién del proyecto de referencia, por lo que existen incumplimientos los
articulos 32 de la_Ley de Procedimiento Administrativo y 72 del Reglamento de Construcciones.---—-- —

|
7. La Direccién General de Gestién Comercial de la Agencia Nacional de Seguridad Industrial y de
Protececion al Medio Ambiente del Sector Hidrocarburos emitié Resolucién Procedente con numero
ASEA/UGSIVC/DGGC/13993/2017, de fecha 17 de octubre de 2017, para el proyecto denominado
“Servicio Reserva Ajusco, $.A. de C.V.”, ubicado en Avenida México-Ajusco nimero 621, Pueblo de [a
Magdalena Petlacalco, Alcaldia Tlalpan, la cual refiere en su resolutivo CUARTO.- qué la presente
resolucidon se refiere exclusivamente a la evaluacion de impacto ambiental, por 10 que la misma no
constituye un permiso o autorizacion de inicio de obras y/o actividades.

Hagase de conocimiento la presente Resolucidn Administrativa a la Direccidn General de Gestion
Comercial de la Agencia Nacional de Seguridad Industrial y de Proteccidn al Medio Ambiente del Sector
Hidrocarburos, para los efectos legales a los que haya lugar.

8. Corresponde a la Direccion General del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México,
enviar el resultado de la visita de verificacion solicitada por esta Subprocuraduria mediante oficio PAQT-
05-300/300-4275-2019, asi como las medidas de seguridad y sanciohes conforme a derecho
corresponden, toda vez que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México,
emitid dictamen téenico NO FAVORABLE, en materia de conservacion patrimonial, foda vez que en que
en los planos no aparece la restriccion indicada en la constancia de alineamiento y nimero oficial que
es de 16.00 metros en el frente del predio y el inmueble construido esta invadiendo esta restriccion,
enviando a esta Entidad copia certificada de la resolucién administrativa que al efecto se haya emitido -

9. Corresponde a la Direccion General de Asuntos Jurfdicos y de Gobiemo de la Alcaldia Tialpan, enviar
el resultado de 1a visita de verificacion solicitada por esta Subprocuraduria, asi como las medidas de
seguridad y sanciones conforme a derecho corresponden, toda vez que el Registro de Obra Ejecutada
carece de las documentales correspondientes de conformidad con el articulo 72 del Reglamento de
Construcciones para la Ciudad de Méxido, por cuanto hace al Dictamen en materia de Conservacion
Patrimonial, la, Autorizacion en Materia de Impacto Ambiental, lo cual inform¢é 1a Direccién de Regulacion
e Impacto Ambiental de la Secretaria de Medio Ambiente de la Ciudad de México, que nego dicha
autorizacién mediante ,resolucién administrativa SMA/DGRA/DEIA/006885/2012,! aunado al
incumplimiento de la restriccion de construcciéon de 16.00 metros establecido en la constancia
de alineamiento y/o namero oficial folio 2048/2018, de fecha 28 de novlembre de 2018, y toda vez
que se autorlzé aun cuando la obra estaba en proceso de construccion.

10. La Direccidn General de Politica Urbanistica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la
Ciudad de México, remitié el dictamen de impacto urbano oficio ' SEDUVI/DGAU/3019/13
DGAU.13/DEIU/013/2013, emitido para el predio denunciado; por lo que le corresponde informar sobre
el cumplimiento y :liberacién de todas las medidas de integracién urbana y condicionantes que se
determinaron en dicho instrumento, remitiendo el soporte documental que acredite el mismo, ~——---——-

|

La presente resolucidn, Unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su investigacion y
al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se acta, por lo que el resultado de la misma
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se emite en su contexto, independientenﬁente de los procedimientos que substancien otras autoridades en el
ambito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer pa'rrafo de este instrumento es de
resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actia, de conformidad con lo previsto en el articulo
27 fraccidn l dé la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México. :

SEGUNDO.-Notifiquese la presente Resolucion a la persona denunciante, a la Direccion General del Instituto de
Verificacidn Administrativa, a la Direccién General de Politica Urbanistica de la Secretaria de Desarrollo Urbano
y Vivienda de la Ciudad de México ambas de la Ciudad de México, a la Direccidon General de Gestion Comercial
de la Agencia Nacional de Seguridad Industrial y de Proteccién al Medio Ambiente del Sector Hidrocarburos, y a
la Direccidn General de Asuntos Juridicos y de Gobierno de la Alcaldia Tlalpan, para los efectos precisados en
el apartade que antecede.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actlia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
archivo y resguardo.

Asi lo proveyé y firma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de
la Procuraduria Ambiental y del Ordehamiento Temitorial de la Ciudad de México.

fonia Roma Sur CIUDAD INNOVADORA GOBIERNO CON
~.P. 06700, Ciudad de México ¥ DE DERECHOS ACENTO SOCIAL
1013321

Pégina 17 de 17



