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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 2 8 JUN 2024

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5
fracciones 1 y XI, 6 fraccion IV, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccion Hi y VI, 30 BIS 2 de
la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
Mexico, 4, 51 fraccion | y 96 primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los
elementos contenido en el expediente nimero PAOT-2020-1553-SOT-4086, relacionado con
ta denuncia ciudadana presentada en este Organismo descentralizado, emite la presente
Resolucion considerando los siguiente:

ANTECEDENTES

Con fecha 17 de julio de 2020, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de
- Transparencia, Acceso a la Informacion Publica y Rendiciéon de Cuentas de la Ciudad de
Mexico, ejercieron su derecho a solicitar que sus datos personales fueran considerados
como informacién confidencial denunciaron ante esta Institucion, presuntos incumplimientos
en las materias de desarrollo urbano (zonificacion), construccién (obra nueva) y ambiental
(derribo de arbolado y afectacién de area verde), por los trabajos de obra que se ejecutan
en el predio ubicado en Calle Cinematégrafos s/n, entre los nimeros 94 y 96, Colonia
Benito Juarez, Alcaldia lztapalapa; la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 24 de
septiembre de 2021.

Para la atencién de la denuncia presentada, se realizaron reconocimientos de hechos y
solicitudes de informacién a las autoridades competentes y se informd a la persona
denunciante sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccion Vi, 15 BIS 4,
25 fracciones |, 1ll, Vil y IX y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como 85 de su Reglamento y de
conformidad con los Acuerdos publicados en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en
fechas 20 de marzo, 17 y 27 de abril, 18 y 29 de mayo, 01, 19 y 30 de junio, 13 de julio, 07
de agosto, 29 de septiembre y 04 de diciembre de 2020, respectivamente, asi como 15y 29
de enero, 12, 19, 26 de febrero, 31 de marzo, 30 de abril, 28 de mayo, 25 de junio, 23 de
julio y 27 de agosto de 2021, se suspendieron los términos y plazos inherentes a los
procedimientos administrativos y tramites que se desarrollan ante las Dependencias,
Organos Desconcentrados, Alcaldias y Entidades de la Administracién Pablica de la Ciudad
de México, derivado de la Emergencia Sanitaria por causa de Fuerza Mayor para controlar,
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mitigar y evitar la propagacién del Covid-19, asi como el Décimo Cuarto Acuerdo por el que
se reanudan los términos y plazos inherentes a los procedimientos administrativos, tramites
y servicios de la administracion publica y alcaldias de la Ciudad de México, publicado en la
Gaceta Oficial de la Ciudad de México, el 10 de septiembi# de 2021,

UBICACION DE LOS HECHOS

De las constancias que obran.en el expediente de mérito, se desprende que los hechos
investigados corresponden al inmueble con nimero de cuenta catastral 167_213 17, porio

que en adelante se entendera este domicilio como el sitio objeto de investigacion (ver
imagen).

In ién Gonoral— -ublcagion dol Pradio -

Cuenta Catastral 162_713.17
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FUENTE: §1G SEDUVI

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS
APLICABLES

En el presente expediente se analizé la normatividad aplicable a las materias de desarrollo
urbano (zonificacion), construccién (obra nueva) y ambiental (derribo de arbolado vy
afectacion de &rea verde), como son la Ley de Desarrollo Urbano y el Reglamento de
Construcciones, ambos para la Ciudad de México, asi como el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano vigente para iztapalapa.

- En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad
\ aplicable, se tiene lo siguiente:
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1.- En materia de desarrollo urbano (zonificacion) y construccién {obra nueva)

De la consulta al Sistema de Informacion Geografica de la Secretaria de Desarrollo Urbano
y Vivienda de la Ciudad de México y al Programa Delegacional de Desarrolio Urbano
vigente para Iztapalapa, se desprende que al inmueble con nimero de cuenta catastral
167_213_17, le corresponde la zonificacion H/3/40/B (Habitacional, 3 niveles maximo de
construccion, 40% minimo de area libre, densidad Baja 1 vivienda cada 100 m2 de terrenoj,
que de acuerdo con la superficie del inmueble de 440 m2, se permite la construccion de 4
viviendas en 3 niveles.

Ahora bien, durante los reconocimientos de los hechos denunciados, realizados por
persona adscrito a esta Subprocuraduria, diligencias de las que se levantaron las actas
circunstanciadas correspondientes, se constatd un inmueble con mobiliario urbano (juegos
infantiles) en su interior, asi mismo se observé que el mismo cuenta con andadores
delimitados por adoquines, se observaron diversos individuos arbéreos que presentan
buenas condiciones fisicas, sin embargo, se observé un tocén de aproximadamente 30 cm
de diametro que por sus caracteristicas dicho derribo no fue reciente: es importante sefialar
que durante dichas diligencias, en ningin momento se observaron trabajos de obra o
trabajadores al interior. '

De tales consideraciones, a efecto de mejor proveer, esta Subprocuraduria solicité a la
Secretaria de Administracién y Finanzas de la Ciudad de México, mediante oficio PAOT-05-
300/300-002709-2022 de fecha 07 de abril de 2022, informar si respecto del inmueble
investigado cuenta con antecedentes prediales, las modificaciones que ha sufrido
historicamente, los metros cuadrados de superficie, metros cuadrados de construccion y los
usos que se han registrado.

Al respecto, mediante oficio SAF/TCDMX/SCPT/DPCC/03490/2022, la referida Secretaria
informd y confirmé que el predio investigado corresponde con la cuenta catastral
167_213_17; sin embargo, no cuenta con nomenclatura oficial, asf mismo de la informacién
anexada al oficio de referencia se da cuenta que el inmueble cuenta con una supetficie de
440.20 m?, sin reportar metros cuadrados de construccién ni usos.

Derivado de lo anferior, es importante sefialar que de la blsqueda en la herramienta

electronica Google Maps, en vista de calle, se da cuenta que el inmueble que nos ocupa,
cuenta con las caracteristicas observadas durante los reconocimientos de hechos y que
son coincidentes con la vista mas antigua que corresponde al afio 2008, inclusive se
observa el tocdn constatado durante el Ultimo reconocimiento de hechos, tal como se
observa en la siguiente imagen:
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Clmnundoaton 86

Lo anterior cobra relevancia, pues toda vez que no se constataron los hechos denunciados,
se actualiza el supuesto establecido en el articulo 27 fraccién VI de la Ley Organica de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial a la Ciudad de México, el cual
sefiala que el tramite de la denuncia se dara por terminado mediante resolucion, cuando
exista una imposibilidad material para continuarla.

Cabe sefialar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracién de las pruebas que
existen en el expediente en el que se actla, se realiza de conformidad con los articulos 21
segundo parrafo y 30 BIS de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 90 fraccion X y 94 primer parrafo del
Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il y 403 del Codigo de
Procedimientos Civiles para la Ciudad de Meéxico, de aplicacion supletoria.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. De conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para
lztapalapa, se desprende que al inmueble con nimero de cuenta catastral
167_213_17, le corresponde la zonificacion H/3/40/B (Habitacional, 3 niveles
maximo de construccidn, 40% minimo de area libre, densidad Baja 1 vivienda cada
100 m? de terreno) que de acuerdo de con la superficie del inmueble que
corresponde a 440 m2, se permite la construccion de 4 viviendas en 3 niveles. ~weu-

2. De las constancias que obran en el expediente de mérito se da cuenta, que en el
inmueble con nimero de cuenta catastral 167 213 17, no se realizan actividades
de construccién, derribo de arbolado y/o afectacién de area verde, como ha
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sido mencionado con antelacién, por o que se actualiza el supuesto establecido
en el articulo 27 fraccion Vi de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial a la Ciudad de México, el cual sefiala que el tramite de ia
denuncia se dard por terminado mediante resolucién, cuando exista una
imposibilidad material para continuarla.

La presente resolucién, Gnicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para
su investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se
actta, por lo que el resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de

los procedimientos que substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas
competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de
este instrumento es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMEROQ.- Téngase por concluido el expediente en el que se actla, de conformidad con lo
previsto en el articulo 27 fraccion il y VI, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y
del Ordenamiento Territorial de a Ciudad de México.

SEGUNDO. - Se dejan a salvo los derechos de la persona denunciante para que en caso
de conocer, actos u omisiones relacionadas con el inmueble objeto de denuncia que
constituyan violaciones a la legislacion ambiental y/o del ordenamiento territorial presente la
denuncia correspondiente ante esta Procuraduria o ante la autoridad competente. -

TERCERQO. - Notifiquese la presente Resolucion a la persona denunciante.

CUARTO. - Remitase el expediente en el que se actia a la Subprocuraduria de Asuntos
Juridicos para su archivo y resguardo.

Asi lo proveyé y firma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de
Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México.

ik
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