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Expediente: PAOT-2021-2642-SOT-580

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 28 JUN 2024 )

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 12445
fracciones | y X, 6 fraccién 1V, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccion lll y VI, 30 BIS 2 de la
Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
Mexico, 4, 51 fraccion | y 96 primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los elementos
contenidos en el expediente nimero PAOT-2021-2642-SOT-580, relacionado con la denuncia

ciudadana presentada en este Organismo descentralizado, emite la presente Resolucion
considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 30 de mayo de 2021, se remiti6 a esta Subprocuraduria por correo electrénico la
denuncia ciudadana, la cual se tuvo por recibida el 05 de julio de 2021, a través de la cual una
persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia, Acceso a la Informacién Publica
y Rendiciéon de Cuentas de la Ciudad de México, ejercié su derecho a solicitar que sus datos
personales fueran considerados como informacion confidencial denuncié ante esta Institucion,
presuntos incumplimientos en materia construccién (demolicion) y ambiental (ruido), por los
trabajos que se ejecutan en el predio ubicado en Retorno 39 de Avenida del Taller niimero 6,

Colonia Jardin Balbuena, Alcaldia Venustiano Carranza, la cual fue admitida mediante Acuerdo
de fecha 05 de julio de 2021.

Para la atencién de la denuncia presentada, se realizé el reconocimiento de hechos, solicitudes
de informacién y verificacion a las autoridades competentes y se inform6é a la persona
denunciante sobre dicha diligencia, en términos de los articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25
fracciones I, lll, IV, IV Bis, V, VII, VIll y IX y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental
y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como 85 de su Reglamento y de
conformidad con los Acuerdos publicados en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fechas
20 de marzo, 17 y 27 de abril, 18 y 29 de mayo, 1, 19 y 30 de junio, 13 de julio, 7 de agosto, 29
de septiembre y 4 de diciembre de 2020, respectivamente, asi como 15 y 29 de enero, 12, 19,
26 de febrero, 31 de marzo, 30 de abril, 28 de mayo, 25 de j junio, 23 de julio y 27 de agosto de
2021, se suspendieron los términos y plazos inherentes a los procedimientos administrativos y
tramites que se desarrollan ante las Dependencias, Organos Desconcentrados, Alcaldias y
Entidades de la Administracion Publica de la Ciudad de México, derivado de la Emergencia
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Sanitaria por causa de Fuerza Mayor para controlar, mitigar y evitar la propagacion del Covid-19,
asi como el Décimo Cuarto Acuerdo por el que se reanudan los términos y plazos inherentes a
los procedimientos administrativos, tramites y servicios de la administracién publica y alcaldias
de la Ciudad de México, publicado en la Gaceta Oficial de la Cludad de México, el 10 de
septiembre de 2021.

ATENCION E INVESTIGACION

Derivado del reconocimiento de hechos realizado el dia 26 de junio de 2024, se desprende gue
en el predio de merito se edific6 un cuerpo constructivo de 3 niveles el cual se encuentra
concluido en su totalidad y habitado, se presumen incumplimientos en materia de construccién
(obra nueva), por lo que se contemplara dicha materia, de conformidad con el principio inquisitivo
sobre el dispositivo contemplado en el articulo 19 de la Ley Organica de la Procuraduria
Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México y 60 de su Reglamento. --------

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable a las materias de construcciéon
(demolicién y obra nueva) y ambiental (ruido), como lo son el Programa Delegacional de
_ Desarrollo Urbano vigente para la Alcaldia Venustiano Carranza, la Ley de Desarrollo Urbano y
su Reglamento, el Reglamento de Construcciones y sus Normas Técnicas Complementarias, asi
como la Ley Ambiental de Proteccion a la Tierra y la Norma Ambiental NADF-005-AMBT-2013
las anteriores para la Ciudad de México.

En este sentido, de los hechos investigados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable,
se tiene lo siguiente:

En materia de construccién (ampliacién y obra nueva) y ambiental (ruido por obra).

De conformidad con el articulo 47 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México,
preve que el propietario, poseedor del inmueble o en su caso, el Director Responsable de Obra y

los Corresponsables, previo al inicio de los trabajos de obra, tienen la obligacién de registrar
la Manifestacion de Construccién correspondiente.

Adicionalmente, el articulo 55 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México,
establece que |a Licencia de Construccién Especial, es el documento expedido por la Alcaldia
correspondiente para: ampliar, modificar, reparar, instalar, demoler, desmantelar una obra o
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instalacion, colocar tapial, excavar cuando no sea parte del proceso de construccién de un
edificio, asi como para realizar estas actividades en suelo de conservacién.

En ese tenor, de la consulta realizada al Sistema de Informacién Geografica de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, de conformidad con el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para la Alcaldia Venustiano Carranza, al predio de
meérito le corresponde la zonificacion H/3/25/M (Habitacional, 3 niveles maximos de construccion,
25% minimo de area libre, densidad Media: 1 vivienda cada 50.00 m2 de la superficie de terreno).

Ahora bien, personal adscrito a esta Subprocuraduria realizé los reconocimientos de los hechos
denunciados, de lo cual se levantaron las respectivas actas circunstanciadas en las que se hizo
constar inicialmente que se llevé a cabo la demolicién total de la edificacion prexistente y la
conservacion unicamente de la fachada, asimismo la persona que se ostenté como encargado
del inmueble manifesté que no se contd con autorizacion por parte de la Alcaldia. Después, se
constaté al interior del predio la realizacion del habilitado de varilla para castillos, asi como
material de obra: cemento, grava, varilla, arena y block de concreto. Finalmente, se constatd un
inmueble de reciente edificacién con un volumen constructivo de 3 niveles, concluido en su

totalidad y habitado. Es importante mencionar que durante los reconocimientos de hechos no se
observé letrero con datos de Licencia de Construccién Especial o Manifestacion de Construccion.

Por lo anterior, esta Subprocuraduria, emitio oficio dirigido al Propietario, Poseedor y/o Director
Responsable de la Obra que se ejecuta en el predio objeto de investigacion, a efecto de que
realizara las manifestaciones que conforme a derecho correspondieran. Sin que al momento de
la emision del presente instrumento se cuente con respuesta.

Por lo antes expuesto y en respuesta a la solicitud realizada, por esta Subprocuraduria la
Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia VVenustiano Carranza, a través del
oficio AVC/DGODU/0682/2021 de fecha 09 de julio de 2021, informé que para el inmueble
objeto de la presente investigacién no existe antecedente de Licencia de Construccién
Especial, por lo que mediante el oficio AVC/DGODU/0681/2021 de la misma fecha, solicité a la
Direccion General de Gobierno y Asuntos Juridicos de esa Alcaldia, gjecutar la visita de
verificacion correspondiente al predio de mérito.

Aunado a lo anterior, esta Procuraduria mediante oficio PAOT-05-300/300-748-2021 de fecha 05
de julio de 2021, solicité a la Direccion General de Gobierno y Asuntos Juridicos de la Alcaldia
Venustiano Carranza, instrumentar visita de verificacion en materia de construccion (demolicion)
y en su caso imponer las medidas y sanciones procedentes.

Medellin 202, 5™ piso, Colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06700, Ciudad de México
www.pact.mx  Tel 5285 0780 ext 13621

Pirina 2 de A

%,



— o

lfwm | Q PROCURADURIA AMBIENTAL Y DEL ORDENAMIENTO
| B s%?,. i o o GOBIERNO DE LA TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO

s m &

i‘(‘%?é; ,;, V CIUDAD DE MEXICO SUBPROCURADURIA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

0o ,
Expediente: PAOT-2021-2642-SOT-580

En conclusion respecto a las materias investigadas, derivado de las constancias que obran en el
expediente en el que se actla, se desprende que en el predio objeto de denuncia se realizaron
trabajos de demolicién de un inmueble prexistente y la obra nueva de 3 niveles, los cuales se
encuentran en franca violacion de los articulos 47 y 55 del Reglamento de Construcciones para
la Ciudad de México, toda vez que los trabajos constructivos se ejecutaron sin contar con
Licencia de Construccion Especial ni Registro de Manifestacién de Construccién
registrada ante la Alcaldia Venustiano Carranza.

Por lo que, corresponde a la Direccién General de Gobierno y Asuntos Juridicos de la Alcaldia
Venustiano Carranza, enviar a esta Entidad la Resolucién recaida al procedimiento de verificacién
solicitado por la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de esa Alcaldia mediante el
oficio AVC/DGODU/0681/2021 de fecha 09 de julio de 2021, asi como de la solicitada por esta
Procuraduria a traves del oficio numero PAOT-05-300/300-748-2021 de fecha 05 de julio de 2021,
asi como las medidas de seguridad y sanciones que le resultaron aplicables o en su caso si se
interpuso algun medio de impugnacién.

Ademas, a efecto de mejor proveer le corresponde a la Direccién General de Gobierno y Asuntos
Juridicos de la Alcaldia Venustiano Carranza, considerar los argumentos vertidos en el presente
instrumento y en su caso instrumentar visita de verificacién en materia de construccion (obra
nueva), por la edificacion de 3 niveles se ejecutdé en el predio de mérito sin contar con
Manifestacion de Construccién, imponer las medidas de seguridad y sanciones que conforme a
derecho correspondan, asi como informar a esta Procuraduria el resultado de su actuacién. ----

Por cuanto hace a la materia ambiental (ruido), derivado del Gltimo reconocimiento de hechos se
desprende que en razoén de que los trabajos de obra concluyeron las molestias por ruido dejaron
de existir; por lo que se actualiza el supuesto establecido en el articulo 27 fraccién VI de la Ley
Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial a la Ciudad de México, el

cual sefiala que el tramite de la denuncia se dara por terminado mediante resolucion, cuando
exista una imposibilidad material para continuarla.

Cabe sefialar que del estudio de los hechos denunciados, y la valoracién de las pruebas que
existen en el expediente en el que se actlia, se realiza de conformidad con los articulos 21
segundo parrafo y 30 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, 85 fraccion X y 89 primer parrafo del Reglamento de la Ley

Organica citada, y 327 fraccion Il y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de
México, de aplicacion supletoria.
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RESULTADO DE LA INVESTIGACION

De conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para la
Alcaldia Venustiano Carranza, al inmueble ubicado en Retorno 39 de Avenida del Taller
namero 6, Colonia Jardin Balbuena, Alcaldia Venustiano Carranza, le corresponde la
zonificacién H/3/25/M (Habitacional, 3 niveles maximos de construccion, 25% minimo de
area libre, densidad Media: 1 vivienda cada 50.00 m? de la superficie de terreno). -----——-

De las constancias que obran en el expediente en el que se actia, se desprende que en
el inmueble objeto de denuncia se realizaron trabajos de demolicién de un inmueble

prexistente y la obra nueva de 3 niveles, los cuales se encuentran en franca violacion de.
los articulos 47 y 55 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, toda |

vez que los trabajos constructivos se ejecutaron sin contar con Licencia de
Construccién Especial ni Registro de Manifestacién de Construccion registrada
ante la Alcaldia Venustiano Carranza.

Corresponde a la Direccion General de Gobierno y Asuntos Juridicos de la Alcaldia
Venustiano Carranza, enviar a esta Entidad la Resolucién recaida al procedimiento de
verificacion solicitado por la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de esa
Alcaldia mediante el oficio AVC/DGODU/0681/2021 de fecha 09 de julio de 2021, asi como
de la solicitada por esta Procuraduria a través del oficio nimero PAOT-05-300/300-748-
2021 de fecha 05 de julio de 2021, asi como las medidas de seguridad y sanciones que le
resultaron aplicables o en su caso si se interpuso algun medio de impugnacion. ----—---—--

Corresponde a la Direccion General de Gobierno y Asuntos Juridicos de la Alcaldia
Venustiano Carranza, considerar los argumentos vertidos en el presente instrumento y en
su caso instrumentar visita de verificacion en materia de construccion (obra nueva), por la
edificacion de 3 niveles se ejecuté en el predio de mérito sin contar con Manifestacién de
Construccion, imponer las medidas de seguridad y sanciones que conforme a derecho
correspondan, asi como informar a esta Procuraduria el resultado de su actuacion. ---—--

. Por cuanto hace a la materia ambiental (ruido), derivado del dltimo reconocimiento de
hechos se desprende que en razén de que los trabajos de obra concluyeron las molestias
por ruido dejaron de existir; por lo que se actualiza el supuesto establecido en el articulo
27 fraccion VI de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
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Territorial a la Ciudad de México, el cual sefiala que el tramite de la denuncia se dara por
terminado mediante resolucién, cuando exista una imposibilidad material para continuarla.

La presente resolucion, Unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actla, por
lo que el resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los
procedimientos que substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
instrumento es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actla, de conformidad con lo
previsto en el articulo 27 fraccion Il y VI, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.

SEGUNDO.- Notifiquese la presente resolucion a la persona denunciante y a la Direccién General
de Gobierno y Asuntos Juridicos de la Alcaldia Venustiano Carranza; para los efectos precisados
en el apartado que antecede. --

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actia a la Subprocuraduria de Asuntos
Juridicos para su archivo y resguardo.

Asi lo proveyo y firma la Lic. Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento
Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.
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