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Expediente: PAOT-2015-528-SOT-156
RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a q ﬂ FEB 2 16

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y XI, 6 fraccion IV, 15
BIS 4 fracciones | 'y X, 21, , 27 fraccién lll, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y
del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4 fraccion IV, 52 fraccion | y 101 primer parrafo de
su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente numero PAOT-2015-
528-S0T-156, relacionado con la denuncia presentada ante este Organismo descentralizado, emite Ia
presente Resolucion considerando los siguientes: '

. ANTECEDENTES

Con fecha 12 de febrero de 2015, una persona que en apego al articulo 38 fraccion | de la Ley de
.. Transparencia y Acceso a la Informacion Publica de la Ciudad de México, ejerciendo su derecho a

solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacion confidencial, denuncié ante
esta.|nstitucion, presuntos incumplimientos en materia de construccion (afectaciones estructurales), en
Caye NavargdiBnero 123, Colonia Alamos, Delegacion Benito Juarez; la cual fue admitida mediante
AWS&&?J [1af30 abril de 2015.
RRSIENTAL ¥ DEL
Bg%.%ﬂ@@n de la denuncia presentada, se realizaron reconocimientos de hechos, solicitudes de
<IN [ . 1 - : . ;
e Lv,srcas de verificacion a las autoridades competentes y se informé a la persona
denunciante soB.e dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones
y 257E3“i§de‘l’a‘“l:ezf Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, asi como 90 de su Reglamento.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analiz6 la normatividad aplicable en materia de construccién, Reglamento
de Construcciones para el Distrito Federal. -

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se
tiene lo siguiente:

1. En materia de construccién (afectaciones estructurales a inmuebles colindantes)
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Las Normas Técnicas Complementarias para Disefio por Sismo, preven en su apartado 1.10.
Separacién de Edificios Colindantes, que toda edificacion debera separarse de sus linderos con los
predios vecinos una distancia no menor de 50 mm. En caso de que en un predio adyacente se
encuentre una construccién que esté separada del lindero una distancia menor que la antes
especificada, debera dejarse en la nueva construccion una distancia tal que la separacion entre las dos
construcciones no sea menor de la suma de las requeridas para cada una, segun esta seccion. Sélo
sera admisible dejar la separacion requerida para la construccion nueva, cuando se tomen
precauciones que, a satisfaccion de la Administracion, garanticen evitar dafios por el posible contacto
entre las dos construcciones durante un sismo. Asimismo, si se emplea el método simplificado de
analisis sismico, la separacion mencionada no sera, en ningun nivel, menor de 50 mm, ni menor que la
altura del nivel sobre el terreno multiplicada por 0.007, 0.009 6 0.012, segun que la edificacién se halle
en las zonas |, 1l 6 I, respectivamente.

Durante el reconocimiento de hechos, realizado por el personal adscrito a esta Entidad en el s&thgb&t&?
de investigacion, se hizo constar que el inmueble objeto de denuncia se encuentra totalmentegje t’!do

y habitado. Asimismo, se identificé que las colindancias del inmueble (inmuebles marcadas
numeros 121 y 127), se encuentran rellenas de concreto. oL |

En razén de lo anterior, personal adscrito al Instituto para la Seguridad de las Const{u Ci ”%@*Eﬂc
presenté en el inmueble objeto de denuncia y en el inmueble ubicado en Avenida Eje. Cemtral L&zaro %
Cardenas numero 514, Colonia Alamos, Delegacién Benito Juarez (afectado por la edifiCatT=——
investigada), de lo que se desprende que el segundo de los inmuebles descritos, se trata de una
edificacion con uso habitacional, que consta de dos cuerpos constructivos estructuralmente
independientes, inspeccionando el cuerpo localizado al sureste del inmueble (en el fondo del predio) y
que presenta las siguientes condiciones:

a) Presenta una forma regular en planta, con salientes, contando con 2 niveles a partir del nivel de
banqueta, con un area construida del orden de 20 m?, estimando con base a sus caracteristicas
arquitecténicas y constructivas, que cuenta con una edad aproximada de 65 af0s.-—-—--—-—mmmmmmmmm

b) La estructura estd conformada por muros de carga de tabique rojo recocido de la época,
confinados mediante castillos y dalas de concreto. Los sistemas de piso estan resueltas a base
de losas macizas de concreto. Aunque no fue posible corroborar el tipo de cimentacion, se
deduce que estd es a base de zapatas corridas de mamposteria de piedra braza, siendo
pertinente mencionar que el predio no cuenta con vestigios de la existencia de una barda
perimetral en sus colindancias oriente y norte.

Del recorrido que realizé el personal en comento, se desprendieron las siguientes observaciones.-———-
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La edificacién, se encuentra semi-desocupada y falta de un mantenimiento adecuado para la
proteccion de sus elementos estructurales, encontrando erosién en el desplante de los muros y
desprendimiento de los acabados de estos Ultimos.

El inmueble presenta asentamientos hacia sus costados norte y oriente, provocandb el
agrietamiento de los muros en forma diagonal y horizontal con aberturas mayorés a 1.5 mm,
dichos agrietamientos se presentan principalmente en los muros de planta baja, lo cual
considera fue provocado por la extraccién de agua durante los trabajos de excavacion
realizados en el predio ubicado en Calle Navarra numero 123 y en fecha inmediata posterior a la
construccion del edificio multifamiliar que se encuentra en la colindancia oriente.

La zona aledafa a la ubicacion del cuerpo de interés, muestra asentamientos diferenciales
recientes, a consecuencia de la extraccion del agua referida en el parrafo previo, provocando
hundimientos diferenciales del terreno que subyace al adoquin ahi ubicado.

d) La junta delcolindancia existente entre el cuerpo en estudio y el edificio de reciente construccion

En razén de'lo ariterior, ese Instituto recomendo lo siguiente:

a)

b)

c)

0 ien Calle Navarra 123) se observa préacticamente nula, encontrando en la misma
Hb¥Dggrdida a base de madera y placas de poliestireno, con un espesor de 5 cm, teniendo
on en contacto ambas edificaciones en una longitud en planta de alrededor de 50
la altura del cuerpo observado.

/*:-

Se debera realizar las reparaciones pertinentes en la mayoria de muros que presentan
agrietamientos.

Colocar refuerzos de concreto en forma vertical.

Se requerird brindar al inmueble un programa de mantenimiento preventivo y correctivo, que
incluya trabajos de reparacion de muros, de los acabados de los mismos, asi como aplicacién
de pintura para su proteccion.

Reparacion al area adoquinada, puesto que tiene hundimientos diferenciales.

Verificacion de la obra localizada en Calle Navarra nimero 123, respecto a separacion de
colindancias.
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f) Solicitar al Director Responsable de obra, |la justificacion del procedimiento constructivo del muro
de concreto localizado en su colindancia poniente, de cuya ejecucion derivaron las afectaciones
a la construccién vecina.

En el caso que nos ocupa, de las constancias que obran en el expediente se desprende que la
construcciéon edificada en el inmueble ubicado en Calle Navarra numero 123, Colonia Alamos,
Delegacion Benito Juarez, no cuenta con separacién a colindancias, por lo que corresponde a la
Direccién General Juridica y de Gobierno de la Delegacion Benito Juarez, instrumentar visita de
verificacién en materia de construccion, respecto a separacion a colindancias e imponer las sanciones
correspondientes.

Derivado de lo anterior, el Instituto para la Seguridad de las Construcciones en la Ciudad de México,
hizo de conocimiento a la Secretaria de Proteccion Civil de la Ciudad de México, el oficio ISCDF- DG-
2015/0887, en el que se hacen recomendaciones a efecto de garantizar la seguridad estructural del
inmueble ubicado en Avenida Eje Central Lazaro Cardenas numero 514, Colonia Alamos, Delegacion
Benito Juarez, por lo que le corresponde a esa Secretaria informar las medidas tomadas para tal
efecto.

Asimismo, corresponde al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, subst
procedimiento de verificacién solicitado por esta Entidad, en materia de desarrollo urbano (z‘onlflc 3t

mediante el oficio PAOT-05-300/300-5302-2015, e imponer las sanciones correspondlentes acﬂfeﬁé‘bmmﬂ
cumplir con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de Benito Juarez.
i

Cabe sefialar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracion de las pruebas que existen en
el expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30
BIS de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, 90 fraccion X y 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccién Il y
403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria. =-=--------—-

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Derivado del reconocimiento de hechos, realizado por el personal adscrito a esta Entidad, se
hizo constar que el inmueble objeto de denuncia ubicado en Calle Navarra numero 123, Colonia
Alamos, Delegacion Benito Juarez, se encuentra totalmente ejecutado y habitado.------—-----------

2. El Instituto para la Seguridad de las Construcciones de |la Ciudad de México, dictaminé mediante
su oficio nimero ISCDF-DG-2015-0887, que la construccién objeto de investigacién no cuenta
con separacién a colindancias, lo que contraviene el Reglamento de Construcciones y las
Normas Técnicas Complementarias para Disefio por Sismo.
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3. Corresponde a la Direccion General Juridica y de Gobierno de la Delegacion Benito Juarez,
instrumentar visita de verificacion en materia de construccién, respecto a la separacién de
colindancias e imponer las sanciones correspondientes.

4. Corresponde al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, substanciar el
procedimiento de verificacion solicitado por esta Entidad, en materia de desarrollo urbano
(zonificacion), mediante el oficio PAOT-05-300/300-5302-2015, e imponer las sanciones
correspondientes a efecto de cumplir con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de
Benito Juarez.

La presente resolucién, Gnicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que
el resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
instrumento es de resolverse y se:

p—

"

¥
~ PROCURADURIA ‘
Ch MBIENTAL Y DEL . | i . |
i Rﬂﬁﬁﬁ%ﬁnﬁ&n ase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto en
ekaﬁ@aiﬁl%@sﬂ'a cion lll, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial
PR FEDERA (L
de I3 ©iudad de México.

———

RESUELVE

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resoluciéon a la persona denunciante, asi como a la Direccién
General Juridica y de Gobierno de la Delegacion Benito Juarez y a la Coordinacién de Sustanciacion de
Procedimientos del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, para los efectos
precisados en el apartado que antecede.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actua a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
su archivo y resguardo.

Asi lo proveyé y firma por duplicado el Licenciado Emigdio Roa Marquez, Subprocurador de
Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México. /-

]
EMG/MYS/CR¥G
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