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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 2 8 JUN 2024.. e

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, § fracciones 1y X, 6 fraccion 1V,
15 BIS 4 fracciones | y X, 213, 27 fraccidn lll, 30 BiS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y
del Ordenamiento Territorial de fa Ciudad de México, 4, 51 fracciones il y XXl y 96 primer parrafo de su
Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente ndmero PAOT-2019-A0-
56-50T-48 y acumulado PAOT-2015-5031-S0T-1807, relacionado con la investigacion llevada a cabo
por este Organismo descentralizado, emite la presente Resolucion considerando los siguientes: --------

ANTECEDENTES o

Mediante Acuerdo de fecha 23 de septiembre de 2019, la Titular de esta Procuraduria instruyd a la
Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial, la realizacion de las acciones y tramites
correspondientes a la investigacién de oficio a fin de constatar el cumplimiento de las disposiciones
juridicas en materia ambiental y del ordenamiento territorial, por las actividades de:construccién Y uso
del suelo que se llevan a cabo en el inmueble ubicado en Calle Jojutla nimero 33 y 33-2, Colonia
Condesa, Alcaldia Cuauhtémoc, la cual fue radicada mediante Acverdo de fecha o7 de octubre de 20149.

Posteriormente, en fecha 10 de diciembre de 2019, una persona que en apeqo al articulo 186 de la Ley
de Transparencia, Acceso a la Informacién Publica y Rendicidn de Cuentas de la Ciudad de Mexico,
ejercieron su derecho a solicitar que sus datos personales fueran considerados=como informacion
confidencial, denuncian ante esta Institucién, presuntos incumplimientos en materia de desarrollo
urbano (uso de suelo) y construccidn, esto en el inmueble ubicado en Calle Jojutla ndmero 33y 33-32,
Colonia Condesg, Alcaldia Cuauhtémoc; la cual fue admitida y acumulada mediante Acuerdo de fecha
09 de enero de 2020, ~--====rrmm e e B e e R LT S ——

Para la atencién de la investigacidn, se realizaron reconocimientos de. hechos, solicitudes de
informacion y visitas de verificacién a las autoridades competentes, y se informo a la persona
denunciante sobre dichas diligericias, en términos de los articulos 5 fraccion Vi, 15 BIS 4, 25 fracciones |,
HL IV, IV Bis, V, VII, VIl IXy 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, y 85 de su Reglamento, y de conformidad con los Acuerdos
publicados en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fechas 20 de marzo, 17 y 27 de abril, 18y 29
de mayo, 01, 19 y 30 de junio, 13 de julio, 07 de agosto, 29 de septiembre y.o4.de.diciembre de 2020,
respectivamente, asi como 15y 29 de enero, 12, 19y 26 de febrero, 31 de marzo, 30 de abril, 28 de mayo,
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25 de junio, 23 de julio y 27 de agosto de 2021, se suspendieron los términos y plazos inherentes a los
procedimientos~administrativos y tramites que se desarrollan ante las Dependencias, Organos.
Desconcentrados, Alcaldias y Entidades de la Administracion Pubi:qa de la Ciudad de México, derivado
de la Emergencia Sanitaria por causa de Fuerza Mayor para controlar, mitigar y evitar la propagacion
del Covid-1g, asi como el Décimo Cuarto Acuerdo por el que se reanudan los términos y plazos
inherentes a los procedimientos administrativos, tramites y servicios de la administracion publica y

alcaldias de la Ciudad de Mexrco, publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, el 10 de
SEPtIEMbre & B E T - n oo mn e S e e s s

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

Los hechos denunciados se refieren a presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbano (uso
de suelo) y construccion, sin embargo, derivado de la investigacién realizada a cargo de esta
Subprocuraduria,.se constataron posibles incumplimientos en materia de conservacion patrimonial y
establecimiento mercantil, por lo cual se realizé el estudio correspondiente, de conformidad con el
principio inquisitivo sobre el dispositivo contemplado en el articulo 60 del Reglamento de la Ley
Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.----------

En el presente expediente, se analizo la normatividad aplicable a la materia de desarrollo urbano (uso
de suelo), establecimiento mercantil, construccion y conservacion patrimonial, como lo son: el
Programa Deiegacmnal de Desarrollo Urbano vigente en Cuauhtémoc, la Ley de Desarrollo Urbano y
su Reglamento, la Ley de Establecimientos Mercantiles, el Reglamento de Construcciones y sus Normas
Técnicas Complementarias para el proyecto arquitectdnico, todos de la Ciudad de México. ----=--=------

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y Ja normatividad aplicable, se tiene
lo siguiente: e

1.- En materia de desarrollo urbano (uso de suelo) y establecimientos mercantiles.

El articulo primero de la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México vigente, establece que las
. disposiciones de dicha Ley, son de orden puUblico e interés general y social y tienen por objeto
establecer las bases de la politica urbana de la Ciudad de México, mediante la regulacion de su
ordenamiento territorial y que contemple la proteccion de los derechos a la Ciudad de México, el
crecimiento urbano controlado y la funcion del desarrollo sustentable de la propiedad urbana, en /
beneficio de las generaciones presente y futuras de la Ciudad de MéXxico. --====mmmersrummemmmmemmocmm e
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El articulo 43 de la citada Ley, establece que las personas fisicas o morales, publicas & privadas, estan
obligadas a la exacta observancia de los Programas de Desarrolio Urbano. =--«ss-------zrcecescammceeacmns

Por su parte, la Ley de Establecimientos Mercantiles vigente al momento del inicio de la presente
investigacion, establece en el articulo 2 fraccidn XXIll que la solicitud de Permiso es el acto a través del
cual una persona podra a través del Sistema iniciar ante la Delegacion-(hoy-Alcaldia)-el tramite para
operar un giro de impacto vecinal 0 zonal. =-=-=ssmn oo

Asimismo, los articulos 19 fraccion il y 22 establecen que son considerados de impacto vecinal los
establecimientos de hospedaje entre los que se encuentran los hostales, =------------smceceeeeemeoeecceomnee

Adicionalmente, es requerimiento para presentar la solicitud de permiiso proporcisnai-los datos de la
Constancia o Certificado en el que se sefiale que el uso de suelo es permitido para el giro que se pretende
operar, de conformidad con el articulo 31 fraccion Vit del mismo ordenamiento. -—------ e —

Al respecto, de las constancias que obran en el expediente al rubro citado, se concluyé que el predio
denunciado: (...) 1. Se localiza dentro del poligono de aplicacién del Programa:Delegacional de Desarrollo :
Urbano para la alcaldia Cuauhtémoc, el cual le asigna la zonificacion H/3/20/M (Habitacional, 3 niveles
de altura, 20% minimo de drea libre, densidad media: 1 vivienda por cada 50 m? del predio). 2. Le
aplican los siguientes usos de suelo, Habitacional Unifamiliar, Habitacional Plurifamiliar, Carnicerias,
pollerias, recauderias, lecherias, venta de ldcteos, embutidos, salchichoneria, rosticerias, tamalerfas,
bienes alimenticios elaborados a partir de la materia prima ya procesada, entre.otros; peleterias, neverias,
dulcerias, minisdperes, misceldneas, tiendas de abarrotes, tiendas naturistas, materias primas, articulos
para fiestas, estanquillos, perfumerias, épticas, farmacias, boticas y droguerias; zapaterias, boneterias,
tiendas de tela y ropa; paqueterias y joyeria, tiendas de equipos electrénicos, discos, musica, regalos,
decoracion, deportes y juguetes, venta de mascotas y articulos para mascotas con servicios veterinarios,
librerias y papelerias, fotocopias, tlapalerias, mercerias y florerias; venta de ataddes; expendios de pan, ’
venta de productos manufacturados, Consultorios para: odontédlogos, oftalmélogos, quiroprdcticos, -
nutrilogos, psicélogos, dental y médicos; atencion de adicciones, planificacién familiar, terapia |
ocupacional y del habla; alcohélicos andnimos y neuréticos anénimos, Garitas y casetas de vigilancia, por
lo que el uso de suelo para alojamiento, hospedaje u hosteleria estd prohibido (...}, -~--mmemeeee

e e SRR E e iR e
e ek L .
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Ahora bien, durante los primeros reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta
Subprocuraduria se constaté un inmueble de 3 niveles de altura el cual cuenta con tres accesos, dos de
elios con zaguamra:doble-hoja, y el tercero es Unicamente acceso peatonal, advirtiéndose en distintos
horarios la entrada y salida de personas jovenes entre 16 y 30 afios de edad que portan mochilas
escolares del inmueble investigado, sefialando que para su ingreso al mismo inmueble digitan un
numero sobre una chapa digital en el acceso peatonal. Asimismo, desde la via pUblica se constatd que
en ei nivel 2 cuenta con dos recamaras con literas, asi como un Muro divisorio. =--=-=mmmmammsmmauumana o

En este sentido, la persona denunciante ofrecié como prueba, en su denuncia, diversas fotografias en
las que se advierten muebles relacionados con el uso denunciado (colchones) en las afueras del

inmueble, asi como imagenes presuntamente obtenidas vias internet sobre la publicitacién de renta de
CU BN 08 O TS, e e oo e e oo

Al respecto, “€sta~Subprocuraduria emitié oficio dirigido al Propietario, Poseedor yjo Director
Responsable de Obra del inmueble investigado, a efecto de que realizara las manifestaciones que
conforme a derecho corresponden y presentara las documentales que acreditaran la legalidad del uso

J de SUID 8]erCido. —-mmrmmr et e s e

En este sentido, mediante escrito de fecha 12 de noviembre de 2019, una persona que se ostentd como
propietaria del inmueble denunciado, realizé diversas manifestaciones encaminado a acreditar que el
uso que se ejerce es habitacional y aportd como pruebas, entre otros, los siguientes documentos: ------

* Copia simple de Acta de visita de verificacidn emitida por el Instituto de Verificacidon
Administrativa de la Ciudad de México, de fecha 28 de mayo de 2019, en la cual se hizo constar
que al oments dé la visita se observa un inmueble de uso habitacional, No obstante, al realizar
la descripcion del inmueble sefiala que, en el primer nivel se observa ocho recamaras de las
cuales 3 cuentan con articulos personales de 105 ocUpantes,--=--=mmnmmmmme e

Y no aportd documento alguno con el que acredite el uso de suelo de hospedaje. ----wesnrmmmmncomcmeeees

Adicionalmente, mediante escrito de fecha 12 de marzo de 2020, la citada persona ofrece como prueba
copia simple de la Resolucidon Administrativa de fecha 23 de agosto de 201g por el Instituto de
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Verificacion Administrativa de la Ciudad de México en la que se determmo poner fin procedlmiento por

no constatar un uso no habitacional. ~-—-----emm eI,

Posteriormente, |a persona denunciante mediante escrito de fecha 27de enero de 2020, realizé diversas
manifestaciones y aporté como prueba, copia certificada del instrumento publico nUmero 29, 408, el
cual contiene la Fe de Hechos notariada de la que se desprende que a través de diversas plataformas y

paginas de internet, se encuentra publicidad relacionada con la oferta. para.hospedaje. o alejamiento
acompafiadas de imagenes del inmueble denunciadg, -------=r=m==sssmmscm oo

De lo anteriormente referido, se tiene que de valoracién e interpretacion integral a las constancias
aportadas tanto por la persona denunciante como por quien se ostenté como propietaria def inmueble
denunciado asi como de lo constatado por personal adscrito a esta Subprocuradurla se puede concluir
que en el predio se ejerce el uso de suelo para alojamiento u hospedaje, uso diverso al habitacional
asignado como perm:t:do por el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para Cuauhtémoc, ya
que se constataron publicaciones via electrénica referentes a la publicidad de la oferta para hospedaje
o alejamiento, la adecuacién de varios espacios en el sequndo nivel a base de materiales
semipermanentes y el ingreso de diversos bienes muebles (colchones) aI mmueble denunc;ado --------

et SRS e e

Por lo anterior, a solicitud de esta Subprocuraduria, la Direccién del Regzstro de Planesy Programas de
la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México informé mediante oficio ndmero
SEDUVI/DGCAU/DRPP/6018/2019, que el uso de suelo para hotel u hostal se encuentra prohibido
para el inmueble investigado y no cuenta con antecedentes sobre la emisién de Certificado de Uso de
Suelo que lo certifique COMO PrMItido. —---=-=mreeeee stz

Razén por la cual se solicitd al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México ejecutar
visita de verificacién en materia de desarrollo urbano (uso de suelo). Al respecto, dicho Instituto informé
que en fecha 28 de mayo de 20149 se ejecutd dicha Visita, =-----messaen e oo

Por otra parte, a solicitud de esta Subprocuraduria, la Alcaldia Cvauhtérmocinformd-no-contar con
registro de Permiso para el funcionamiento del establecimiento e instrumento visita de verificacién en
materia de establecimientos mercantiles en el inmueble investigado, el cual se encuentra en
U A A ON = mmmmmeeceeeeeeeeemmemecmemeeeee
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En conclusion, en el predio se ejerce el uso de suelo para alojamiento u hospedaje, el cual se encuentra

prohibido por&l"Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para Cuauhtémoc y no cuenta con
Certificado de Uso de Suelo que lo certifique como permitido ni Permiso para su funcionamiento, por
lo que contraviene lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano, y el articulo 2 fraccion
XXl de la Ley de Establecimientos Mercantiles, ambos de la Ciudad de México. -----=m=m-mnammmcmmcnaaeen

Corresponde . al_ Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México sustanciar el
procedimiento administrative iniciado de la visita de verificacion ejecutada en fecha 28 de mayo de
2019, asi como determinar lo que conforme a derecho corresponda. =--==--x=es-seseemmsanammmm oo

Corresponde a la Alcaldia Cuauhtémoc sustanciar el procedimiento administrativo iniciado para el
predio denunciado, asi como determinar lo que conforme a derecho corresponda. =--=+=ssmmmmmnmmemnanne-

CEEIERRTNITIE R L

2.- En materia de construccion y conservacion patrimonial.

De conformidad con el articulo 47 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, para
~ construir, ampliar, reparar o modificar una obra o instalacidn de las sefialadas en el articulo 51 de ese

ordenamiento, el propietario o poseedor del predio o inmueble, en su caso, el Director Responsable de * .

Obra y los Corresponsables, previo al inicio de los trabajos debe registrar la Manifestacién de
Construccion correspondiente. ----------mssmmmm s e e oo

Por otra parte, el articulo 28 del Reglamento referido, establece que no podran ejecutarse nuevas
construcciones, obras o instalaciones de cualquier naturaleza, en los monumentos o en las zonas de
monumentos 3 qué se refiere la Ley Federal de Monumentos y Zonas Arqueoldgicas, fa Ley de
Salvaguarda del Patrimonio Urbanistico y Arquitecténico de la Ciudad de México o en aquellas que
- hayan sido determinadas como de Conservacion del Patrimonio Cultural por el Programa, de acuerdo
con el catalogo debidamente publicado por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad
de México, el Manual Técnico de Procedimientos para la Rehabilitacién de Monumentos Histéricos de
la Ciudad de'Méxito, sin recabar previamente la autorizacion de la Secretaria de Desarrolio Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México, la Autorizacion del Instituto Nacional de Antropologia e Historia, y la

del Instituto Nacional de Bellas Artes, respectivamente en los dmbitos de su competencia, ----=x-x-xno-
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Al respecto, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para
Cuauhtemoc, el inmueble investigado se encuentra dentro de los poligonos de Area de Conservacién
Patrimonial; por lo que les aplica la Norma de Ordenacién numero g de Ar&as deActiacion; cualquier
intervencion requiere la autorizacién yjo dictamen técnico de la Direccidn de Patrimonio Cultural
Urbano y Espacio PUblico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de 1a Ciudad de México. ----

Ahora bien, durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Procuraduria
se constatd un inmueble de 3 niveles de altura el cual cuenta con tres accesos, dos de acceso vehicular

Y uno peatonal, sin observar actividades de obra de ningUn tipo al interiory exterior del Mismo. ---—

En razén de lo anterior, personal adscrito a esta Subprocuraduria, de conformidad con los articulos 21

y 25 fraccion Vil de la Ley Organica de esta Entidad, y 56 antependitimo parrafo de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacién supletoria, a efecto de allegarsey
desahogar todo tipo de elementos probatorios para el mejor cofio¢imigrts déslss=techos sin més
limitantes que las sefialadas en la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, siendo .1
que en los procedimientos administrativos se admitirdn toda clase de pruebas, excepto la confesional a f’l/
cargo de la autoridad y las que sean contrarias a la moral, al derecho o las buenas costumbres; en fecha

09 de agosto de 2022, realizé la consulta al Sistema de Informacién Geografica Google Maps, via
Internet (https://www.google.com.mx/maps/preview), y con ayuda de-la herramienta:Street View, en

la cual se localizaron imagenes a pie de calle, con las cuales se advirtié que la imagen de febrero de 2019
existia un inmueble conformado por 3 niveles del altura, de los cuales el tercero se desplanta
Unicamente en la seccion sur de la losa de entrepiso del nivel 2. ———----ooememmccceecc oo ceee e aeeea

Ahora bien, durante el reconocimiento de hechos de fecha 24 de octubre de 2019} realizado por personal
adscrito a esta Subprocuraduria, se constato que en la seccion norte de la losa de entreplso del nivel 2
se desplanta una construccion adicional la cual se encuentra delimitada por paneles y techada por
laminas corrugadas, con caracteristicas de habitabilidad, siendo esta una ampliacion horizontal del
nivel 3 del inmueble INVestigado. —--——mmmmmm e

o e iz SRS . b

Acta circunstanciada que tiene el caricter de documental pubhca y (:;ue se valora endtermlnos de Ios\,}
articulos 327 fraccion Ity 402 del Cédigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México y 30 BIS de @
la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.- | |

Medellin 202, piso 5to, Colonia Roma Norte, Alcaidia Cuauhtémos, C.P. 08000, Ciudad de México
pactmx T 5265 0780 ext 13400 e i+
Pagina 7 de 12 T .



G PROCURADURIA AMBIENTALY DEL ORDENAMIENTO
vﬂo GOBIERNO DE LA TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO

% CIUDAD DE MEXICO

o“"-«--

SUBPROCURADURIA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
EXPEDIENTE: PAOT-2019-A0-56-SOT-48
Y ACUMULADO PAOT-2019-5031-SOT-1807

De la informacién obténida y de lo constatado durante el reconocimiento de hechos realizado por
personal adscrito a esta Subprocuraduria, se advierte que se llevd a cabo una ampliacidon horizontal del

L PO

Google Maps,Street View - febrero de 2019 ’ Reconacimiento de hechos ~ 24 de octubre de 201g

J Refuerza lo anterior las pruebas aportadas por la persona denunciante en su escrito de denuncia,
fotografias que advierten trabajos de construccidn (ampliacién horizontal del nivel 3) de locales sobre
la losa de entrepiso del nivel 2 en su seccion sur mediante materiales semipermanentes, los cuales por
sus caracteristicas fisicas son espacios habitables. «----r-rermrrrmm e

Ahora bien, esta Subprocuraduria emiti¢ oficio dirigido al Propietario, Poseedor yjo Director |
Responsable de Obra del inmueble investigado, a efecto de que realizara las manifestaciones que

conforme a derecho corresponden y presentara las documentales que acreditaran la legalidad de los
trabajosde c_;_bra QUE S8 @B CU AN, o o o e e

et

En este sentido, mediante escrito presentado ante esta Procuraduria en fecha og de diciembre de 201g,
una persona quien se ostentd como propietaria del inmueble investigado, realizo diversas

manifestaciones encaminadas a negar la ejecucion de obras en el predio denunciado por lo que no
aportd alguna documental que acredite los trabajos de obra ejecutados, ---------- oo rmmem
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Ahora bien, a solicitud de esta Subprocuraduria, la Alcaldia Cuauhtémoc informé que cuenta para el
inmueble investigado con el Aviso de realizacién de obras que no requieren manifestacion de
construccion o licencia de construccion especial, con folio 0962/2019, de fecha 08 de marzo de 201g, sin
que informara los trabajos que se advierten en dicho Avisg. ——<~eemmnmre- R

Por cuanto hace a la materia de conservacion patrimonial, a solicitud de esta Subprocuraduria, la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México informd que no cuenta con

antecedente de emisidn de dictamen técnico en materia de conservacién patrimonial para el inmueble
e o oL Lo At U

e st SR e T e e .

SR e

En razon de lo anterior, esta Subprocuraduria solicité al Instituto de Verificacién Administrativa de la
Ciudad de México ejecutar visita de verificacién en materia de desarrollo urbano por cuanto hace a la
Norma de Ordenacion nimero 4 de Areas de Actuacién. Por lo que dicho Instituto informé que en fecha

28 de mayo de 2019 ejecutd visita de verificacién en materia de desarroiio urbano ai mmueble %&I
investigado, el cual se encuentra en sustanciacion.

En conclusidn, se ejecutaron trabajos de obra consistentes en la construccién de locales sobre la losa de
entrepiso del nivel 2 en su seccion sur, mediante materiales semipermanentes, los cuales por sus
caracteristicas fisicas son espacios habitables, siendo esta una amphac:on horizontal del nivel 3 sin
contar con Registro de Manifestacion de Construccidn, incumpliendo el articilo 47“8”1Reg!amento de
Construcciones para la Ciudad de México. Aunado a lo anterior, dichos trabajos de obra no contaron
con el dictamen técnico en materia de conservacién patrimonial emitido por la Secretaria de Desarrolio
Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, contraviniendo la Norma de Ordenacion ndmero 4 de Areas
de Actuacidn y el articulo 28 del Reglamento de Construcciones para Ea Ciudad de Mex:co ---------------

Corresponde al Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, sustanciar el
procedimiento administrativo derivada de la visita de verificacion en materia de desarrollo urbano
ejecutada en fecha 28 de mayo de 2019 en el inmueble investigado, asi como determinar lo que .
conforme a derecho CormespONde. «----rsmmmmme s e j

s R e e G e : é\
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Por otra parte, corresponde a la Alcaldia Cuauhtémoc instrumentar visita de verificacién en materia de
construccidn al inmueble investigado, asi como determinar lo que conforme a derecho corresponda. --

Cabe senalar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracidn de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actla, se realiza de conformidad con los articulos 21 sequndo pérrafo y 30 BIS
de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México,
go fraccidn Xy g4 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion il v 403 del
Cédigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria.----««=sssssmemeerann

RESULTADODETA INVESTIGACION

1. Alinmueble ubicado en Calle Jojutla nGmero 33y 33-2, Colonia Condesa, Alcaldia Cuauhtémoc,

le corresponde la zonificacion Hf3/20/M (Habitacional, 3 niveles de altura maxima, 20 % de area |

libre minima, densidad Media: 1 vivienda por cada 50 m2 de la superficie del predio) en donde
el uso-de-suelo.para hotel u hostal se encuentra prohibido, de conformidad con el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Cuauhtémoc. === mmesmmmm s

Adicionalmente, el inmueble investigado se encuentra dentro de los poligonos de Area de
Conservacién Patrimonial; por lo que les aplica la Norma de Ordenacién nimero 4 de Areas de
Actuacion;j-cualquier intervencion requiere la autorizacion ylo dictamen técnico de la Direccion
de Patrimonio Cultural Urbano y Espacio Piblico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de MExico. =-n-mmrrmmmmmemmme e s e e e

2. Durante los primeros reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta
Subprocuraduria se constatd un inmueble de 3 niveles de altura el cual cuenta con tres accesos,
dos de ellos con zaguan a doble hoja, y el tercero es Unicamente acceso peatonal, advirtiéndose
en distintos horarios la entrada y salida de personas jévenes entre 16 y 30 afios de edad que
portan mochilas escolares del inmueble investigado, sefialando que para su ingreso al mismo
inmueble digitan un numero sobre una chapa digital en el acceso peatonal. Asimismo, desde la

via publica se constaté en el nivel 2 cuenta con dos recamaras con literas, asi como un muro
divisorio, sin constatar trabajos de construccion al interior y exterior del inmueble investigado.
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En el predio se ejerce el uso de suelo para alojamiento u hospedaje, el cual se encuentra
prohibido por el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para Cuauvhtémoc y no cuenta
con Certificado de Uso de Suelo que lo certifique como permitido ni Permiso para su
funcionamiento, por lo que contraviene lo dispuesto en el articulo 43.de. la:Ley.de Desarrollo
Urbano, y el articulo 2 fraccion XXl de la Ley de Establecimientos Mercantiles, ambos de la
Ciudad de MEXICO. ~mmmrrmrm e

Corresponde a la Alcaldia Cuauhtémoc sustanciar el procedimiento administrativo iniciado para
el predio denunciado, asi como determinar lo que conforme a derecho corresponda, -----------

Se ejecutaron trabajos de obra consistentes en la construccidn de locales sobre la losa de
entrepiso del nivel 2 en su seccidn sur, mediante materiales semipermanentes, los cuales por
sus caracteristicas fisicas son espacios habitables, siendo esta una ampliacion horizontal del
nivel 3 sin contar con Registro de Manifestacién de Constryccion, incumphendo el articulo 47
del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México. Aunado a lo a anter:or dichos
trabajos de obra no contaron con el dictamen técnico en materia de conservacién patrimonial
emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México,
contraviniendo la Norma de Ordenacién nimero 4 de Areas de Actuacion y el articulo 28 del
Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México. T

Corresponde al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, sustanciar el
procedimiento administrativo derivada de la visita de verificacién en materia de desarrolio
urbano ejecutada en fecha 28 de mayo de 2019 en el inmueble investigado, asi como determinar
lo que conforme a derecho corresponde. e

Por otra parte, corresponde a la Alcaldia Cuauhtémoc instrumentar visita de verificacién en
materia de construccion al inmueble investigado, asi como determinar lo que conforme a
derecho corresponda. ——--—esecemmecmemmmmm e DT E T .

La presente resolucidn, Unicamente se circunscribe al andlisis de los™ hechos“*admltldos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que
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el resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que

substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias e informar a esta entidad
el resultado de sU actUaCion. -------sesasmums e wmsmmea e e

TR Ll

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
INSTrUMENTO €5 de ras0I ISR Y S - mmmmr s am oo o e e e e e e

PRIMERO.- Téfigase por concluido el expediente en el que se actla, de conformidad con lo previsto en

el articulo 27 fraccion 1H, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial
de Ja Ciudad de M@XIiC0. =-mmmmmmmmmmmme s o o o oot

SEGUNDO.- Notifiquese la presente resolucion a la persona denunciante, asi como al Instituto de
Veriﬁcacién Administrativa de [a Ciudad de México, y a la Alcaldia Cuauhtémoc, para los efectos

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
SU ArChIVO Y F8EGUAIT 0. ~ommmmmm oo e e et e

Asilo provey6 y firma la Lic. Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de
la Procuraduria Ambientaly del Qrdenamiento Territorial de la Ciudad de México.-------=-----=mnnmmnemme-
]

ﬂT\%\ |
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