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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México,a & g JUN 2024

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y X1, 8 fraccion IV, 15
BIS 4 fracciones I, VIl y X, 21, 27 fraccion Ill, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria
Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fraccidn |, y 96 primer parrafo

de su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente nimero PAOT-

2022-1316-S0OT-295 relacionado con la denuncia presentada en este Organismo Descentralizado,
emite la presente Resolucion considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 07 de marzo del 2022, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de
Transparencia, Acceso a la Informacion Publica y Rendicién de Cuentas de la Ciudad de México,
denunci¢é ante esta Institucién, presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbano (uso de
suelo), establecimiento mercantil (legal funcionamiento y obstruccién de la via pablica) y ambiental
(emisién de ruido y olores), por el sumjnistro de comida para llevar sin comedor de! restaurante

denominado “Casa de Tofio” en el inmueble ubicado en Avenida Canal de Miramontes lote 10

manzana A y/o nimero 2381, Colonia Avante, Alcaldia Coyoacan, la cual fue admitida mediante
Acuerdo de fecha 17 de marzo del 2022.

Para la atencion de la denuncia presentada, se realizd el reconocimiento de hechos, se solicitd
informacion y visita de verificacién a la autoridad competente y se informo a la persona denunciante
sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fracciones V, VI, VI y Xl, 15 BIS 4 fracciones
I, W, I, IV y V, 18, 25 fracciones 1, II, Il y IV y 25 Bis pérrafos tercero y cuarto de la Ley Orgénica de
la Procuraduria Ambientai y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como 85 y 89
de su Reglamento.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable en la materia de desarrollo urbano
(uso de suelo), establecimiento mercantil (legal funcionamiento y obstruccion de la via publica) y
ambiental (emision de ruido y olores) como es la Ley de Desarrollo Urbano y su Reglamento y la Ley
de Establecimientos Mercantiles, la Ley Ambiental y Proteccion a la Tiemra, todas vigentes para la
Ciudad de México y el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano \ngente en Coyoacan,————-———---

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas'% normatividad aplicable, se
tiene lo siguiente;
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1. En materia de desarrollo urbano (uso de suelo) y establecimiento mercantil (legal
funcionamiento y obhstruccién a fa via publica).

De conformidad con el Sistema de Informacidn Geografica de la Sgcretaria“de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México (SIG-SEDUVI) http://ciudadrmx.cdmx.gob.mx:8080/seduvi/, y el
Programa Delegacional de Desarrollo Urbane vigente en Coyoacan, al inmueble ubicado en Avenida
Canal de Miramontes lote 10 manzana A y/o nlmero 2381, Colonia Avante, Alcaldia Coyoacan, le
aplica la zonificacion H/3/40 (Mabitacicnal, 3 niveles maximos de altura, 40% minimo de éarea libre),
asi como la zonificacién HC/3/30 (Habitacional con Comercio en Planta Baja, 3 niveles maximos de
altura, 40% minimo de area libre), que le concede la Norma de Ordenacién sobre Vialidad para Av.
Canal de Miramontes U-V de: Calzada Taxquefia a: Eje 2 Oriente — H. Escuela Naval Militar, donde el
uso del suelo para comida para llevar o para suministro por contrato a empresas e
instituciones sin servicio de comedor se encuentra permitido.

Al respecto, personal adscritc a esta Entidad, se constituyd en las inmediaciones de! predio objeto de
investigacion, a efecto de realizar el reconocimiento de los hechos denunciado, diligencia de la cual
se levantd el acta circunstanciada correspondiente, en la que se hizo constar que se observé un
establecimiento en funcicnamiento con giro de suministro de comida para llevar sin servicio de
comedor denominado “LA CASA DE TONO”, durante la diligencia se constat6 la obstruccion de la via
pablica (banqueta) con vehiculos de los clientes que iban a ordenar asi como varias motocicletas de
aplicacion que iban a recoger los pedidos, como se muestra a continuacion:

Fusnte: PACT
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Al respecto, personal adscrito a esta Subprocuraduria notificé el oficio PAOT-05-300/300-2065-2022,
dirigido al representante legal, propietario, poseeder y/o encargado del establecimiento mercantil, con

la finalidad de que realizara las manifestaciones que estimara procedentes y en su caso aportara el
soporte documental que acreditara su legalidad.

En ese sentido, quien se ostentd como representante legal presemtd escrito ante esta

Subprocuradurfa en el que presentd copia simple de diversas documentales, entre otras las
siguientes:

e Copia simple del Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital folio 54552-
151FLMAZ21D, fecha de expedicién 12 de octubre de 2021, para el predio ubicado en Canal de
Miramontes lote 10 manzana A, nimeroc interior 2381, Colonia Avante, Alcaldia Coyoacdn, donde
autoriza como permitido ef uso de suelo para comida para lfevar sin servicio de cOmMEJor, ~mmmwem=--

+ Copia simple del Avisc para el funcionamiento de Establecimientos Mercantiles con giro de Bajo
Impacto  folio COAVAP2021-10-1200332885, Clave del FEstablecimiento C02021-10-
12AVBA00332885, de fecha 12 de octubre de 2021, para el giro de venta de comida preparada
solo para llevar, del establecimiento mercantil denominado “LA CASA DE TONO”, el cual fue

tramitado al amparo del Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital folio 54552-
181FLMAZ1D.

En relacion con lo anterior, esta Entidad en tiempo y forma solicité a la Direccién General de Gobierno
y Asuntos Juridicos de la Alcaldia Coyoacan, informar si cuenta con alguna documental y/o licencia
que ampare las actividades realizadas en el inmueble de mérite, en caso de no contar con lo
solicitado, realizar visita de verificacion en materia de establecimiento mercantil e imponer las

medidas y sanciones que conforme a derecho correspondan, reguerimiento que no ha sido atendido a
la emision del presente instrumento.

En conclusién, en el predio de mérito opera un establecimiento mercantil denominado ‘LA CASA DE
TORNQ?”, el cual oferta la venta de comida preparada solo para llevar sin servicio de comedor, giro que
es compatible con el uso del suelo permitido de conformidad con el Programa Delegacional de

Desarrollo Urbano vigente para Coyoacan y el articulo 39 de la Ley de Establecimientos Mercantiles
para la Ciudad de México.

Por lo que respecta a la ocupacion de la via pulblica, corresponde a la Direccidn General de Gobierno
y Asuntos Juridicos de la Alcaldia Coyoacan, instrumentar visita de verificacién, toda vez que los

automéviles de los clientes y las motocicletas de los repartidores por aplicacién obstruyen la
bangueta, dificultando el libre paso de los franselntes.
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2.- En materia ambiental (emisiones sonoras y olores)

Al respecto, personal adscrito a esta Subprocuraduria se constituyd en el predio objeto de
investigacion llevando a cabo el Estudio de Emisiones Sonoras durante la operacion del
establecimiento mercantil denominado “LA CASA DE TONO", el cual genero un nivel de fuente
emisora corregido de 71.36 dB (A), excediendo el limite maximo permisible de emisiones sonoras
para el punto de referencia de 65 dB (A) para el horario de las 08:00 horas a las 20:00 horas,
establecido en la Norma Ambiental para el entonces Distritc Federal NADF-005-AMBT-2013, que
establece las condiciones de medicién y los limites maximos permisibles de emisiones sonoras, que
deberan cumplir los responsables de fuentes emisoras ubicadas en la Ciudad de México.————--mmmmrmeeen

En consecuencia, se llevd a cabo el exhorto mediante el oficio PAOT-05-300/300-9173-2022, dirigido
al encargado, propietario, poseedor y/o representante legal del establecimiento mercantil, con el fin de
promover el cumplimiento de las disposiciones juridicas en materia ambiental, asl como acciones o
mecanismos para que el responsable de la obra o actividades que generen o puedan generar efectos
adversos al ambiente, adopten voluntariamente practicas adecuadas para prevenir, evitar y/o
minimizar esos efectos.

En virtud de lo anterior, el representante legal present6 escrito ante esta Subprocuraduria en el que
realizé diversas manifestaciones, entre otras las siguientes:

“(...) no se genera ningin tipo de emisiones sonoras, que se pudieran originar a través de bocinas
0 equipo de audio, ya que incluso no se cuenta con ningtn aparato o servicio de este tipo en el
establecimiento (...).

(...) Con relacién al posible exceso de emisiones sonoras, que se pudieran generar dentro del
establecimientc mercantil, se informa que, deniro del mismo, Unicamente se cuenta con un
extractor S&P Mod., el cual podria ser ef tinico equipo generador de ruido; asi también se informa
que las maguinas cuenfan con un ducto y un desfogue del extractor referido. Por lo tanto mi
representada se dio a la tarea de realizar modificaciones a la instalaciones que se encuentran
tanto en al interior como al exterior del establecimiento; (.. ) dichas modificaciones consistieron en
darle mantenimiento al exitractor y a las demds méaquinas que se utiliza, asi como reubicar el
desfogue del extractor del extremo de la fachada hacia ef centro del establecimiento mercantil y
canalizarlo hacia la techumbre del edificio. (...).

Asimismo, presentd anexo fotografico de las acciones de mitigacion para la disminucién de emisiones

sonoras realizadas en el establecimiento denominado “LA CASA DE TONQO”, como a continuacion se
muestra;
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Posteriormente, el personal adscritc a esta Subprocuraduria llevé a cabo un segundo estudio de
emisiones sonoras desde el punto de referencia, el cual disminuyd, no obstante se determiné que en
tanto existan otras fuentes gue potencialmente contribuyen a exceder los limites maximos
permisibles. en este caso el {ransito vehicular. ‘

Al respecto, mediante llamada telefénica a la persona denunciante, al nimero proporcionado como
medio de contacto, manifesté que las emisiones de ruido que generaban molestia disminuyeron toda
vez que se llevaron a cabo modificaciones y que no ha tenido ningun problema con el tema del ruido
ni los olores, pero en caso de que se volvieran a suscitar, presentaria una nueva denuncia. --------------

En conclusion, las emisiones sonoras y los olores que motivaron la denuncia, disminuyeron toda vez
que el responsable realizé medidas de mitigacion para la disminucion de las emisiones sonoras
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durante la operacion del establecimiento con giro de venta de comida preparada para solo para llevar
sin servicio de comedor, lo que fue corroborado por la persona denunciante mediante llamada
telefénica, por lo que estd Subprocuraduria no cuenta con elemenios para determinar
incumplimientos en la materia que nos ocupa.

Cabe sefalar que el estudio de los hechos investigados, y la valoracién de las pruebas que existen en
el expediente en el que se actlia, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo péarrafo y 30
BIS de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de fa Ciudad de
México, 90 fraccion X y 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley Orgéanica citada, y 327 fraccién i
y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria. —~mmmm--

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en Avenida Canal de Miramontes lote 10 manzana A y/o nimero 2381, Colonia
Avante, Alcaldia Coyoacan, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
vigente en Coyoacan, le aplica la zonificacion HI3/40 (Habitacional, 3 niveles maximos de altura,
40% minimo de area libre), asi como la zonificacién HC/3/30 {(Habitacional con Comercio en
Planta Baja, 3 niveles maximos de altura, 40% minimo de area libre), que le concede la Norma de
Ordenacion sobre Vialidad para Av. Canal de Miramontes U-V de; Calzada Taxquefia a: Eje 2
Oriente ~ H. Escuela Naval Militar, donde el uso del suelo para comida para llevar o para
suministro por contrato a empresas e instituciones sin servicio de comedor se encuentra

permitido.

2. En el inmueble denunciado opera el establecimiento mercantil con giro de venta de comida
preparada solo para llevar sin servicio de comedor denominado “LA CASA DE TONO” —-eevummnnen

3. En materia de desarrolio urbano, el uso de venta de comida preparada solo para llevar sin
servicio de comedor gue ejerce en el establecimiento, es compatible con el uso de suelo
permitidc y cuenta con Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital folio 54552-
151FLMAZ21D, el cual autoriza su aprovechamiento.

4. En materia de establecimiento mercantil, cuenta con Aviso para el funcionamiento de
Establecimientos Mercantiles con giro de Bajo Impacto folio COAVAP2021-10-1200332885, Clave
del Establecimiento CO2021-10-12AVBAQ00332885, de fecha 12 de octubre de 2021, para el giro
de venta de comida preparada soio para llevar, del establecimienio mercantil denominado “LA
CASA DE TONQ", el cual fue tramitado al amparo del Certificado Unico de Zonificacién de Uso
del Suelo Digital folio 54552-151FLMA21D.

5. Derivado de los diversos reconocimientos de hechos realizados por el personal adscrito a esta

Subprocuraduria, se constaté el obstruccion de la via pablica (banqueta) con automéviles de los
clientes y motocicletas de los repariidores de aplicacion.
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8. Corresponde a la Direccién General de Gobierno y Asuntos Juridicos de la Alcaldia Coyoacan,
instrumentar visita de verificacion, toda vez que los automaéviles de los clientes y las motocicletas

de los repartidores por aplicacion obstruyen la banqueta, dificultando el libre paso de los
transeudntes.

7. En materia ambiental las emisiones sonoras y los olores que motivaron la denuncia,
disminuyeron toda vez que el responsable realizé medidas de mitigacion, lo cual fue corroborado
por la persona denunciante mediante llamada telefénica, por lo que esta Subprocuraduria no
cuenta con elementos para determinar incumplimientos en la materia que Nos OCUPA. —=—wmmmmmmmmv

La presente resolucion, Unicamente se circunscribe al andlisis de los hechos admitidos para su
investigacion 'y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actla, por lo que
el resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimsentos que
substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafc de este
instrumento es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actiia, de conformidad con lo previsto

en el articulo 27 fraccion lll, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México.

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucién a la persona denunciante, asi como a la Direccion
General de Gobiemo y Asuntos Juridicos de la Alcaldia Coyoacan, para los fines precisados en el
apartado que antecede.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actlia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos
para su archivo y resguardo.

Asi lo proveyd y firma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento
Territorial de fa Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México. --——m—-m-
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