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CIUDAD DE MEXICO

Expediente: PAOT-2015-1900-SOT-717

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 18 FER 2016

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y XlI, 6 fraccion IV, 15 BIS 4
fracciones | y X, 21, 27 fraccién Ill, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4 fraccion IV, 52 fraccion | y 101 primer parrafo de su
Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente numero PAOT-2015-1900-SOT-
717, relacionado con la denuncia presentada ante este Organismo descentralizado, emite la presente
Resolucién considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 02 de julio de 2015, una persona que en apego al articulo 38 fraccion | de la Ley de Transparencia
y Acceso a la Informacion Publica de la Ciudad de México, ejerciendo su derecho a solicitar que sus datos
personales fueran considerados como informaciéon confidencial, denuncié ante esta Institucion, presuntos
incumplimientos en materia de desarrollo urbano (uso de suelo y zonificacion), construcciéon (ampliacién) y
ruido derivado de los trabajos de obra realizados en Calle Albert Einstein nimero 45, Colonia Paseo de las
Lomas, Delegacion Alvaro Obregén; la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 16 de julio de 2015.--—--

Para la atencidn de las denuncias presentadas, se realizaron reconocimientos de hechos, solicitudes de

infq_;@g-' itas de verificacion a las autoridades competentes y se informé a la persona denunciante
soh ?é’ iigencias, en términos de los articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones y 25 Bis de la Ley
Org:_én‘ g, ocuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como 90
deé:xg:éegt

ANALISISY VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizdé la normatividad aplicable en materia de desarrollo urbano (uso de
suelo y zonificaciéon), construccién (ampliacion), como son la Ley de Desarrollo Urbano para la Ciudad de
México, Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Alvaro Obregén, el Reglamento de
Construcciones para la Ciudad de México.

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo
siguiente:

1.- En materia de desarrollo urbano (uso de suelo y zonificacion) y construccion (ampliacion)

De conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Alvaro Obregoén, le asigna
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al inmueble objeto de denuncia la zonificacion H 2/60 R (Habitacional, 2 niveles maximo de altura, 60%

minimo de area libre, densidad R: 1 vivienda cada 300 m? de la superficie total del terreno), en donde el
aprovechamiento del suelo de casa de huéspedes, no se encuentra permitido.

Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se constatdé un
inmueble ejecutado de 3 niveles de altura con un avance de obra del 100%.

En este sentido, una persona que se ostenté como propietario del inmueble investigado, aporté entre otras,
copia simple de la Constancia de Acreditacién de Uso de Suelo por Derechos Adquiridos folio 18615, con
nimero de constancia de acreditacion de uso del suelo CAD-0755, expedida en fecha 18 de junio de 1997,
en el que se encuentra previsto como acreditado el uso de suelo de casa de huéspedes, en una superficie a
ocupar de 590 mZ

No obstante lo anterior, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, informé que
no fue emitida por esa Secretaria, la constancia referida.

Por lo anterior, el Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, procedié a ejecutar la orden
de visita de verificacion en materia de desarrollo urbano (uso de suelo y zonificacién) al inmueble objeto de
investigacion, con expediente numero INVEADF/OV/DUYUS/1602/2015, por lo que Iermﬁrespon,Qg
substanciar el procedimiento e imponer las sanciones correspondientes.

El Proyecto constructivo ejecutado no contd con Registro de Manifestacion de Constru
ejecucion. ‘

No obstante, de la consulta en linea a la pagina electronica CDMX, de la Secretaria de Des| rrollo Urbano y

Vivienda de la Ciudad de México, se desprendi6é que el predio investigado tiene una superficie total

m”’.

Ahora bien, la superficie de construccién maxima permitida por la zonificacién aplicable al predio investigado
(H2/60), es el resultado del desplante, que a su vez se multiplica por el nimero de niveles, lo que se indica
en la siguiente tabla:

Superficie del Niveles Area libre Superficie de desplante Desplante ( 116.4 m2) x Namero de
predio permitidos en | requerida por la | (40%) de la superficie total nimero de niveles (2) = viviendas=
la zonificacion zonificacion del predio, requerida por la superficie total de superficie total
(60%) zonificacion : construccion de construccion
: fdensidad
{232.8/300)
291 m2 2 174.6 m2 116.4 m2 (116.4)(2)= 232.8 m2 0
Po
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Respecto al numero de viviendas permitidas en el sitio, conforme a la zonificacién en comento, es el
resultado de dividir la superficie maxima de construccion entre la superficie minima de cada vivienda, la cual
conforme al Programa Delegacional no permitiria viviendas en el predio, al considerar que la superficie
minima del predio para cada vivienda es de 300 m? vivienda .

Ahora bien, una persona que se ostentdé como propietario del predio objeto de denuncia, aportd entre otras
documentales la Licencia de Construccion nimero V.U.01/193/97/01 de fecha 01 de octubre de 1997, en la
que se asento una construccion de casa habitacional de 3 niveles, no obstante la Coordinacion de Desarrollo
Urbano de la Delegacién Alvaro Obregén, informé que no encontré algun registro de que se haya ingresado
a través de la Ventanilla Unica Delegacional Registro de Manifestacion de Construccion, Licencia de
Construccién Especial y/o algun otro tramite para el predio investigado.

En este sentido, la Direccion General Juridica de la Delegacion Alvaro Obregén, emitid la resolucion
. administrativa recaida en el expediente numero 135/UDV0/2015, en la que se determiné ordenar la clausura
total temporal, puesto que el visitado no acredité con documento alguno los trabajos de obra ejecutados,
consistentes en ampliacion de un tercer nivel en el sitio.

3.- En materia ambiental (ruido)

Derivado de los reconocimientos del reconocimiento de hechos realizado por el personal adscrito a esta
Entidad, se desprende que no se constato ruido proveniente del predio investigado.

RESYL I%E INVESTIGACION

1B NTAL v

;2 MaMyimrmgeble ubicado en Calle Albert Einstein nimero 45, Colonia Paseo de las Lomas, Delegacion
TRiTo AlYaREDbFegon, le aplica la zonificacién H 2/60 R (Habitacional, 2 niveles maximo de altura, 60%
minimo ag area libre, densidad R: 1 vivienda cada 300 m? de la superficie total del terreno), en donde

hamiento del suelo de casa de huéspedes, no se encuentra permitido.

—

2. Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se

. constatd una edificacion de un inmueble de 3 niveles de altura totalmente ejecutado, por tanto rebasa
por un nivel la zonificacidon permitida. Asimismo, no se constataron actividades de hospedaje hasta

ese momento.

3. El propietario del predio objeto de denuncia aporté una Constancia de Acreditacion de Uso de Suelo
por Derechos Adquiridos, para el uso de suelo de casa de huéspedes, en una superficie a ocupar de
590 m?, la cual no fue emitida por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de
México.

4. Corresponde al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, substanciar el
procedimiento de verificacion en materia de desarrollo urbano (uso de suelo y zonificacion), dentro

Ve,
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del expediente INVEADF/OV/DUYUS/1602/2015, asi como imponer las sanciones procedentes, entre
las que se encuentra, la demolicion del nivel excedente.

5. Corresponde a la Direccién General Juridica de Alvaro Obregén, irhponer la clausura total temporal
en el predio objeto de investigacién, en cumplimiento a la resoluciéon administrativa recaida en su
expediente 135/UDV0/2015.

6. Derivado de los reconocimientos del reconocimiento de hechos realizado por el personal adscrito a
esta Entidad, se desprende que no se constaté ruido proveniente del predio investigado.-------———----—--—-

La presente resolucién, unicamente se circunscribe al andlisis de los hechos admitidos para su investigacion
y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que el resultado de la
misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien otras
autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento es
de resolverse y se:

RESUELVE e

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad cf)l_a_:lb. rervis‘ '&hf‘
articulo 27 fraccion lll, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Tefritorid 18,18
Ciudad de México. S

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucion a la persona denunciante, asi como a la Direccion
Juridica de Alvaro Obregén y a la Coordinacién de Verificacion Administrativa del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México, para los efectos precisados en el apartado que antecede.----—----------

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actlia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
archivo y resguardo.

Asi lo proveyé y firma por duplicado el Licenciado Emigdio Roa Marquez, Subprocurador de Ordenamiento
Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenagpiento Territorial de la Ciudad de México.--—--------—----—---
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