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RESOLUCION ADMINISTRATIVA
Ciudad de México, a [P NOY 2018

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de |a Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y XI, 6 fraccion |V, 15
BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccian Ill, 30 BIS 2 de |a Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y
del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4 fraccién IV, 52 fraccion | y 101 primer de su de su
Reglamentc publicado el 03 de noviembre de 2009 en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal,
normatividad aplicable de conformidad con el articulo Tercero Transitorio del nuevo Reglamento de la
Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Temitorial de la Ciudad de Meéxico,
publicado el 22 de octubre de 2018 en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, habiendo analizado los
elementos contenidos en el expediente nimero PACT-2017-4127-S0OT-1713 y acumulados PAOT-2018-
654-SOT-262, PAOT-2018-2516-S0OT-1052, PAOT-2018-2629-SOT-1109, PAOT-2018-2639-S0T-1118,
PAOT-2018-2651-S0T-1125, PAQT-2018-2669-S0T-1133, PACOT-2018-2671-SOT-1135, PAOT-2018-
2672-SOT-1136, PAOT-2018-2682-S0T-1142, PAOT-2018-2686-SOT-1145, PAOT-2018-2713-50T-
1157, PAOT-2018-2848-S0T-1224, PAQT-2018-2927-80T-1252, PAQT-2018-2962-S0T-1268, PAOT-
2018-3073-S0T-1322, PACT-2018-3234-S0T-1401 y PAOT-2018-3305-S0T-1430, relacionados con las
denuncias presentadas ante este Organismo descentralizado, emite la presente Resolucion
considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fechas 18 de diciembre de 2017, 16 de febrero, 26 y 29 de junio, 2, 4, 5, 10, 13, 23 y 31 de julio, 8 ¥
14 de agosto de 2018, varias personas que en apego al articulo 186 de |a Ley de Transparencia, Acceso
a la Informacion Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, ejerciendo su derecho a
solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacion confidencial, denuncian ante
esta Institucion, presuntos incumplimientos en materias de desarrollo urbano (zonificacion e impacto
urbano), construccion (obra nueva), ambiental (ruido, emisién de particulas y afectacion de flora y fauna)
y factibilidad de servicios por los trabajos que se realizan en Anillo Periférico numero 5178, colonia
Pedregal de Carrasco, Alcaldia Coyoacan; las cuales fueron admitidas mediante Acuerdos de fechas 9
de enero, 26 de febrero, 3, 1, 11, 16, 19, 23, 26 y 27 de julio y 7, 13 y 21 de agosto de 2018.

Para la atencion de la investigacion, se realizaron reconocimiento de hechos, solicitudes de informacion
y visitas de verificacion a las autonidades competentes y se informé a las personas denunciantes sobre
dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, 1II, IV, V., VIL, VIl
y IX y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territonal de la
Ciudad de México, asi comao 90 de su Reglamento.

ANALISIS ¥ VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizo la normatividad aplicable a las materias de desarrollo urbano
(zonificacion e impacto urbaneo), construccion (gbra nueva), ambienta! (ruido, emision de particulas y
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afectacion de flora y fauna) y factibilidad de servicios como son Ley de Desarrollo Urbano de |a Ciudad
de México y su Reglamento, el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de Coyoacan, el
Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, la Ley Ambiental de Proteccién a la Tierra en
la Ciudad de México y el Reglamento de Impacto Ambiental y Riesgo de la Ciudad de Mexico. ------

En este sertido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene
lo siguiente;

1.- En materia de desarrollo urbano (zonificacion)

De la consulta realizada al Sistema de Informacion Geogréafica de la Secretaria de Desarrolio Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México, se tiene que al predio investigado le corresponde la zonificacién H
4/40/Z (Habitacional, 4 niveles maximos de construccion, 40% minimo de area libre vy Densidad £, la
cual se calcula dividiendo la superficie maxima de construccion permitida en la zonificacion, entre |a
superficie de la vivienda definida por el proyecto), asi también la zonificacion HM 15/30/Z (Habitacional
Mixta. 15 niveles maximos de construccion, 30% minimo de drea libre v Densidad Z), concedida por Ia
Norma de Ordenacién sobre Vialidad Anillo Periférico-Boulevard Adolfo Ruiz Cortines (Paramento
Norte), en el tramo J-K, de Selva a Tierra, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano de Coyoacan vigente.

Al respecto, de conformidad con la zonificacion aplicable al predio invesligado, se permite la
caonstruccion de lo siguiente:

HAr40 Z 20,128.15 8,051 68 40 | 12,077 .45 &0 163,235 84 4
HM 1530 Z 20129.16 | 6,038.745 20 14,0080.405 | 7o 211,356,075 15
| |

Durante los reconocimientos de hechos denunciados, personal adscrito a esta Unidad Administrativa
constatd la existencia de un inmueble de 1 nivel de reciente construccion, desplantado
aproximadamente en un 20% del predio, al interior del predio se realizan trabajos de nivelacion y
rompimiento de piedra.

Esta Subprocuraduria, emitié oficio dirigido al Director Responsable de Obra, Propietario y/o Encargado
de la Obra del inmueble objeto de investigacion, a efecto de que realizara las manifestaciones que
conforme a derecho comresponden y presentara las documentales que acreditaran la legalidad de los
trabajos de construccién. Al respecto, mediante escrito presentado en esta Entidad en fecha 01 de
febrero de 2018, una persona que se ostenté como apoderado legal del predio denunciado, anexé copia
simple, entre otras, de |as siguientes documentales:
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+ Cerificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo con numero de folio 43263-151DASA15, de
fecha de expedicion del 23 de junio de 2015, el cual certifica la zonificacion H 4/40/Z
(Habitacional, 4 niveles maximos de construccion. 40% minimo de area libre y Densidad Z, la
cual se calcula dividiendo la superficie maxima de construccidon permitida en la zonificacion,
entre la superficie de la vivienda definida por el proyecto), la zonificacion HM 15/30/Z
(Habitacional Mixto, 15 niveles maximos de construccion, 30% minimo de area libre y Densidad
Z, en la que el numero de viviendas factibles, se calcula dividiendo la superficie maxima de
construccion permitida en la zonificacion, entre la superficie de la vivienda definida por el
proyecto), concedida por la Norma de Ordenacién sobre Vialidad Anillo Periférico-Boulevard
Adolfo Rulz Cortines (Paramento Norte), en el tramo J-K, de Selva a Tierra, de conformidad con
el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Coyoacan; diche Certificado se
encuentra publicado en la pagina web
hitp://consultacertificado.cdmx.gob.mx:9080/ConsultaCertificado/consulta.go, de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de |a Ciudad de México.

Al respecto, el Certificado Unico de Zonificacion para Uso del Suelo con nimero de folio 5255-
151CHRO14, de fecha de expedicion del 08 de marzo de 2014, con el cual se registro el proyecto de
construccion. certifica la zonificacion H 4/40/Z vy |a zonificacion HM 15/30/Z, para una superficie maxima
de construccion de 211,356.075 m2, conforme lo siguiente:

H 4140 2 20,128.15 3.051.55.' 4u 12.1::#?'.:::.: au '- 193.559.34 | e
MM 15P0zZ 2012615 | 6.038745 | 30 | 14080408 | 70 211,356,075 15
5255_?Efgﬁm1 4 | 2012815 | 5038745 30 14,nan_4ns| 70 211,356,075 | 15

Por lo anterior se desprende que el predio objeto de denuncia cuenta con Certificado Unico de
Zonificacion para Uso del Suelo con numero de folio 52565-151CHRO14, expedido el 08 de marzo de
2014, en el gque se certifica la zonificacion conforme al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
vigente en Coyoacan, que permite |a construccion de una superficie maxima 211,356.075 m® por
aplicacién de la Norma de Ordenacién sobre Vialidad Anillo Periférico-Boulevard Adolfo Ruiz Cortines
(Paramento Norte), en el tramo J-K, de Selva a Tierra,

2. En materia de construccion (obra nueva)

Durante los reconocimientos de hechos denunciados, personal adscrito a esta Unidad Administrativa
constatd la existencia de un inmueble de 1 nivel de reciente construccion, desplantado
aproximadamente en un 20% del predio, al interior se realizan trabajos de nivelacion y rompimiento de
piedra, cuenta con letrero que refiere los datos de la Licencia de Construccion Especial para demolicién
con nimero de folio LE/08/2014/14 y Registro de Manifestacion de Construccion con namero de folio
OB/2718/14 para obra nueva.
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Esta Subprocuraduria, emitid oficio dirlgido al Director Responsable de Obra, Propietario y/o Encargado
de la Obra del inmueble objeto de investigacién, a efecto de que realizara las manifestaciones que
conforme a derecho corresponden y presentara las documentales gque acreditaran |a legalidad de los
trabajos de construccion, Al respecta, mediante escrito presentado en esta Entidad en fecha 01 de
febrera de 2018, por una persona que se ostentd como apoderade legal del predio denunciado, anexo
copia simple, entre otras, de las siguientes documentales:

e Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo con numero de folio 5255-151CHRO14, de
fecha de expedicion del 08 de marzo de 2014, el cual certifica HM 15/30/Z (Habitacional Mixto,
15 niveles maximos de construceién, 30% minimo de area libre y Densidad Z, en la que el
nimero de viviendas factibles, se calcula dividiendo la superficie maxima de construccion
permitida en la zonificacion, entre la superficie de la vivienda definida por el proyecto), para la
construccién de superficie maxima de 211,356.075 m2.
+ Registro de Manifestacion de Construccién tipo "B” con numero de folio RCOB/118/14, con
vigencia del 15 de diciembre de 2014 al 15 de diciembre de 2017, para la construccion de 63
viviendas en 8 niveles, con 215 cajones de estacionamiento en una superficie total por construir
de 17.968.52 m2, de la cual 9,886.00 m2 corresponde a superficie de construccion sobre nivel
de banqueta, con una superficie de area libre de 18,825.15 m2 y una superficie de desplante de
1,304.00 m2.
« 1% Prorroga del Registro de Manifestacién de Construccién tipo "B con numero de folio
RCOR/118M4. con vigencia del 16 de diciembre de 2017 al 16 de diciembre de 2020. -—--

Al respecto, esta Subprocuraduria salicitd a la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de la
entonces Delegacion Coyoacan, informar si cuenta con las documentales que acrediten la legalidad de
las actividades de construccion, para el predic objeto de denuncia; mediante oficio
DDU/SMLCCUS/JUDMLCA/0775/2018, de fecha 15 de febrero de 2018, remitic entre otras
documentales el Registro de Manifestacion de Construccion tipo "B con nimero de folio RCOBM18/14,
con vigencia del 15 de diciembre de 2014 al 15 de diciembre de 2017, para la construccion de 63
viviendas en 8 niveles, con 215 cajones de estacionamiento en una superficie total por construir de
17.968.52 m2, con una superficie de area libre de 18,825.15 m2 y una superficie de desplante de
1.304.00 m2, asi como la 1% Prorroga del Registro de Manifestacidn de Caonstruccion tipo "B" con
numero de folio RCOB/118/14, con vigencia del 16 de diciembre de 2017 al 16 de diciembre de 2020,
de la cual se desprende lo siguiente:
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RMC
RCOB/118/14 8 niveles
15de 20,128.15 1?.t968t.1}ﬂ 63 ]
diciembre de 18,825.15 | 23.52 1,304.00 | 548 i semisoiann 215
9,686.00 snb
2014 al 15 da Al 5 shtanns
diciembre de Mg, n
2017 :
Promona cel Registro de Maniestacion de Construccian tipo "B" cen folio RCOB/M 18114, con vigencia del 16 de diciembre de 2017 al 16 de

. diciembre de 2020,

De lo anterior, se desprende que la obra cuenta con Prorroga del Registro de Manifestacion de
Construccion tipo “B" con nimero de folio RCOB/118/14, con vigencia del 16 de diciembre de 2017 al 16
de diciembre de 2020, para la construccion de 63 viviendas en 8 niveles en una superficie de
construccién sobre nivel de banqueta de 9.886.00 m2, lo cual se apega al Certificado Unico de
Zonificacidn de Uso del Suelo con numero de folio 5255-151CHRO14, de fecha de expedicion del 08 de
marzo de 2014,

Es de sefialar que durante el reconocimiento de hechos de fecha 16 de noviembre de 2018, se constatd
que no habia trabajos de construccion, por la existencia de sellos impuestos por la Procuraduria
General de Justicia de la Ciudad de México.

Al respecto, mediante correo electronico de fecha 20 de noviembre de 2018, una de las personas
denunciantes, remitié imagenes fotograficas en las que se aprecia que se reiniciaron los trabajos de
construccién. asimismao, informo que los sellos antes mencionados fueron refirados.

Por lo anterior, corresponde a la Direccion de Proteccion Civil de la Alcaldia Coyoacan, emitir opinion
técnica en materia de proteccion civil en a que se determine si existe riesgo a los trabajadores y a
las personas y sus bienes de los predios colindantes, derivado de las actividades de construccion en el
predio objeto de denuncia, de ser el caso emitir las recomendaciones correspondientes.

Corresponde a la Direccion General Juridica y de Gobiemo de |a Alcaldia Coyoacan, realizar visita de
verificacion en materia de construccién y proteccién civil por los trabajos de construccion
ejecutados en el predio denunciado, imponer las medidas de sequridad y sanciones procedentes. --———

Asimismo, de conformidad con el articulo 66 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de
México, corresponde a la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Coyoacan, una
vez que el propietario de aviso de haber concluido los trabajos de obra y antes de otorgar la
autorizacion de uso y de ocupacién, corroborar que la obra gjecutada corresponda a lo manifestado en
el Registro de Manifestacion de Construccion tipo "B™ con niimero de folio RCOB/118/14.

3. Impacto urbano

De las gestiones realizadas por esta Entidad. la Direccion General de Administracion Urbana de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, informé mediante oficio
SEDUVI/DGAU/DOUO9T73/2018. de fecha 08 de febrero de 2018, que cuenta con solicitud de dictamen
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de estudio de impacto urbano ingresado el 16 de diciembre de 2016. con numero de folio 87505
121CAHE18, el cual se encuentra en proceso de evaluacion y dictaminacién.

Al respecto, mediante oficio PAOT-05-300/300-6206-2018, de fecha 11 de julic de 2018, se solicitd a la
Direccion General de Administracion Urbana de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de |a
Ciudad de México informar si ya emitig dictamen de impacto urbano; sin respuesta.

Del analisis a las documentales que integra el expediente, se desprende que a la fecha el proyecto
registrado, corresponde a la construccion de 63 viviendas en 8 niveles en una superficie de construccion
sobre nivel de banqueta de 9,886.00 m2, superficie de construccion que al ser menor a 10,000.00 m2,
no requiere estudio de impacto urbano, conforme al articulo 86 del Reglamento de la Ley de Desarrolio
Urbano de la Ciudad de México.

Por lo anteriar y derivado de la informacién proporcionada por la Direccién General de Administracion
Urbana de la Secretaria de Desarrollc Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, se desprende que el
proyecto de construccion, tendra una superficie de construccion mayor a los 10,000.00 m2, por lo
gue carresponde a la Direccion General de Administracion Urbana de la Secretaria de Desarrolio
Urbano v Vivienda de |a Ciudad de México, corroborar el cumplimiento de la normatividad en materia de
impacto urbano durante |a evaluacion y dictarninacion de la solicitud de dictamen de estudio de impacto
urbano ingresado el 16 de diciembre de 2016, con nimero de folio 87505-121CAHE 18,

4. En materia ambiental
4.1. Impacto ambiental

De las gestiones realizadas por esta Entidad, |a Direccion General de Regulacion Ambiental de |a
Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de México, informd que para el predic denunciado cuenta
con;

= Declaratona de cumplimiento ambiental de fecha B de |ulio de 2014, con numero de folio
012112/14, para |a demolician total de una casa-habitacidn por un area total a demoler de
279.00 m2.
s Declaratoria de cumplimiento ambiental de fecha 26 de agesto de 2014, con numero de folio
14580/14, para la construccion de un edificic de 38 departamentos en condominio en 4 niveles
para una superficie total de construccion de 5,548.12 m2,

Al respecto. mediante oficio PAOT-05-300/300-6208-2018, de fecha 11 de julio de 2018, se solicitd a
esa Direccion General informar si los trabajos registrados en la Manifestacion de Construccion con
numero de folio RCOB/M 18/14, requieren contar con autorizacion en materia de impacta ambiental;
mediante oficic SEDEMA/DGRA/DEIA/008828/2018, de fecha 25 de julio de 2018, informd que no
cuenta con solicitud de autorizacién de impacto ambiental alguna, por lo que los trabajos que se
gjecutan se Srcuentran amparados por la Declaratoria de cumplimiento ambiental con folio 14590/14,
de fecha 26 de agosto de 2014, para la construccion de 38 departamentos, en 4 niveles con una
superficie de construccion total de 554812 m2.
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Asimismo, mediante oficio PAOT-05-300/300-6209-2018, de fecha 11 de julio de 2018, se solicitd a la
Direccion General de Vigilancia Ambiental de la Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de México,
realizar acciones de inspeccion y vigilancia respecto al cumplimiento a las disposiciones aplicables en
materia de impacto ambiental.

En virtud de lo anterior, el proyecto investigado cuenta con Registro de Manifestacion de Construccian
tipo “B" con numero de folic RCOB/118/14 y su Prorroga, del que se desprende gue |a superficie total de
construccion es de 17,968.52 m2, de la cual 5,886.00 m2 es de superficie sobre nivel de banqueta, y
toda vez gue existe la presuncion de que el proyecto de construccion gue se ejecuta rebasara la
superficie de construccion sobre nivel de banqueta de 10,000.00 m2, requiere obtener autorizacion de
impacto ambiental y riesgo y al no contar con ella, corresponde a la Direccion General de Vigilancia
Ambiental de la Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de Meéxico, realizar acciones de inspeccion
y vigilancia en materia amblental en el predio denunciado, imponer las medidas de seguridad y
sanciones comrespondientes.

4.2. Emision de ruido y particulas al ambiente, afectacion a la flora y fauna

Durante los reconocimientes de hechos denunciados. personal adscrito a esta Unidad Administrativa
constatd que al interior del predio se realizan trabajos de nivelacion del terreno y rompimiento de piedra
con una refroexcavador y una perforadora; se constato la emision de ruido derivado de los trabajos
referidos, no se constataron emisiones de particulas al ambiente ni afectacion de flora y fauna, ————----

En fecha 19 de julio de 2018, personal adscrito a la Direccion de Estudios antes citada, realizd medicién
de ruido desde un punto de denuncia, conforme a la Norma Ambiental para la Ciudad de Mexico NADF-
005-AMBT-2013, de la cual se obtuvo que los trabajos de construccion constituyen una fuente emisora
que en condiciones de operacion generan 76.78 dB, Io cual excede en 13.78 dB el limile maximo de 63
dB en punto de denuncia conforme a dicha Norma.

De las gestiones realizadas por esta Entidad, mediante la promocién y cumplimiento voluntario de las
disposiciones juridicas relacionadas con las materias de su competencia, personal adscnto a esta
Subprocuraduria exhortd al encargado de los trabajos de construccién a que cumpliera con los niveles
permitidos por la Norma Ambiental para la Ciudad de México NADF-005-AMBT-2013, generados por
las actividades de construccion. Al respecto, mediante acto de comparecencia una persona gue se
ostenté como apoderado legal, manifestd que se realizaran las medidas para aminorar el ruido, como
son reducir los horanos, revisar maguinaria y colocar tapual&s en el area de trabajo en donde se realiza
el rompimiento de piedra. e

Aunado a |o anterior, mediante escritos presentados en fechas 26 y 31 de julio de 2018, el apoderado
legal de referencia, realizé diversas manifestaciones y presenté la Declaratoria de cumplimiento
ambiental, con numeros de folio 14580/14, de fecha 26 de agosto de 2014 y plan de mangjo de
residuos solidos, sin presentar documentacion alguna respecto a las medidas para mitigar las
emisiones sonoras. s

Procuraduria Amebiental y dol Graenamento Tarmeral de o GONE
Subarocuraduria de Ordenamionto Torttaral

Mgl 2202 Plas

L TRGrma Gar, alcaldun SagulilE o

Bl M o 63 Mt



CDMX

CIUOAD DE HEXICD

Expediente: PAOT-2017-4127-50T-1713
y acumulados

Al respecto, mediante oficioc PAOT-05-300/300-7811-2018, de fecha 21 de agosto de 2018, se solicitd a
la Direccion General de Vigilancia Ambiental de la Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de
México, realizar visita de inspeccion y vigilancia, por lo que hace al curmnplimiento de la Norma Ambiental
para la Ciudad de México NADF-005-AMBT-2013; mediante oficio SEDEMA/DGVAI11551/2018, de
fecha 7 de noviembre de 2018, informo que se realizé visita domiciliaria en el predio denunciado, sin
constatar trabajos de construccion derivado de la existencia de sellos por parte de la Procuraduria
General de Justicia de |a Ciudad de México.

En fecha 05 de septiembre de 2018, personal adscrito a la Direccion de Estudios, Dictamenes y
Peritajes de Ordenamiento Territorial, realizé medicion de ruido desde un punto de denuncia, conforme
a |la Norma Ambiental para la Ciudad de México NADF-005-AMBT-2013, de la cual se obtuvo que los
trabajos de construccion constituyen una fuente emisora que en condiciones de operacién generan
63.74 dB, lo cual excede el limite maximo de 63 dB en punto de denuncia, conforme a dicha Norma, —

En virtud de lo anterior, los trabajos de construccion en condiciones de operacion exceden el
limite maximo de 63 dB en punto de denuncia conforme a la Norma Ambiental para la Ciudad de
Meéxico NADF-005-AMBT-2013. En consecuencia, corresponde a |z Direccion General de Vigilancia
Ambiental de la Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de México, realizar visita de inspeccion y
vigilancia por lo que hace al cumplimiento de la Norma Ambiental referida, e imponer las medidas de
sequridad y sanciones aplicables.

4. Factibilidad de servicios

De las gestiones realizadas por esta Entidad, el Director de Verificacion Delegacional y Conexiones del
Sistema de Aguas de la Ciudad de México, mediante oficio GCDMX-SEDEMA-SACMEX-DESU-DVDC-
10445456/2018, de fecha 13 de septiembre de 2018, informa que cuenta con ingreso de solicitud para la
obtencién de dictamen de factibilidad de servicios hidraulicos para la construccion de 62 viviendas en
9.190.30 m2 de superficie de construccion sobre nivel de bangueta, tramite que por falta de
continuidad fue declarada la caducidad del procedimiento; asimismo, cuenta con oficio GDF-
SEDEMA-SACMEX-DESU-DVDC-SFS-UDIF-1054216/2014, de fecha 8 de octubre de 2014, respecto a
la aprobacion del sistema alternativo de aprovechamiento de agua pluvial.

De lo anterior, se desprende gue la construccion objetoe de denuncia no cuenta con dictamen de
factibilidad de servicios para el proyecto de construccion registrado de 63 viviendas en 9,886.00
de superficie de construccién sobre nivel de banqueta, por lo que corresponde a la Direccion de
Verificacion Delegacional y Conexiones del Sistema de Aguas de la Ciudad de Mexico realizar la visita
de inspeccion e imponer en su caso las medidas de seguridad y sanciones aplicables.

Cabe sefialar gue el estudio de los hechos investigados, y la valoracion de las pruebas que existen en
el expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30
BIS de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, 90 fraccion X y 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion |l y
403 del Codigo de Procedimientos Civiles para |a Ciudad de Mexico, de aplicacion supletaria.
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Resultado de la Investigacion

1. Al predio ubicado en Anillo Periférico nimerc 5178, colonia Pedregal de Carrasco, Alcaldia
Coyoacan, le aplica la zonificacion H 4/40/Z (Habitacional, 4 niveles maximos de construccion,
40% minimo de area libre y Densidad Z, la cual se calcula dividiendo la superficie maxima de
construccion permitida en la zonificacion, entre la superficie de la vivienda definida por el
proyecto), asl también la zonificacion HM 15/30/Z (Habitacional Mixto, 15 niveles maximos de
construccion, 30% minimo de area libre y Densidad Z), concedida por la Norma de Ordenacion
sobre Vialidad Anillo Periférico-Boulevard Adolfo Ruiz Cortines {Paramento Norte), en el tramo J-
K, de Selva a Tierra, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de
Coyoacan vigente.

El proyecto investigado cuenta con Certificado Unico de Zonificacion para Uso del Suelo con
numero de folio 5255-151CHRO14, de fecha de expedicion del 08 de marzo de 2014, en el que
se certifica |a zonificacion citada anteriormente, permitiendo |a construccion de una superficie
maxima 211,356.075 m2.

El proyecto registrado a la fecha, commesponde a la construccion de 63 viviendas en 8 niveles en
una superficie de construccion sobre nivel de banqueta de 9,886.00 m2, superficie de
construccion que no requiere estudic de impacto urbano.

2. Corresponde a la Direccion General de Administracién Urbana de la Secretaria de Desarrollo
Urbano v Vivienda de la Ciudad de México, corroborar el cumplimiento de la normatividad e
materia de impacto urbano durante la evaluacion y dictaminacion de la solicitud de dictamen de
estudio de impacto urbano ingresado el 16 de diciembre de 2018, con numero de folio 87505-
121CAHE186.

3. Durante los reconocimientos de hechos denunciados, personal adscrito a esta Unidad
Administrativa constatd la existencia de un inmueble de 1 nivel de reciente construccion,
desplantado aproximadamente en un 20% del predio, al interior se realizan trabajos de
nivelacion y rompimiento de piedra, cuenta con letrero que refiere los datos de la Licencia de
Construccién Especial para demolicién con numero de folio LE/08/2014/14 y Registro de
Manifestacién de Construccion con nimero de folio OB/2718/14 para obra nueva, se constato la
emision de ruido derivada de las actividades de construccion, no se constaté la emision de
particulas a la atmosfera, ni afectacién de flora y fauna.

4, La obra denunciada cuenta con Registro de Manifestacion de Construccion tipo “B" con numero
de folic RCOB/118/14, con vigencia del 15 de diciembre de 2014 al 15 de diciembre de 2017 y
Prorroga del mismo, con vigencia del 16 de diciembre de 2017 al 16 de diciembre de 2020, para
la construccion de B3 viviendas en 8 niveles, con 215 cajones de estacionamiento en una
superficie total por construir de 17 968.52 m2, de la cual 9,886.00 m2 corresponden a superficle
de construccion sobre nivel de bangueta; el cual se apega al Certificado Unico de Zonificacién de
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Uso del Suelo con nimero de folio 5255-151CHRQO14, de fecha de expedicion del 08 de marzo
de 2014.

Corresponde a |la Direccidn de Proteccion Civil de la Alcaldia Coyoacan, emitir opinion técnica
en materia de proteccion civil en la que se determine si existe riesgo a los trabajadores y a las
personas y sus bienes de los predios colindantes, derivado de las actividades de construccion en
el predio objeto de denuncia, de ser el caso emitir las recomendaciones correspondientes,

Corresponde a la Direccion General Juridica y de Gobierno de la Alcaldia Coyoacan, realizar
visita de verificacion en materia de construccion y proteccion civil por los trabajos de
construccion ejecutados en el predio denunciado, imponer las medidas de seguridad y sanclones
procedentes.

Corresponde a la Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Coyoacan, una
vez que el propietario de aviso de haber concluido los trabajos de obra y antes de otorgar |a
autorizacion de uso y de ocupacion, corroborar que la obra ejecutada corresponda a lo
manifestado en el Registro de Manifestacion de Construccion tipo "B” con numero de folio
RCOB/118/14.

El proyecto investigado cuenta con Registro de Manifestacién de Construccion tipo "B* con
numero de folio RCOB/118/14 y su Prorroga, del que se desprende que |a superficie total de
construccién es de 17.968.52 m2, de la cual 9.886.00 m2 es de superficie sobre nivel de
bangueta, y toda vez que existe |a presuncion de gue el proyecto de construccién gue se ejecuta
rebasard la superficie de construccion sobre nivel de banqueta de 10.000.00 m2, requiere
obtener autorizacion de impacto ambiental ¥ nesgo.

Respecto a las emisiones de ruido al ambiente, los trabajos de construccion en condiciones de
gperacién generan emisiones sonoras que exceden el limite maximo de 63 dB en punto de
denuncia conforme a la Narma Ambiental para |a Ciudad de México NADF-005-AMBT-2013. —

Corresponde a fa Direccién General de Vigilancia Ambiental de la Secretaria del Medio Ambiente
de la Ciudad de México, realizar acciones de inspeccion y vigilancia en materia ambiental
{impacto ambiental) y por lo que hace al cumplimiento de la Norma Ambiental para la
Ciudad de México NADF-005-AMBT-2013, emision de ruido a la atmosfera en el predio
denunciado, imponer las medidas de seguridad y sanciones correspondientes --————--———

La construccion denunciada no cuenta con dictamen de factibilidad de servicios para el
proyecto de construccion registrado de 63 viviendas en 9,886.00 de superficie de construccion
sobre nivel de banqueta, por lo que corresponde a la Direccion de Verificacion Delegacional y
Conexiones del Sistema de Aguas de la Ciudad de Meéxico, realizar |a visita de inspeccion,
imponiendo en su caso las medidas de segundad y sanciones aplicables.
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La presente resolucidn, Unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actta, por lo que el
resultado de |la misma se emite en suU contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien ofras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
instrumento es de resolverse y se;

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actia, de conformidad con lo previsto en
el articule 27 fraccion |, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México.

SEGUNDO.- Notifiqguese la presente Resolucion a las persenas denunciantes y a las Direcciones
Generales de Juridica y de Gobierno de la Alealdia Coyoacan y Obras y Desarrollo Urbano, y Direccion
de Proteccién Civil, las tres de la Alcaldia Coyoacan, a la Direccién General de Administracion Urbana
de |la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, a la Direccién General de Vigilancia Ambiental de |a
Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de México, asi como a la Direccion de Verificacién
Delegacional y Conexiones del Sistema de Aguas de la Ciudad de México.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actla a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
su archivo y resguardo.

Asi lo proveyo y firma el Licenciado Emigdio Roa Marguez, Subprocurador de Ordenamiento Territorial
de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiggto Territorial de la Cludad de México.
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