CDMX

CIUDAD DE MEXICO

Expediente: PAOT-2017-3661-S0OT-1499

RESOLUCION ADMINISTRATIVA
Ciudad de México, a 30 NOV 2018

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de Mexico, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y XI, 6 fraccién IV, 15 BIS 4
fracciones | y X, 21, 27 fracciéon lll, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4 fraccién IV, 52 fraccion | y 101 primer parrafo de su
Reglamento publicado el 03 de noviembre de 2009 en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal,
normatividad aplicable de conformidad con el articulo Tercero Transitorio del nuevo Reglamento de la Ley
Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial, publicado el 22 de octubre de 2018 en
la Gaceta Oficial de la Ciudad de México; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente
numero PAOT-2017-3661-SOT-1499, relacionado con la denuncia presentada ante este Organismo
descentralizado, emite la presente Resoluciéon considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 08 de noviembre de 2017, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia,
Acceso a la Informacion Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, ejercio su derecho a
solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacion confidencial, denuncia ante esta
Institucion, presuntos incumplimientos en materia de construccion (obra nueva) y conservacion patrimonial,
ue se realizan en el predio ubicado en calle Altavista junto al nimero 113, Colonia San Angel Inn, Alcaldia
Ivaro Obregén; la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 15 de noviembre de 2017.

Para la atencién de la denuncia presentada, se realizaron reconocimientos de hechos, solicitudes de
informacion y se informé a la persona denunciante sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 5
fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, Ill, IV Bis VIl y IX y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria
Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como 90 de su Reglamento. —--———--- -—

UBICACION DE LOS HECHOS DENUNCIADOS
De las constancias que obran en el expediente de mérito se desprende que los hechos denunciados se

ejecutan en el predio ubicado en la Calle Altavista nimero 113, Colonia San Angel Inn, Alcaldia Alvaro
Obregon.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

Los hechos denunciados se refieren a presuntos incumplimientos en materia de conservacion patrimonial y
construccién (obra nueva). No obstante, derivado de la investigacion realizada a cargo de esta
Subprocuraduria, se constataron posibles incumplimientos en materia de desarrollo urbano (zonificacion), por
lo cual se realiz¢ el estudio correspondiente, de conformidad con el principio inquisitivo sobre el dispositivo
contemplado en el articulo 19 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México y 60 de su Reglamento.
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En el presente expediente, se analizd la normatividad aplicable en materia de construccién (obra nueva) y
conservacion patrimonial, como son: el Programa Parcial de Desarrollo Urbano “San Angel, San Angel Inn y
Tlacopac” del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Alvaro Obregén, la Ley de
Desarrollo Urbano de la Ciudad de México y el Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México.—-

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo
siguiente:

1.- En materia de construccion (obra nueva) y conservacion patrimonial.

De la consulta realizada al Sistema de Informacion Geogréfica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México, se tiene que al predio investigado le corresponde la zonificaciéon
Habitacional Unifamiliar, Plurifamiliar y/o Comercio, 9 metros de altura maxima, 30% de area libre. —

Asimismo, se localiza en Areas de Conservacion Patrimonial y dentro de la Zona de Monumentos Historicos,
por lo que le aplica la Norma de Ordenaciéon nimero 4 de Areas de Actuacion, cualquier intervencion al
inmueble requiere del dictamen técnico de la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México asi como autorizacion por parte del Instituto Nacional
de Antropologia e Historia, de conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano “San Angel, San
Angel Inn y Tlacopac” del Programa Delegacién de Desarrollo Urbano vigente para Alvaro Obregon.

Adicionalmente, con el objeto de determinar la zonificacién aplicable al predio objeto de investigacion esta
Subprocuraduria emitié la Opinidon Técnica nimero Folio: PAOT-2018-1376-DEDPOT-803, de fecha 15 de
octubre de 2018, en términos de los articulos 15 BIS 4 y 25 fraccion VI, de la Ley Organica de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, en el que se concluye lo
siguiente:

“(...)
¢ La zonificacién que le aplica es Habitacional Unifamiliar y/o comercio especializado, 9.00 metros
de altura maxima, 30% de &area libre, de conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo
Urbano “San Angel, San Angel Inn y Tlacopac” del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
vigente para Alvaro Obregén.

o De la consulta en el Sistema de Informacién Geografica de SEDUVI, se desprende que al predio
objeto de la presente opinién técnica le corresponde la zonificacién Habitacional Unifamiliar y/o
comercio especializado, 9.00 metros de altura maxima, 30% de area libre.

e [l predio se localiza dentro del area de conservacién patrimonial y de la zona de monumentos
histéricos en el perimetro A-B, por lo que para realizar intervenciones se requiere de dictamen
técnico por parte de la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda de la Ciudad de México y autorizacién por parte del Instituto Nacional de
Antropologia e Historia, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente
en Alvaro Obregon.
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e De acuerdo a la Norma Complementaria Particular “Altavista”, las construcciones nuevas deberan
respetar un restriccion al frente de 5.00 metros, la altura méaxima seré de 9.00 metros y deberan
proporcionar su acceso y salida por Altavista y no deberan tener vista hacia la zona habitacional en
su colindancia posterior.

e El proyecto gjecutado en el predio cuenta con una altura de 8.91 metros y una restriccién frontal.

L)’
De las documentales que obran en el expediente, se tiene que cuenta con Certificado Unico de Zonificacion
de Uso del Suelo Digital folio nimero 24237-151MAED16D, de fecha de expedicién 28 de septiembre de
2016, en el que se certifica que al predio le aplica la zonificacion Habitacional Unifamiliar y/o Comercio
Especlallzado, 9 metros altura, 30% minimo de area libre y cuenta con una superficie de predio de
247.76 m>.

Durante los reconocimientos de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se constato
la realizacion de trabajos de construccion de un inmueble conformado por 3 niveles y un semisoétano, desde
la etapa de obra negra hasta su conclusiéon, en cuya planta baja se encuentra en funcionamiento un
comercio, se realizd la medicion de la altura del inmueble con un distanciometro de la marca Leica, y se
obtuvo como resultado una altura de 8.91 metros.

Al respecto, se emitio oficio dirigido al propietario, poseedor y/o director responsable de obra, a efecto de
que realizara las manifestaciones que conforme a derecho corresponden; en ese sentido, quien se ostentd
como el representante legal del propietario del predio, mediante escrito de fecha 11 de diciembre de 2017,
realizé diversas manifestaciones y entre otras, anexo copia de las siguientes documentales:

+ Registro de Manifestacién de Construccion Tipo “B” folio AOB-1617-2017, con vigencia del 03 de
abril de 2017 al 03 de abn! de 2019, para la edificacion de un mmueble de 9 metros de altura,
superficie del predio 250 m?, superficie bajo nivel de banqueta 370.77 m? y superficie de area libre
de 96.23 m? (38.50%).

e Oficio SEDUVI/CGDAU/DPCU/0948/2017, de fecha 30 de marzo de 2017, emitido por la Direccion
del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de
Mexico.

¢ Oficio numero 401.3S5.17.2-2017/0326, de fecha 16 de febrero de 2017, emitido por la Direccion de
Salvamento Arqueolégico del Instituto Nacional de Antropologia e Historia, que emite visto bueno
para realizar obra nueva.

e Autorizacion numero 143/17, de fecha 28 de marzo de 2017, emitida por la Coordinacién Nacional de
Monumentos Histéricos por parte del Instituto Nacional de Antropologia e Historia, para obra mayor,
en el que autoriza el proyecto de intervencion para llevar a cabo los trabajos consistentes en la
construccién de casa-habitacion y comercios con una altura de 9.00 metros, conformada por
semisétano, planta baja de acceso, primer nivel, segundo nivel.

¢ Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital folio numero 24237-151MAED16D, de
fecha de expedicion 28 de septiembre de 2016.
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e Constancia de Alineamiento y/o Numero Oficial folio 4082-2016, de fecha de expedicion 20 de
septiembre de 2016.

e Memoria Descriptiva Arquitecténica.

Esta Unidad Administrativa, solicitd a la entonces Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano de la
Delegacién Alvaro Obregén, informar si cuenta con las documentales que acrediten la legalidad de las
actividades de construccion (obra nueva), en el predio objeto de denuncia, quien proporcion6 copia de
dichas documentales, las cuales coinciden en todas sus partes con los presentados por el propietario del
predio, y ademas informé que cuenta con el Aviso de Terminaciéon de Obra con nimero de folio 6735/2017,
con Autorizacion de Uso y Ocupacion con nimero de oficio CDU/JUDMLCA/066/2017/01, de fecha 27 de
noviembre de 2017.

Por otro lado, la Direccién del Patrimonio Cultural de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la
Ciudad de Meéxico, informé que el inmueble objeto de investigacion no esta incluido en la relacion de
inmuebles con valor artistico compilada por el Instituto Nacional de Bellas Artes, ni considerado de valor
urbano arquitecténico por esa Secretaria, y localizo los siguientes oficios:

¢ SEDUVI/CGDAU/DPCU/3146/2016, de fecha 04 de septiembre de 2016, que contiene dictamen
técnico favorable en materia estrictamente de conservacion patrimonial para unicamente la
demolicion de 211.32 m?,

e SEDUVI/CGDAU/DPCU/943/2017, de fecha 30 de marzo de 2017, que contiene dictamen técnico
favorable en materia estrictamente de conservacion patrimonial para llevar a cabo el proyecto de
obra nueva de una vivienda y un local comercial en 3 niveles con una altura de 8.65 metros al
piso terminado de la azotea, una superficie de construccién de obra nueva del local comercial de
43.05 m? y la vivienda unifamiliar con una superficie de 331.59 m? para una superficie total de
construcc;bn sobre el nivel de banqueta de 374.64 m® y superficie bajo el nivel de banqueta de
156.76 m*.

Asimismo, esta Entidad solicito a la Coordinacién Nacional de Monumentos Histéricos del Instituto Nacional
de Antropologia e Historia, informara si el inmueble objeto de investigacion se encuentra catalogado o
cuenta con alguna proteccion por parte de esa Coordinacion, y si emiti6 autorizacién para llevar a cabo
trabajos de obra en el predio investigado. Sin que a la fecha de la emisién del presente instrumento se tenga
respuesta.

De lo que se concluye que los trabajos de construccion ejecutados en el predio investigado, unicamente
contaron con dictamen técnico en Area de Conservacion Patrimonial para los trabajos de demolicién y obra
nueva, el cual fue emitido por la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda de la Ciudad de México.

De la revision de los planos y memoria descriptiva de proyecto ejecutado, se advierte que se apega a la
zonificacion establecida por el Programa Parcial de Desarrollo Urbano “San Angel, San Angel Inn y
Tlacopac” del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Alvaro Obregén, toda vez que el
proyecto esta destinado para una casa habitacion y local comercial, cuenta con una altura que no rebasa los
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9 metros permitidos y cuenta con un 38% de area libre, asimismo se advirti6 que en el frente cuenta con la
restriccion y acceso y salida por la calle Altavista, por lo que cumple con lo establecido por la Norma
Complementaria Particular “Altavista” del Programa Parcial de Desarrollo Urbano “San Angel, San Angel Inn
y Tlacopac”.

Por lo que se concluye que el proyecto ejecutado cuenta con Registro de Manifestacion Tipo “B” folio AOB-
1617-2017, y con Autorizacion de Uso y Ocupacion nimero CDU/JUDMLCA/066/2017/01 folio 6735/2017,
de fecha 27 de noviembre de 2017, los cuales cumplen con lo establecido en el Programa Parcial de
Desarrollo Urbano “San Angel, San Angel Inn y Tlacopac” y el Reglamento de Construcciones para la
Ciudad de México.

Cabe senalar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracion de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de la
Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 90
fraccion X y 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il y 403 del Codigo
de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicaciéon supletoria.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en Calle Altavista numero 113, Colonia San Angel Inn, Alcaldia Alvaro Obregon, de
conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano “San Angel, San Angel Inn y Tlacopac”
del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Alvaro Obregén, le corresponde la
zonificacion Habitacional Unifamiliar y/o Comercio Especializado, 9 metros altura, 30% minimo
de area libre, adicionalmente se localiza en Areas de Conservacién Patrimonial y dentro de la Zona
de Monumentos Historicos, por lo que le aplica la Norma de Ordenacién nimero 4, de areas de
Actuacion, cualquier intervencion al inmueble requiere del dictamen técnico de la Direccion del
Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México
asi como autorizacion por parte del Instituto Nacional de Antropologia e Historia.

Adicionalmente, le aplica la Norma Complementaria Particular “Altavista®, que establece que las
construcciones nuevas deberan respetar un restriccion al frente de 5.00 metros, la altura maxima sera
de 9.00 metros y deberan proporcionar su acceso y salida por Altavista y no deberan tener vista hacia
la zona habitacional en su colindancia posterior.

Asimismo, cuenta con Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital folio nimero 24237-
151MAED16D, de fecha de expedicion 28 de septiembre de 2016, que le asigna la zonificacién antes
referida y cuenta con una superficie maxima de predio de 247.76 m°.

2. Durante los reconocimientos de hechos, se constat6é que se llevaron a cabo trabajos de construccién
de un inmueble con una altura de 8.91 metros, y cuenta con una restriccion frontal, asi como el
acceso y salida es por la calle Altavista.

3. Los trabajos de construccion ejecutados en el predio investigado, contaron con dictamen técnico en
Area de Conservacion Patrimonial para los trabajos de demolicion y obra nueva, el cual fue emitido
por la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la
Ciudad de México. Asimismo, de las documentales que obran en el expediente, se tiene que cuenta
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con Autorizacién numero 143/17, de fecha 28 de marzo de 2017, emitida por el Instituto Nacional de
Antropologia e Historia, para los trabajos de obra nueva.

4. Los trabajos de obra nueva que se realizaron contaron con Registro de Manifestacion de
Construccion Tipo “B” folio AOB-1617-2017, proyecto que se adecua a la zonificacion asignada por el
Programa Parcial de Desarrollo Urbano “San Angel, San Angel Inn y Tlacopac’ del Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Alvaro Obregén, conforme a la altura, superficie de
construccion, area libre, restriccion frontal, acceso y salida por calle Altavista.

5. El inmueble se encuentra actualmente terminado y cuenta con Autorizacion de Uso y Ocupacion
numero CDU/JUDMLCA/066/2017/01 folio 6735/2017, de fecha 27 de noviembre de 2017, para el
predio investigado.

La presente resolucién, unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su investigacién
y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que el resultado de la
misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien otras
autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento
es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto en el
articulo 27 fraccion Il de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México.

SEGUNDO.- Notifiquese |la presente Resolucién a la persona denunciante.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
archivo y resguardo.

Asi lo proveyo y firma el Licenciado Emigdio Roa Marquez, Subprocurador de Ordenamiento Territorial de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.
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