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Expediente: PAOT-2017-10-22-SOT-22

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 1 e ABR‘ zm?

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y XlI, 6 fraccién IV, 15 BIS 4
fracciones | y X, 21, 23 BIS, 27 fraccion I, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4 fraccion 1V, 52 fraccion | y 101 primer parrafo de su
Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente nimero PAOT-2017-10-22-SOT-
22, relacionado con la investigacion de oficio iniciada este Organismo descentralizado, emite la presente
Resolucién considerando los siguientes: ---

ANTECEDENTES

Con fecha 12 de enero de 2017 el Procurador Ambiental y del Ordenamiento Territorial ordené el inicio de la
investigacion de oficio y la realizacion de la investigacion a la Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial,
respecto a presuntas contravenciones en materia de desarrollo urbano (zonificacion) y construccién (obra
nueva) por las actividades que se realizan en el predio ubicado en Calle Cofre manzana 33, lote 7, Colonia
San Nicolas Seccion I, Delegacion Tlalpan; investigacion que fue radicada mediante Acuerdo de fecha 20 de
enero de 2017. -

Para la atencion de la denuncia presentada, se realizaron reconocimientos de hechos, solicitudes de
informacién y visitas de verificacion a las autoridades competentes, en términos de los articulos 5 fraccion VI,
15 BIS 4, 25 fracciones |, lll, IV y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, asi como 90 de su Reglamento.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizo la normatividad aplicable a las materias de desarrollo urbano
(zonificacion) y construccion (obra nueva), como son la Ley de Desarrollo Urbano y el Reglamento de
Construcciones, ambos para la Ciudad de México, asi como el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
para Tlalpan.

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo
siguiente:

1.- En materia de desarrollo urbano (zonificacién) y construccion (obra nueva)

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se constato
una edificacion que consta de un semisétano y 4 niveles de altura, de la que tres niveles estan en obra
negra. Al momento de la diligencia no se constataron actividades de construccion ni letrero con datos de la
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obra y se encuentra deshabitada. Se obtuvieron las siguientes coordenadas UTM WGS 84 zona 14, X1:
474945, Y1: 2130403; X2: 474924, Y2: 2130402.

En el Dictamen Técnico PAQOT-2017-270-DEDPOT-200 de fecha 27 de marzo de 2017, emitido por esta
Entidad se concluyd que el predio se localiza al interior de la poligonal del asentamiento denominado “San
Nicolas II”, lo anterior de acuerdo con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de Tlalpan y el
Inventario de Asentamientos Humanos Irregulares de la misma delegacion; que el Programa Delegacional
de Desarrollo Urbano para Tlalpan vigente, le asigna al predio de referencia la zonificacion HR3/30/R
(Habitacional rural, 3 niveles maximo de construccion, 30% minimo de area libre, densidad restringida: 1
vivienda por cada 500 m? de terreno o lo que indique el programa correspondiente) donde se permite la
vivienda, pero esta condicionado a la presentacion de un estudio especifico para asentamientos humanos;
por lo que mientras no se elabore y se cumpla con los lineamientos que el mismo establezca, aplicara la
zonificacion RE (Rescate Ecologico) en donde el uso de suelo para vivienda esta prohibido. Asimismo, el
Programa General de Ordenamiento Ecologico vigente (2000) le asigna la zonificacion FPE (Forestal de
Proteccion Especial) en el que no esta permitido el uso del suelo para vivienda.

En este sentido, se solicitd a la Coordinacion de Verificacion Administrativa del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México, realizar las acciones de verificacion en materia de desarrollo urbano
(zonificacion) en el predio de referencia, lo anterior mediante el oficio PAOT-05-300/300-3022-2017. --------—

De la misma manera, se solicité a la Direccion General Juridica y de Gobiemo de la Delegacion Tlalpan,
realizar acciones de verificacion en materia de construccion (obra nueva) en el predio investigado,
imponiendo en su caso, las medidas y sanciones procedentes, lo anterior mediante el oficio PAOT-05-
300/300-527-2017. ----

Adicionalmente, se solicitd a la Direccién General de Vigilancia Ambiental de la Secretaria del Medio
Ambiente de la Ciudad de Mexico, valorar en caso de ser procedente realizar las acciones de inspeccién en
materia de impacto ambiental por las construcciones existentes en el sitio referido, informando el resultado
de las acciones de inspeccién que se practiquen, lo anterior mediante el oficio PAOT-05-300/300-3021-
2017.

En relacion con lo anterior, la construccidén de una edificacion que consta de un semisotano y 4 niveles de
altura ubicada en Calle Cofre manzana 33, lote 7, Colonia San Nicolas Seccion Il, Delegacion Tlalpan;
incumple el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para Tlalpan vigente, y el Programa General de
Ordenamiento Ecologico de la Ciudad de México, toda vez que la vivienda se encuentra prohibida en la
zonificacion (RE) Rescate Ecologico y FPE (Forestal de Proteccion Especial, respectivamente.----=-—-=-e-mememv

Cabe sefialar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracion de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actla, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de |a
Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 90
fraccion X y 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion |l y 403 del Cédigo
de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacién supletoria.
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RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1.

Al predio ubicado en Calle Cofre manzana 33, lote 7, Colonia San Nicolas Seccion Il, Delegacion
Tlalpan, con coordenadas geograficas (UTM WGS 84 zona 14), X1:. 474945, Y1: 2130403; X2:
474924, Y2: 2130402, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente
para esa Delegacion, le corresponde la Norma Particular de Asentamientos Humanos Irregulares
sujetos a regulacién especial (con zonificacion HR), asentamiento denominado “San Nicolas II7,
asignandole la zonificacion HR3/30/R (Habitacional rural, 3 niveles maximo de construccion, 30%
minimo de area libre, densidad restringida: 1 vivienda por cada 500 m? de terreno o lo que indique el
programa correspondiente) donde se permite la vivienda, pero estd condicionado a la presentacion
de un estudio especifico para asentamientos humanos; mientras no se elabore y se cumpla con los
lineamientos que el mismo establezca, aplicara la zonificacion RE (Rescate Ecologico) en donde el
uso de suelo para vivienda esta prohibido.

El Programa General de Ordenamiento Ecoldgico vigente, le asigna al predio investigado la
zonificacion FPE (Forestal de Proteccion Especial) en el que otros no estd permitido el uso del suelo
para vivienda.

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se
constatd una edificacion que consta de un semisotano y 4 niveles de altura, de la que tres niveles
estan en obra negra. Al momento de la diligencia no se constataron actividades de construccién ni
letrero con datos de |a obra y se encuentra deshabitada.

Corresponde a la Coordinacion de Verificacion Administrativa del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México, realizar las acciones de verificacion en materia de desarrollo
urbano (zonificacién) en el predio de referencia, lo que fue solicitado por esta Entidad mediante el
oficio PAOT-05-300/300-3022-2017.

Corresponde a la Direccion General Juridica y de Gobierno de la Delegacion Tlalpan, realizar
acciones de verificacion en materia de construccion en el predio investigado, imponiendo en su caso,
las medidas y sanciones procedentes, lo que fue solicitado mediante el oficio PAOT-05-300/300-527-
2017.

Corresponde a la Direccion General de Vigilancia Ambiental de la Secretaria del Medio Ambiente de
la Ciudad de México, valorar en caso de ser procedente realizar las acciones de inspeccion en
materia de impacto ambiental por las construcciones existentes en el sitio referido, informando el
resultado de las acciones de inspeccion que se practiquen, lo que fue solicitado por esta Entidad
mediante el oficio PAOT-05-300/300-3021-2017.
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La presente resolucion, Unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su investigacion
y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que el resultado de la
misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien otras
autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.
En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento
es de resolverse y se: --

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actla, de conformidad con lo previsto en el
articulo 27 fraccion Il de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México.

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucion a la persona denunciante, la Coordinacién de Verificacion
Administrativa del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y a la Direccion General de
Vigilancia Ambiental de la Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de México, para los efectos
precisados en el apartado que antecede. -

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
archivo y resguardo.

Asi lo proveyo y firma el Licenciado Emigdio Roa Marquez, Subprocurador de Ordenamiento Territorial de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial derla Ciudad de México.
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